UCHWALA RADY MIEJSKIEJ BIELAWY
NR XLIII/310/09

z dnia 24 czerwca 2009 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulic Bohaterow Getta i Przemystowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z pézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej Bielawy
nr X/76/07 z dnia 25 kwietnia 2007 roku w sprawie przystgpienia do spo-
rzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania obszaru zawartego
pomiedzy ulicami Bohateréw Getta i Przemystowa, Rada Miejska
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kie-
runkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Bielawa uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Bohate-
row Getta i Przemystowe;j

Rozdziat |
Przepisy ogodlne
§1

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje sie obszar o powierzchni
ok. 5,8 ha, potozony w po6tnocnej czes$ci miasta Bielawa, przylegty do istniejacych zespotéw zabudo-
wy mieszkalnej i ustugowe;.

Szczegbdtowy przebieg granicy obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek planu
w skali 1:1000.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1.
2. umozliwienia realizacji inwestycji na terenach niezainwestowanych,

3.

4. uwzglednienie w procesie zagospodarowania terendw niezainwestowanych wymagan zréwnowazo-

ochrona interesow publicznych w zakresie szczegdlnych wymogow korzystania ze Srodowiska,
zapewnienie tadu przestrzennego przy lokalizacji nowych inwestycji,

nego rozwoju.
§3

Integralng czes$cig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 — stanowiagcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do ni-
niejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
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. Oznaczenia graficzne na rysunku planu umozliwiajgce lokalizacje obowigzujgcych ustalen planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymagane strefy zieleni izolacyjnej;
6) numery i symbole kategorii terenow okreslajace ich przeznaczenie:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) U/MN - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) IT - tereny dla prowadzenia infrastruktury technicznej,
e) tereny drég i urzadzen komunikacji drogowej, w tym:
e KDG - teren drogi publicznej klasy gtéwnej,
e KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej,
e KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej,



e KDW - teren drogi wewnetrznej,
e KPJ - teren komunikacji pieszo-jezdnej.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6, ustala sie przeznaczenie podstawowe okreslone zesta-
wem liter, a w uzasadnionych przypadkach okre$la sie przeznaczenie towarzyszgce i dopuszczalne
badz alternatywne oraz warunki ich dopuszczenia ustalone w dalszej cze$ci uchwaty.

5. Tereny kolejowe oznaczone na rysunku planu symbolem 1.KK sg terenami zamknietymi.

8§56

1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Bielawy, o ile z tresci przepi-
su nie wynika inaczej,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzgdzony na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000,

4) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi lub granicami opracowania planu miejscowego,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie lub sposobu zago-
spodarowania, ktére powinno przewazac na przedmiotowym terenie,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktére uzupetniajg i wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

7) ustugach wbudowanych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej,
niesprzeczne z nig oraz nie oddziatujace negatywnie na $rodowisko lokalne, zlokalizowane w za-
sadniczej kubaturze obiektu mieszkalnego, ktérych powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% po-
wierzchni obiektu,

8) drogach wewnetrznych — rozumie sie przez to istniejgce i projektowane drogi niezaliczone do drég
publicznych, wydzielone lub niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, niezbedne
dla zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek i obiektow. W stosunku do nich nie wystepuje ko-
nieczno$¢ przejecia przez gmine, w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a niezdefiniowanych wyzej, nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami i aktami prawnymi.

§6
Przeznaczenie terenow

Na obszarze planu obowigzujg przeznaczenia terenéw zgodne z ustaleniami szczego6towymi niniejszej
uchwaty.

§7

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Obiekty budowlane moga by¢ lokalizowane wytacznie na terenach przeznaczonych na ten cel w ni-
niejszym planie, z zachowaniem okreslonego przeznaczenia i warunkéw zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu.

2. Sposéb lokowania planowanych budynkéw powinien uwzgledniac:

1) utrzymanie obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu:
a) przy drodze KDG - 8 m od linii rozgraniczajacych droge,
b) przy drodze KDL — 6 m od linii rozgraniczajgcych droge,
c) przy drodze KDD i KDW - 5 m od linii rozgraniczajgcych droge,
d) przy drodze KPJ — 4 m od linii rozgraniczajacych droge,
e) przy terenach IT — 1,5 m od granicy terenu,
Poza linie zabudowy mogg wykracza¢ niewielkie czesci budynku jak np. balkony, ganki i wykusze,
jednak nie wiecej niz 1,5 m na dtugosci maksimum 30% fasady gtéwnej,

2) zapewnienie dostepu do drég publicznych, dostepu do $wiatta oraz dostepu do niezbednej infra-
struktury technicznej,

3) wymogi wynikajace z powszechnie obowigzujgcych przepisbw prawa dotyczace sytuowania bu-
dynkéw w stosunku do granic dziatki i sgsiedniej zabudowy.

3. Gabaryty, forma architektoniczna budynkéw i pozostatych elementéw zagospodarowania (mata ar-
chitektura, ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztattowane w sposéb nawigzujgcy harmonijnie do cech
lokalnego krajobrazu i sgsiadujgcej zabudowy z uwzglednieniem potozenia i ekspozyc;ji.

4. Wymagana wysoko$¢ dla nowej i przebudowywanej zabudowy zostaje okreslona dla kazdego terenu
w formie maksymalnej ilosci kondygnacji. Wymagana ilo$¢ kondygnacji dotyczy fasady (elewacji
frontowej) gtownej bryty zabudowy. Poprzez gtéwna bryte rozumieé¢ nalezy cze$¢ zabudowy dominu-
jaca, ktorej powierzchnia zabudowy stanowi wiecej niz 60% ogo6lnej powierzchni zabudowy.

5. Wymaga sie stosowania naturalnych materiatéw elewacyjnych (kamien, cegta ceramiczna, tynk szla-
chetny itp.).



6. Wprowadza sie zakaz stosowania od strony terendéw publicznych lub ogélnodostepnych — ogrodzen
betonowych, w tym réwniez prefabrykowanych, poza podmuréwkami lub stupkami o prostych for-
mach. Nakazuje sie stosowanie ogrodzen azurowych z przeswitami zajmujgcymi minimum 60% po-
wierzchni ogrodzenia dla kazdej sekcji ogrodzenia.

7. Wprowadza sie zakaz stosowania siddingu lub ptyty warstwowej jako materiatu wykonczenia fasad
od strony drég publicznych i ogélnodostepnych.

8. Zakaz wznoszenia obiektéw z bali drewnianych.

§8
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W celu zachowania wymogow ochrony $rodowiska przy wszelkich dziataniach inwestycyjnych oraz
innych, zwigzanych ze zmiang funkcji i sposobu uzytkowania terenéw lub obiektéw, nakazuje sie
przestrzeganie zasad okreslonych w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa, a ponadto usta-
la sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wytgczeniem
przedsiewzie¢ infrastrukturalnych;

2) dopuszcza sie wylgcznie prowadzenie takiej dziatalnosci gospodarczej, ktorej szkodliwe oddziaty-
wanie dla srodowiska powodowane przez hatas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby nie
przekroczy granic terenu, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

3) w przypadku gdy planowany rodzaj dziatalno$ci moze powodowa¢é ucigzliwosci akustyczne, inwe-
stor jest zobowigzany w granicach posiadanej nieruchomosci wykonaé strefy zieleni izolacyjnej
wielopietrowej, co najmniej wzdtuz obszaréw przeznaczonych na cele mieszkaniowe;

4) zakaz odprowadzania $ciekbw w sposob pogarszajgcy stan gleb oraz wéd powierzchniowych
i podziemnych;

5) nakaz wyposazenia terenow przeznaczonych dla zabudowy w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej dla odprowadzania $ciekow;

6) nakaz modernizacji i rozbudowy istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej;

7) nakaz podczyszczania — przed odprowadzeniem do odbiornika — wod opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

8) nakaz rozbudowy i modernizacji sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem budowy ciekow
powierzchniowych i zbiornikéw tzw. matej retencji. Dopuszcza sie przykrycie lub zarurowanie ro-
wow melioracyjnych wystepujgcych na obszarze planu w sposéb niepowodujgcy niepozgdanych
zmian w stosunkach wodnych;

9) nakaz odbioru i gromadzenia odpadow komunalnych w systemie zorganizowanym, przy stosowa-
niu na catym obszarze jednolitych zasad — zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach —
w tym obowigzkiem wstepnej segregacji i odzysku surowcow wtornych.

2. Dla zachowania rownowagi przyrodniczej i waloréw naturalnych krajobrazu ustala sie nakaz utrzy-
mania i ochrony zespotow zieleni:

1) zieleni wysokiej i niskiej towarzyszacej zabudowie mieszkalnej;

2) pojedynczych drzew, a zwtaszcza starodrzewu oznaczonego na rysunku planu za wyjgtkiem nie-
zbednych cie¢ pielegnacyjnych oraz likwidacji tych, ktore kolidujg z realizowanymi inwestycjami
drogowymi.

3. Zakaz budowy nowych obiektéw kubaturowych poza terenami przeznaczonymi w planie na cele in-
westycyjne.

4. Przy utwardzaniu doj$¢ i dojazdow (poza drogami publicznymi) zaleca sie stosowanie elementéw
drobnowymiarowych, z preferencjg dla materiatéw naturalnych oraz innych azurowych.

5. Dla zwigkszenia retencyjnosci wodnej obszaru dopuszcza sie budowe powierzchniowych lub pod-
ziemnych zbiornikow wody opadowej, wykorzystywanej do celow gospodarczych. Zbiorniki otwarte
nalezy zabezpieczy¢ przed wyleganiem komaréw.

6. Nakaz kompensacji przyrodniczej w zwigzku z likwidacja istniejgcej roslinnosci.

§9
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej

Stwierdza sie brak na obszarze planu obiektow lub stref objetych ochrong konserwatorskg oraz dobr
kultury wspotczesne;j.

§10
Ksztattowanie przestrzeni publicznych

Tereny oznaczone na rysunku planu: KDG, KDL, KDD, KPJ wyznacza sie jako obszary zwigzane z realiza-
cja celu publicznego.



§ 11
Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg obiekty podlegajace ochronie na mocy przepi-
sOw prawa, nalezy jedynie przestrzega¢ zasady, ze wszystkie odkryte i znalezione w trakcie robét ziem-
nych przedmioty, ktére moga wskazywacé na ich historyczng przeszio$¢, nalezy zabezpieczy¢ i zgtosi¢
do wtasciwych stuzb ochrony zabytkow i archeologii.

§12
Szczegolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

Ustala sie zasady i warunki wigzgce przy podziale gruntow na tereny i dziatki budowlane lub scalaniu

dziatek:

1. Powierzchnia terenéw lub dziatek dla projektowanych funkcji i urzadzenh infrastruktury technicznej
powinna by¢ dostosowana do zatozonego programu uzytkowego z zachowaniem wymogoéw okre$la-
jacych maksymalng powierzchnie zabudowy oraz biologicznie czynna.

2. Tereny i poszczegolne dziatki muszg mie¢ zapewnione dojscie i catoroczny dojazd do drog i ulic pu-
blicznych bezposrednio lub poprzez wydzielenie wewnetrznych drog dojazdowych o szerokosci w li-
niach rozgraniczajgcych ustalonych w planie.

3. Narozniki wydzielanych dziatek nalezy $cigé zgodnie z przepisami odrebnymi dla zapewnienia tzw.
tréjkatéw widocznosci oraz wymaganych promieni skretu.

4. Projekty podziatu dziatek przylegtych do pasa drég publicznych powinny byé zaopiniowane przez
wiasciwego zarzadce drogi.

5. Projekty podziatu wymagajace na podstawie przepiséw prawa zgodnosci z miejscowym planem za-
gospodarowania przestrzennego nalezy uznaé za zgodne z tym planem, jesli uwzgledniajg przynajm-
niej linie rozgraniczajace pasy dréog wyznaczone na rysunku planu oraz odpowiadajg okreslonym
w planie cechom i parametrom. Oznacza to np., ze je$li jedna czesé dziatki objeta podziatem znajduje
sie w terenie przeznaczonym pod zabudowe a druga cze$¢ w pasie drogi, to podziat jest zgodny
z planem, jesli przewiduje wydzielenie dziatki budowlanej od dziatki przeznaczonej pod poszerzenie
pasa drogowego.

6. W stosunku do wszystkich terenéw, na ktdérych planowane sg inwestycje wynikajgce z ustalen niniej-
szego planu, nalezy zapewnié¢ koniecznos¢ doprowadzenia granic nieruchomosci do wyznaczonych
linii rozgraniczajgcych, granic podziatu oraz innych, okreslonych planem.

7. Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach niespetniajagcych ustalen dotyczacych szczego-
towych zasad podziatu pod warunkiem, ze uzyskaty one status dziatek budowlanych przed wejsciem
planu w zycie, zostaty wydzielone na podstawie prawomocnych decyzji lub stanowi¢ beda efekt po-
dziatu, w wyniku ktérego czesé dziatki przeznaczona zostanie pod komunikacje.

8§13
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Obszar planu obstugiwany bedzie przez okreslony w planie system drog publicznych i ulic, uzupet-
niony o drogi i ulice wewnetrzne (niezaliczone do zadnej z kategorii drég publicznych).

2. Droga wojewoddzka w ciggu drogi DW Nr 384 (ulica Zeromskiego) zachowuje wielofunkcyjny charak-
ter, realizujgc rownoczes$nie powigzania zewnetrzne klasy G oraz lokalne przy ograniczeniu ilosci zjaz-
déw do niezbednych. Po przeniesieniu DW 384 na odcinek zrealizowanej obwodnicy Bielawy dopusz-
cza sie obnizenie klasy drogi do Z1/2.

3. Drogi i ulice miejskie klasy L (lokalne) obstugujg potaczenia lokalne.

4. Parametry techniczne drég publicznych i ulic winny by¢ sukcesywnie dostosowane do okreslonych
w obowigzujgcych przepisach prawa - z uwzglednieniem uwarunkowan lokalnych, na odcinkach
przebiegajgcych w obszarach istniejgcej zabudowy. Podstawowe parametry poszczegdlnych drég
okreslono w § 20.

5. W obrebie terendéw przeznaczonych pod zabudowe uktad moze by¢, stosownie do potrzeb, uzupet-
niony o odcinki drég i dojazdéw wewnetrznych niewydzielonych.

6. Gtéwne ciggi komunikacyjne zaleca sie wyposazyé w zielen szpalerowa.

7. Wszystkie ciggi komunikacyjne muszg spetniaé wymagania z zakresu ochrony przeciwpozarowej
okreslone w przepisach odrebnych.

8. W obrebie dziatek przeznaczonych pod mieszkalnictwo i ustugi nalezy zapewni¢ odpowiednig do po-
trzeb ilos¢ miejsc parkingowych otwartych lub w obiektach zamknietych. Dla nowej lub adaptowanej
zabudowy nalezy zapewnié nie mniej niz:

1) 1 miejsce postojowe liczac na kazde 30 m? projektowanej powierzchni uzytkowej w lokalach ustu-
gowych;

2) 2 miejsca postojowe liczagc na 1 projektowane mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej;

3) 1 miejsce postojowe liczac na 1 projektowane mieszkanie w zabudowie wielorodzinne;j.

9. Nie mniej niz 10% ogodlnie urzadzonej w obrebie dziatki budowlanej liczby miejsc postojowych po-
winny stanowi¢ miejsca przeznaczone dla os6b niepetnosprawnych, warunek ten nie dotyczy zabu-
dowy jednorodzinne;.



1.

§14
Zasady obstugi obszaru oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

Ogolna zasada lokalizacji infrastruktury polega na poszanowaniu waloréw ekonomicznych terenu

w aspekcie jego wykorzystania zgodnie z podstawowym przeznaczeniem. Wszelkie sieci nalezy lokali-

zowa¢ wzdtuz linii rozgraniczajgcych lub granic nieruchomos$ci w maksymalnym do nich zblizeniu

przy uwzglednieniu stosownych warunkéw technicznych.

. Zaopatrzenie w wode:

1) przewiduje sie wyltacznie z sieci miejskiej istniejgcej oraz rozbudowywanej dla potrzeb nowych in-
westycji oraz ochrony przeciwpozarowej na zasadach okreslonych przez jej zarzgdce;

2) zezwala sie na prowadzenie sieci w pasach linii rozgraniczajgcych drog, w obszarach zieleni pu-
blicznej oraz wzdtuz linii podziatéw oraz granic nieruchomosci;

3) nie zezwala sie na realizacje indywidualnych ujeé¢ wody do celow bytowych;

4) zezwala sie na przebudowe sieci w miejscach kolidujgcych z projektowang zabudowa w sposéb
uwzgledniajacy zapis ust. 1.

3. Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:

1) ustala sie rozbudowe miejskiej sieci kanalizacyjnej;

2) ustala sie zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych odpowiednio $ciekow przemystowych, komu-
nalnych i bytowych do wod powierzchniowych i do ziemi;

3) ustala sie obowigzek odprowadzania wod deszczowych z drog, parkingéw i terenow produkcyjno-
ustugowych poprzez urzadzenia do podczyszczania sciekdw — zgodnie z przepisami szczegblnymi;

4) z terenow przeznaczonych do zainwestowania wody opadowe nalezy odprowadzaé¢ do kanalizacji
deszczowej lub zbiornikbw wymienionych w 8 8 ust. 5. W przypadku braku kanalizacji deszczowej
dopuszcza sie odprowadzenie woéd opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) utrzymuje sie zasilanie obszaru ze stacji elektroenergetycznych poprzez sie¢ rozdzielczg napo-
wietrzno-kablowg 20 kV i istniejgce stacje transformatorowe — wedtug warunkéw ustalonych przez
dysponenta urzadzen;

2) zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania w okresie perspektywicznym, wynikajg-
cego ze sporzadzonego bilansu energetycznego nastgpi poprzez modernizacje i przebudowe
(np. wymiane transformatorow) istniejacych sieci i urzgdzen $redniego napiecia oraz budowe no-
wych odcinkow linii kablowych lub stacji trafo na terenie IT;

3) ustala sie zakaz budowy linii napowietrznych oraz stupowych stacji transformatorowych oraz na-
kaz sukcesywnego zastepowania istniejgcych sieci napowietrznych kablowymi, w tym koliduja-
cych z planowang zabudowa;

4) ustala sie rozbudowe sieci niskich napie¢ oraz punktow os$wietlenia ulicznego w pasach drogo-
wych i na terenach przylegtych okreslonych w odpowiednich ustaleniach planu.

5. Zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen przesytu lub zaopatrzenia w gaz ziemny.

6. Ustala sie nastepujgce zasady postepowania z odpadami w oparciu o przepisy szczegolne:

1) organizacje odbioru odpadéw komunalnych ze wszystkich gospodarstw domowych i obiektow
ustugowych na obszarze planu;
2) segregacje odpadow u zrodet ich powstawania;
3) transport odpadoéw poza obszar planu do miejsc ich odzysku i unieszkodliwiania.
. Zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) do celéw grzewczych oraz uzyskania cieptej wody wymaga sie stosowania indywidualnych syste-
moéw z wykorzystaniem niskoemisyjnych urzgdzen grzewczych;
2) nie zezwala sie na realizacje instalacji zbiornikowej gazu propan/butan w strefie frontowej dziatki,
jedynie poza liniami zabudowy;
3) dopuszcza sie w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej stosowanie jako dodatkowego zrédta
ciepta instalacji kominkowych, solarnych i z innych odnawialnych Zr6det energii.
Obstuga obszaru w zakresie telekomunikacji:
1) utrzymuje sie istniejgcy system tagcznosci przewodowej oraz ustala kontynuacje budowy sieci ma-
gistralnych i abonenckich;
2) nie dopuszcza sie lokalizacji wiezowych urzadzen przekaznikowych i masztéw antenowych na ob-
szarze planu.

§15

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

W pasach linii rozgraniczajgcych drég publicznych dopuszcza sie uzytkowanie terenéw na dotychczaso-
wych zasadach, bez mozliwosci wprowadzania nowej zabudowy.



1.

Rozdziat Il
Przepisy dotyczace poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
816

Dla terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami ,TMN do 6MN" usta-
la sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu dla realizacji:
a) garazy wolno stojgcych, wbudowanych lub dobudowanych,
b) budynkéw gospodarczych towarzyszacych budynkom mieszkalnym,
c) wbudowanych lokali ustug nieuciazliwych,
d) drég i dojazdow niewydzielonych, zatok postojowych i parkingéw przyobiektowych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabu-

dowy oraz zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem ustalen § 7:

1) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w uktadzie wolno stojgcym lub bliznia-
czym;

2) powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 25% powierzchni dziatki, jezeli ten
parametr zostat przekroczony na danej nieruchomosci przed wej$ciem w zycie planu, dopuszcza
sie powiekszenie powierzchni zabudowanej nie wiecej niz o 10%;

3) wysokos$é zabudowy jednorodzinnej liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego elementu kon-
strukcyjnego ustala sie na maksimum 2 kondygnacje nadziemne wraz z poddaszem, lecz nie wie-
cej niz10 m;

4) wysokosé zabudowy gospodarczej i garazowej liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego
elementu konstrukcyjnego ustala sie na maksimum 1 kondygnacje nadziemng, lecz nie wiecej niz
5m;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni dziatki, jezeli ten parametr zo-
stat przekroczony na danej nieruchomosci przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza sie zmniej-
szenie powierzchni biologicznie czynnej nie wiecej niz o 10%;

6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe kalenicowe o symetrycznym uktadzie potaci i nachyleniu
w zakresie 30-50°,0 kalenicy gtownej rownolegtej do frontu dziatki; nie zezwala sie na stosowanie
dachoéw kopertowych;

7) pokrycia dachowe w postaci dachowki ceramicznej lub materiatéw dachéwkopodobnych w tonacji
czerwieni zblizonej do naturalnego koloru cegty.

Szczegdblne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci z uwzglednieniem ustalen & 12: mi-

nimalng szeroko$¢ frontow dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustala sie na 20 m.

§17

. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego symbolem ,,7MN" ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinnag;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu dla realizacji:
a) zabudowy wielorodzinnej w wyniku rozbudowy istniejagcego budynku jednorodzinnego -
do 3 lokali mieszkalnych,
b) garazy wolno stojacych, wbudowanych lub dobudowanych,
¢) budynkéw gospodarczych towarzyszacych budynkom mieszkalnym,
d) wbudowanych lokali ustug nieucigzliwych,
e) drég i dojazdow niewydzielonych, zatok postojowych i parkingéw przyobiektowych,
f) siecii urzadzen infrastruktury technicznej.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabu-

dowy oraz zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem ustalen § 7:

1) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w uktadzie wolno stojgcym lub bliznia-
czym;

2) powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekraczaé¢ 30% powierzchni dziatki, jezeli ten
parametr zostat przekroczony na danej nieruchomosci przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza
sie powiekszenie powierzchni zabudowanej nie wiecej niz o 10%;

3) wysokosé zabudowy liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego elementu konstrukcyjnego
ustala sie na maksimum 3 kondygnacje nadziemne wraz z poddaszem, lecz nie wiecej niz 10 m;

4) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego ele-
mentu konstrukcyjnego ustala sie na maksimum 1 kondygnacje nadziemng, lecz nie wiecej niz5 m;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni dziatki, jezeli ten parametr zo-
stat przekroczony na danej nieruchomosci przed wejsciem w Zzycie planu, dopuszcza sie zmniej-
szenie powierzchni biologicznie czynnej nie wiecej niz o 10%;

6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe kalenicowe o symetrycznym uktadzie potaci i nachyleniu
w zakresie 30-50°; pokrycia dachowe w postaci dachowki ceramicznej lub materiatdbw dachowko-
podobnych.



§18

. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego symbolem,1TU/MN” ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowg jednorodzinng bez ustalenia
wzajemnych proporcji;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu dla realizacji:

a) garazy wolno stojgcych, wbudowanych lub dobudowanych,

b) budynkéw gospodarczych towarzyszacych budynkom ustugowym i mieszkalnym,
¢) drdg i dojazdéw niewydzielonych, zatok postojowych i parkingéw przyobiektowych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabu-

dowy oraz zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem ustalen 8§ 7:

1) lokalizowanie zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojagcym
lub blizniaczym;

2) powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekraczaé¢ 30% powierzchni dziatki;

3) wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej i ustugowej liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego
elementu konstrukcyjnego ustala sie na maksimum 2 kondygnacje nadziemne wraz z poddaszem,
lecz nie wiecej niz 10 m;

4) wysokosé zabudowy gospodarczej i garazowej liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego
elementu konstrukcyjnego ustala sie na maksimum 1 kondygnacje nadziemna, lecz nie wiecej niz
5m;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni dziatki;

6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe kalenicowe o symetrycznym uktadzie potaci i nachyleniu
w zakresie 25-50°;

7) pokrycia dachowe w postaci dachoéwki ceramicznej lub materiatéw dachowkopodobnych w tonacji
czerwieni zblizonej do naturalnego koloru cegty.

. Szczegolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci z uwzglednieniem ustalen § 12:

1) minimalng szerokos¢ frontéw dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustala sie na 256 m.

§19

. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem ,, 1MW "ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu dla realizacji:

a) zabudowy ustugowej nieucigzliwej wbudowanej;

b) zieleni, placow zabaw, obiektow matej architektury;

c) drég i dojazdéw niewydzielonych, zatok postojowych i parkingéw przyobiektowych;
d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabu-

dowy oraz zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem ustalen § 7:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jak na rysunku planu;

2) budynki o trzech lub czterech kondygnacjach naziemnych o maksymalnej wysokosci 16 m;

3) minimalna powierzchnia zabudowy budynku 300 m?;

4) minimalna ilos¢ lokali mieszkalnych w budynku 12 sztuk;

5) powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekraczaé¢ 30% powierzchni dziatki, jezeli ten
parametr zostat przekroczony na danej nieruchomosci przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza
sie powiekszenie powierzchni zabudowanej nie wiecej niz o 10%;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 35% powierzchni dziatki;

7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe kalenicowe o symetrycznym uktadzie potaci i nachyleniu
w zakresie powyzej 30°. Dopuszcza sie dachy ptaskie, imitacje dachow oraz zwiehczenia w postaci
attyk;

8) pokrycia dachowe w przypadku dachéw stromych w postaci dachowki lub materiatow dachowko-
podobnych w tonacji czerwieni zblizonej do naturalnego koloru cegty.

§20

. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami ,1.1T-4.IT” ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod obiekty infrastruktury technicznej:
a) 1.ITi 2.IT korytarz terenu pod lokalizacje przykrytego lub zarurowanego rowu melioracyjnego,
b) 3.IT jest terenem dla lokalizacji kontenerowej stacji trafo,
c) 4.IT korytarz terenu dla lokalizacji kabla energetycznego;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu dla realizacji:
a) ciggu pieszo-rowerowego,
b) innych sieci infrastruktury technicznej;
3) w przypadku braku koniecznos$ci wykorzystania terenow IT na cele wskazane wyzej mozna je pota-
czy¢ z terenami sasiednimi przy zatozeniu, ze przyjmujg one ustalenia obowigzujace dla tych tere-
now.



2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem ustalen § 7: zakaz trwatej zabudowy kubatu-
rowej z wytgczeniem stacji trafo.

§ 21

1. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami KDG, KDL, KDD ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod drogi publiczne klasy stosownie z oznaczeniem,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) pod obiekty inzynieryjne zwigzane z budowg drég;
b) pod miejsca postojowe;
c) pod sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
d) pod obiekty matej architektury;
e) pod zielen urzadzona.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, z uwzglednieniem ustalen § 13;
1) dla ulicy zbiorczej (KDG):
a) klasa ulicy — gtéwna, jednojezdniowa z uwzglednieniem zapisu § 13 ust. 2,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,0 m, dopuszcza sie odstepstwa, lecz nie mniej niz
12,0 m w terenach, gdzie nie jest mozliwe spetnienie okreslonego warunku,
c) szerokosc jezdni nie mniej niz 7,0 m z mozliwoscig poszerzenia w wyznaczonych miejscach par-
kowania oraz skrzyzowan z innymi drogami,
d) wydzielony cigg pieszy o szerokosci nie mniej niz 1,5 m obustronny,
e) dopuszcza sie wprowadzenie Sciezki rowerowej, zieleni towarzyszacej oraz elementow matej
architektury,
2) dla ulicy lokalnej (KDL):
a) klasa ulicy — lokalna, jednojezdniowa, z mozliwos$cig wyznaczenia miejsc postojowych,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimalna 12,0 m, dopuszcza sie niewielkie odstepstwa,
lecz nie mniej niz 10,0 m w terenach, gdzie nie jest mozliwe spetnienie okreslonego warunku,
c) szerokosc jezdni nie mniej niz 6,0 m z mozliwoscig poszerzenia w wyznaczonych miejscach par-
kowania oraz skrzyzowan z innymi drogami,
d) wydzielony cigg pieszy o szerokos$ci nie mniej niz 1,5 m co najmniej jednostronny,
e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni towarzyszgcej oraz elementéw matej architektury,
3) dla ulic dojazdowych (KDD):
a) klasa ulicy — dojazdowa, jednojezdniowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimalna 10,0 m, dopuszcza sie niewielkie odstepstwa,
lecz nie mniej niz 8,0 m w terenach, gdzie nie jest mozliwe spetnienie okreslonego warunku,
c) szerokos$¢ jezdni nie mniej niz 6,0 m z mozliwoscig poszerzenia w wyznaczonych miejscach par-
kowania oraz skrzyzowan z innymi drogami,
d) wydzielony cigg pieszy o szerokos$ci nie mniej niz 1,5 m co najmniej jednostronny,
e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni towarzyszgcej oraz elementow matej architektury.

§22

1. Dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod drogi wewnetrzne, niepubliczne ogélnodostepne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) pod obiekty inzynieryjne zwigzane z budowa droég,
b) pod miejsca postojowe,
c) pod sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
d) pod obiekty matej architektury,
e) pod zielen urzadzona.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz zagospodarowania terenu,
z uwzglednieniem ustalen § 13. Dla drog wewnetrznych (KDW):
a) klasa ulicy — wewnetrzna, KDW — ogolnodostepna,
b) klasa techniczna — jak dojazdowa, jednojezdniowa,
c¢) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych — min. 8,0 m,
d) jezdnia min. 4,5 m + chodnik, dopuszcza sie jednoprzestrzenng o szerokosci pasa ruchu 5,0 m,
e) nawierzchnie utwardzone elementami drobnowymiarowymi, nie zezwala sie na stosowanie asfal-
toéw i mas bitumicznych.

§23

1. Dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami KPJ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod komunikacje pieszo-jezdng ogélnodostepna;
2) przeznaczenie dopuszczalne na cele:
a) ciggu pieszo-rowerowego;
b) drogi transportu rolnego;
c) realizacji obiektow inzynieryjnych zwigzanych z budowg drog;
d) realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;



1.

e) zieleni urzagdzonej;
3) zakazuje sie wykonywania zjazdéw indywidualnych na sgsiednie tereny objete planem.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz zagospodarowania:

1) szerokos$c¢ w liniach rozgraniczajgcych — min. 6,0 m;
2) droga jednoprzestrzenna bez koniecznosci wydzielania chodnika pieszego.

Rozdziat Il
Przepisy koncowe
§ 24

Stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie w wysokosci 30%.

2. W odniesieniu do terenéw gminy z wytgczeniem gruntéw, na ktérych ustanowiono prawo uzytkowa-

nia wieczystego, badz zbywanych na jej rzecz, stawke procentowg ustala sie w wysokosci 10%.
§ 25

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta.

§ 26

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtosze-
nia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

LESZEK STROZYK



Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej

Bielawy nr XLIII/310/09 z dnia 24 czerwca

2009 roku
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej
Bielawy nr XLIII/310/09 z dnia 24 czerwca
2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Bohaterow Getta i Przemystowej

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) Rada Miejska Bielawy rozstrzyga, co naste-
puje:

81

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wytozonego do publicznego wglgdu wraz z prognozg skutkdéw wptywu ustalen planu za srodowisko, nie
rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miejskiej
Bielawy nr XLIII/310/09 z dnia 24 czerwca
2009 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. Nr 142, poz. 1591, z 2001 r. z pdzniejszymi zmiana-
mi) i art. 124 ust. 2 ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (jednolity tekst Dz. U. Nr 15,
poz. 148, z 2003 r. z p6zniejszymi zmianami) Rada Miejska Bielawy rozstrzyga, co nastepuje:

81

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
céw stanowig zadania wtasne gminy.
2. Wykaz zadan wtasnych zapisanych w planie:
1) Budowa drég gminnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL i KDD do parametrow
okreslonych planem wraz z realizacjg w ich ciggu komunalnych sieci infrastruktury technicznej,
zieleni oraz miejsc postojowych.

§2

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy:
1) w oparciu o obowigzujace przepisy m.in. — Prawo zamowien publicznych, itp.,
2) w oparciu o przepisy branzowe, w tym np. — Prawo Energetyczne,
3) etapowanie realizacji poszczegdlnych zadan w oparciu o:
a) wieloletni plan inwestycyjny gminy,
b) wieloletni plan finansowy gminy.

§3

Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych z budzetu gminy

1. zgodnie z uchwatg budzetowg z kredytéw i pozyczek,

z obligacji komunalnych,

z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

ze srodkow pomocowych UE, )

z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,

z innych zrodet.
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