1.

UCHWALA RADY GMINY LEWIN KLODZKI
NR XLV1/234/09

z dnia 28 maja 2009 roku

w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowa-

nia przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i ustug podstawowych w rejonie ulic: Lasek Miejski, Topolowej
i Granicznej w Lewinie Klodzkim dla dziatki nr 227

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42
w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o sa-
morzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591,
z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, z pbézn. zm.), oraz w zwigzku z uchwatg nr XXIX/176/04 Rady
Gminy w Lewinie Ktodzkim z dnia 3 listopada 2004 r. (ze zmianami)
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla terenu potozonego w Lewinie Ktodzkim,
oraz po stwierdzeniu zgodnosci ustalen miejscowego planu ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lewin Ktodzki oraz zmiang studium uchwalonego uchwatg nr XL/282/02
Rady Gminy w Lewinie Ktodzkim z dnia 7 sierpnia 2002 roku Rada Gmi-
ny w Lewinie Ktodzkim uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogélne
§1

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar potozony

we wsi Lewin Ktodzki, zgodnie z zatgcznikiem nr 1.

Przedmiotem planu jest:

1) przeznaczenie terendéw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach oraz
o réznych zasadach zagospodarowania;

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw, wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przy-
rodniczego i prawidtowego zarzadzania zasobami przyrody, oraz ochrony gruntéw rolnych i le-
Snych.

§2

Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — przepisy niniejszej uchwaty wraz z zatgcznikami;
2) uchwata — tekst niniejszej uchwaty;
3) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:1000, ktory

stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem;
5) przeznaczenie podstawowe — rodzaj przeznaczenia terenu, ktére powinno przewazaé na danym te-

renie, wyznaczonym $cisle liniami rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczenie uzupetniajgce — rodzaj przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetnia

lub wzbogaca funkcje podstawowag;

7) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajgca tereny o roznym sposobie uzytkowania, ktorym przypi-

sane sg rozne ustalenia planu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslajgca granice terenu, na ktérym dopuszcza sie lokali-

zacje budynku;

9) powierzchnia zabudowy — obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony zewnetrznym ob-

10)

11)

1.

rysem sScian zewnetrznych w rzucie o najwiekszej powierzchni, liczonej w zewnetrznym obrysie
Scian zewnetrznych;

obiekt matej architektury — tawki, kosze na $mieci, latarnie, rzezby, oraz inne o podobnym charakte-
rze,

w przepisach niniejszej uchwaty terminy takie jak: obiekt budowlany, budynek, budowla, stosowane
sg W znaczeniu, jakie nadaje im ustawa — Prawo Budowlane.

§3

Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu, w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.



2.

3.

Kolejnym zatgcznikiem do uchwaty jest:

1) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu zmian planu miejscowego i rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasa-
dach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

Zatgcznik, o ktérym mowa w ust. 2, nie stanowi ustalen planu.

84

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg jego obowigzujgcymi ustaleniami:

1)

2)

oznaczenia ogolne:

a) granice obszaru objetego opracowaniem planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym sposobie uzytkowania $cisle okreslone,

c) proponowana orientacyjna linia granicy podziatu dziatki nr 227,

d) symbole identyfikujace tereny.

oznaczenia dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nieprzekraczalne linie
zabudowy.

§5

. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczen terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — budynki wolno stojace albo budynki w zabudowie bliz-
niaczej, szeregowej lub grupowej, stuzgce zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigce kon-
strukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktorych dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego, o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) na kazdym z terenéw zakazuje sie przeznaczen innych niz te, ktore sg dla niego ustalone w planie.

86

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska

. Teren objety opracowaniem planu miejscowego lezy w zasiegu obszaru gtéwnego zbiornika wod

podziemnych (GZWP nr 341) ,Niecka Wewnatrzsudecka Kudowa Zdroj — Bystrzyca Ktodzka”.

. Teren objety opracowaniem znajduje sie w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow wchodzgcego

w sktad Dyrektywy Ptasiej Natura 2000.

Nalezy scisle respektowac przepisy odrebne dotyczace obszaru, o ktorym mowa w ust. 1.

W zakresie ochrony zasobéw i czystosci wéd podziemnych i powierzchniowych obowigzujg ustalenia
zawarte w 8 11, 8 12 i 8 13 niniejszej uchwaty.

W zakresie ochrony i zachowania wtasciwego standardu jakosci powietrza obowigzujg ustalenia za-
warte w 8 15 niniejszej uchwaty.

W zakresie ochrony przed polami magnetycznymi i elektroenergetycznymi obowiagzujg ustalenia za-
warte w 8 14 i § 16 niniejszej uchwaty.

87

Ustalenia dotyczgce ochrony krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego

. Dopuszcza sie lokalizacje reklam dotyczacych wytacznie dziatalno$ci prowadzonej na przedmiotowym

terenie.

Reklamy i tablice o ktérych mowa w ust. 1, nalezy umieszcza¢ na budynkach, natomiast jako wolno
stojgce w formie obiektow matej architektury.

Obowigzuje zakaz wznoszenia ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

§8
Ustalenia dotyczace komunikacji kotowej

. Dojazdy i dojscia z istniejacych ulic dojazdowych.

§9

Zaopatrzenie w wode

Pokrycie potrzeb w zakresie zaopatrzenia w wode w obszarze objetym planem nastgpi z gminnej sieci
wodociggowe;j.

§10
Odprowadzanie sciekow bytowych

. Scieki bytowe z obszaru objetego planem nalezy doprowadzaé do gminne;j sieci kanalizacyjnej, a da-

lej do oczyszczalni sciekow.

. Obowiagzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw bezposrednio do gleby, rowéw meliora-

cyjnych badz ciekdw naturalnych.



—_

§ 11
Odprowadzanie $ciekow opadowych

. Scieki opadowe beda odprowadzane systemami kanalizacji deszczowej do gminnej kanalizacji desz-

czowej.
Dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw opadowych do rowdéw melioracyjnych i ciekéw naturalnych,
pod warunkiem ich uprzedniego oczyszczenia.

8§12
Gospodarka odpadami

. Dla terenow potozonych w granicach planu ustala sie wymodg prowadzenia zorganizowanej, selek-

tywnej gospodarki odpadami komunalnymi.
Odpady z terenu objetego planem nalezy wywozi¢ na komunalne sktadowisko odpadéw.
Obowiagzuje zakaz gromadzenia jakichkolwiek odpaddéw w obszarze objetym planem.

§13
Zaopatrzenie w energie elektryczna

. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetyczne;j.
. Sieci i przytgcza niskiego napiecia nalezy realizowaé w formie podziemnych sieci kablowych.

8§14

Zaopatrzenie w energie cieplng

Obiekty w obszarze objetym planem mogg by¢ zaopatrywane w energie cieplng w oparciu o nastepuja-
ce zrodta ciepta:

1)
2)
3)
4)
5)

N =

gaz ziemny,

olej opatowy,

energie elektryczna,

energie ze zrédet odnawialnych,

niskoemisyjne, wysokosprawne systemy ogrzewania na paliwa state.

§15

Przytacza telekomunikacyjne

. Sieci i przytacza telekomunikacyjne prowadzi¢ wytgcznie w formie podziemnych linii kablowych.
. Zakazuje sie realizacji urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, anten telefonii komoérkowej w formie

wolno stojgcych budynkéw i budowli.
Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe
§16
Tereny MIN

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN (dziatka nr 227) ustala sie nastepujace prze-

znaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolno stojagcym;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zabudowy:

1) maksymalna ilo$¢ budynkdéw mieszkalnych — 2,

2) liczba nadziemnych kondygnacji nie moze by¢ wieksza niz 3 kondygnacje, liczac tacznie z podda-
szem,

3) obowigzuje nachylenie potaci dachowych pod kagtem 38-45 stopni,

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ okapéw na 6 metrow,

5) projektowana zabudowa winna nosié cechy regionalnej architektury sudeckiej.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce sposobu zagospo-

darowania terenu:

1) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu zgodnym z wymogami prawa o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) powierzchnia zabudowy wszelkich kubaturowych obiektéow budowlanych nie moze przekraczaé
25% powierzchni dziatki;

3) co najmniej 50% dziatki nalezy zagospodarowac¢ jako powierzchnie niezabudowane w formie zie-
leni urzgdzonej,

4) dopuszcza sie obiekty matej architektury.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace parcelacji gruntéw:



1) proponuje sie wyznaczenie orientacyjnej granicy podziatu dziatki nr 227 na dwie mniejsze o zbli-
zonych powierzchniach ok. 700 do 780 m?.

Rozdziat Il
Ustalenia koncowe
8§17

1. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

2. Stawka procentowa, o ktérej mowa w ust. 1, jest podstawg do naliczenia i pobrania jednorazowej
optaty naleznej od wtasciciela nieruchomosci dla gminy Lewin Ktodzki, przy zbyciu nieruchomosci.

§18
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Lewin Ktodzki.
§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslgskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY GMINY

EWA KUBINSKA



Lewin Ktodzki nr XLVI1/234/09 z dnia

Zalgcznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy
28 maja 2009 r.
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Zalgcznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy
Lewin Kitodzki nr XLVI/234/09 z dnia
28 maja 2009 r.

zawierajgcy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji, zapi-
sanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy,
i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lewin Ktodzki, dla terenu
potozonego w Lewinie Ktodzkim przy ul. Granicznej 5 (dziatka nr 227) byt wytozony do publicznego
wgladu w siedzibie Urzedu Gminy w dniach od 10.12.2008 do 31.12.2008 roku. Informacje o terminie
wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu, dyskusji publicznej i mozliwosci zgtaszania uwag Woijt
gminy Lewin Kitodzki zawiadomit za pomocg ogtoszenia umieszczonego w Tygodniku Powiatowym Eu-
roregio Glacensis nr 49 z dnia 03.12.2009 roku oraz na tablicy ogtoszen urzedowych Urzedu Gminy
w Lewinie Ktodzkim. Projekt zmiany planu wytozono wraz z ,Prognoza oddziatywania na srodowisko”.

W trakcie wytozenia planu do publicznego wgladu oraz w terminie 14 dni po wytozeniu planu nie wpty-
nety zadne uwagi.

W dniu 17.12. 2008 roku, o godz. 11% wyznaczono termin dyskusji publicznej. Stawili sie projektanci
planu oraz wspotpracujgcy przedstawiciele Urzedu Gminy. Nie przybyly inne osoby zainteresowane pla-
nem. Nie zgtoszono uwag do planu. Stwierdza sie, ze plan miejscowy zyskat akceptacje zainteresowa-
nych stron oraz spoteczenstwa gminy.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, nalezagcych do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Dla potrzeb projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wymienionego
w punkcie 1, opracowano Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu zawierajaca:

e analize ustalen planu miejscowego;

e prognozowane koszty i dochody inwestycyjne.

Realizacja programu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wymaga wykonania
prac infrastrukturalnych nalezgcych do zadan gminy.
Z opracowanej prognozy kosztow i dochodéw wynika, ze:

prognozowane koszty do poniesienia przez Gmine Lewin Ktodzki wynoszg 0 zt,

prognozowane przychody do uzyskania przez mine Lewin Ktodzki wynoszg 388,50 zt, w tym corocznie —
88,50 zt.



