UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W LADKU-ZDROJU
NR XXXI111/274/09

z dnia 25 czerwca 2009 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Ladek-Zdrgj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
ze zmianami), w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266, ze zmianami) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogélne
§1

Uchwata ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy Ladek-Zdréj i stanowi integralng czes¢
~Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ladek-Zdr6j na lata
2006-2010", i reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowe-
go zasobu Gminy Ladek-Zdréj, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z2 2005 r. Nr 31, poz. 266, z p6zn. zm.).

1.

1.

§2

llekroé¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266,
ze zmianami),

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,

3) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Ladek-Zdroj,

4) tytule prawnym — nalezy przez to rozumie¢ akt witasnosci lokalu lub budynku przeznaczonego
na cele mieszkaniowe, umowy najmu, dzierzawy uzyczenia lokalu lub budynku mieszkalnego,
spotdzielcze lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

5) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu prze-
piséw ustawy o dodatkach mieszkaniowych,

6) Spotecznej Komisji Mieszkaniowej — powotana przez Rade Miejska do opracowania projektow
wykazédw osbéb do zawarcia umdéw najmu w pierwszej kolejnosci, analizy i weryfikacji ztozonych
whnioskow o wynajem lokali mieszkalnych, rozpatrywania zarzutéw i odwotan,

7) wykazie os6b do zawarcia uméw najmu w pierwszej kolejnosci — nalezy rozumie¢ liste oséb
spetniajgcych przestanki do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu
Gminy Ladek-Zdroj,

8) wynajmujgcym — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Ladek-Zdréj,

9) zarzadcy — nalezy przez to rozumie¢ podmiot zarzadzajacy lokalami komunalnymi.

§3

. Gmina na zasadach przewidzianych w ustawie zapewnia lokale socjalne i zamienne osobom rodzi-

nom do tego uprawnionym.

. W miare posiadanych mozliwosci, Gmina wynajmuje lokale mieszkalne zaspokajajgc najpilniejsze

potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach, ktére jednocze$nie znalazty
sie w trudnych warunkach mieszkaniowych.

Przez trudne warunki mieszkaniowe nalezy rozumie¢ warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wniosko-
dawce do ich poprawy, okreslone w § 5.

Rozdziat ll

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lokalu lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

84

Przez niski dochod, o ktérym mowa w 8§ 3 ust. 2 niniejszej uchwaty, uzasadniajgcy oddanie w najem
na czas nieoznaczony nalezy rozumie¢ dochod okreslony w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych, z zastrzezeniem, ze jest on ustalony jako sredni miesieczny dochéd,
na cztonka gospodarstwa domowego, ktéry w okresie szesciu miesiecy kalendarzowych poprzedzaja-
cych date ztozenia wniosku o najem lokalu mieszkalnego nie przekracza:



1) dla gospodarstw jednoosobowych 150% najnizszej emerytury,

2) dla gospodarstw wieloosobowych 100% najnizszej emerytury.

. Lokal socjalny moze zosta¢ oddany w najem osobie lub rodzinie, gdy $redni miesieczny dochod
w rozumieniu dochodu okreslonego w ustawie z 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,
na cztonka gospodarstwa domowego, ktéry w okresie szes$ciu miesiecy kalendarzowych poprzedzaja-
cych date ztozenia wniosku o najem lokalu socjalnego nie przekracza:

1) dla gospodarstw jednoosobowych 100% najnizszej emerytury,

2) dla gospodarstw wieloosobowych 70% najnizszej emerytury.

. Dochéd, o ktérym mowa w ust. 1i 2, podlega ponownemu sprawdzeniu przed wydaniem skierowa-
nia do zawarcia umowy najmu.

. Dochod uzasadniajgcy zastosowanie obnizki czynszu okresla uchwata Rady Miejskiej w Lgdku-Zdroju
nr XXIX/234/4 z dnia 26 lutego 2009 r. w sprawie zasad polityki czynszowej dla mieszkaniowego za-
sobu Gminy Ladek-Zdré;.

Rozdziat lll
Warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy
§5

. Warunki kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy to:

1) zamieszkiwanie w lokalu gdzie na jedng osobe uprawniong do zamieszkiwania przypada mniej niz
5 m? powierzchni mieszkalnej (pokoi) w gospodarstwie wieloosobowym lub mniej niz 10 m?
w gospodarstwie jednoosobowym,

2) zamieszkujgce w lokalu nienadajgcym sie na staty pobyt ludzie (wedtug opinii wtasciwego organu
nadzoru budowlanego,

3) lokal nie jest dostepny do potrzeb, wynikajacych z niepetnosprawnosci oséb uprawnionych
do zamieszkiwania, ktora potwierdzona jest orzeczeniem lekarskim.

. W przypadku ubiegania sie o poprawe warunkéw zamieszkiwania wnioskodawca moze spetnié jeden

z warunkow okreslonych w ust. 1.

. Na wnioskodawcy dotychczas zajmowanego lokalu, a nalezagcego do gminnego zasobu mieszkanio-

wego, nie mogg cigzy¢ zobowigzania z tytutu najmu lokalu.

Rozdziat IV

Kryteria wyboru oséb, ktéorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego
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. Umowa najmu lokalu mieszkalnego, stosownie do art. 20 ust. 2 ustawy, zawierana jest na czas nie-
oznaczony. Jezeli zawarcia umowy na czas oznaczony zgda lokator, obowigzujg kryteria i zasady takie
jak dla rozpatrywania wniosku o najem na czas nieoznaczony, okreslone w niniejszej uchwale.

. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje osobom lub rodzinom:

1) Uprawnionym do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego w przypadkach przewidzianych
ustawa, orzeczenia sadowego badz niniejszg uchwatg,

2) pozbawionym mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia lo-
sowego,

3) z budynkdéw stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Ladek-Zdroj przeznaczonych do rozbiorki
lub remontu, w ktérych zachodzi konieczno$¢ oprédznienia lokalu z powodu zagrozenia ludzi, mie-
nia,

4) zamieszkujgcym w budynkach uzytecznosci publicznej lub wymagajgcych opréznienia ze wzgledu
na przeznaczenie ich na cele uzytecznosci publicznej,

5) ktére zrezygnujg z prawa wykupu wynajmowanego lokalu mieszkalnego w trybie bezprzetargo-
wym na rzecz najemcy w budynkach przeznaczonych przez Gmine do sprzedazy i nie zalegaja
z ptatnoscia czynszu.

. Umowe najmu lokalu zamiennego zawiera sie z najemca lub matzonkami, jezeli tytut prawny do do-

tychczas zajmowanego lokalu przystugiwat obojgu matzonkom. Prawo zamieszkiwania w lokalu za-

miennym wraz z najemcg majg matzonek oraz osoby z nim stale zamieszkujgce i prowadzace wspol-
ne gospodarstwo domowe, ktére swoje prawa do lokalu zamiennego wywodzg z prawa tego najem-
cy.

. Lokale zamienne wynajmowane sg osobom, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, bez wzgledu na wyso-

kos¢ dochodu z zastrzezeniem, ze osoby te nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu.

. Jezeli na skutek zdarzenia losowego, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2, zachodzi konieczno$é wynajmu

lokalu zamiennego osobom zamieszkujgcym w zasobach innych niz mieszkaniowy zaséb Gminy

Ladek-Zdroj, uznaje sie kryterium dochodu okreslone § 4.

. Trzykrotna odmowa lokalu zamiennego skutkuje podjeciem dziatan prawnych wynikajacych z przepi-

sOw prawa.

. Umowa najmu lokalu socjalnego, stosownie do art. 23 ust. 1 ustawy, zawierana jest na czas okreslo-

ny, na okres 1 roku.



. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom lub rodzinom, ktére:

1) nabyty takie prawo na podstawie prawomocnego wyroku sadowego,

2) opuscity dom dziecka lub inng placéwke opiekunczo-wychowawczg w zwigzku z osiggnieciem pet-
noletniosci, i sg petnymi sierotami, badz nie majg mozliwosci powrotu do rodziny, a przed
umieszczeniem w placéwce posiadaty state zameldowanie na terenie Gminy Ladek-Zdréj i spetnia-
ja kryteria okres$lone w 8§ 4 ust. 2,

3) posiadajg tytut prawny do lokalu stanowigcego zaséb gminy i z przyczyn ekonomicznych wystepu-
ja o najem lokalu socjalnego — jezeli zwalniajg najmowany lokal i spetniajg kryteria okreslone
w § 4 ust. 2.

. Na wniosek najemcy umowa najmu lokalu socjalnego moze zosta¢ przedtuzona na kolejny rok, jezeli

najemca nadal spetnia kryteria okreslone § 4 ust. 2.

Rozdziat V
Warunki dokonywania zamian lokali mieszkalnych
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. Zamiany lokali mieszkalnych dokonywane sg pomiedzy najemcami lokali wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Lgdek-Zdroj.

. W przypadku zamiany lokalu komunalnego na lokal w innych zasobach wymagana jest pisemna zgo-
da dysponenta tego lokalu, a zawarcie umowy najmu moze nastgpié po spetnieniu przez zaintereso-
wane strony warunkéw okreslonych w tej zgodzie.

. W przypadku zamiany lokalu komunalnego na lokal wtasnosciowy zawarcie umowy najmu moze
nastgpi¢ po przeniesieniu aktem notarialnym prawa wtasnosci.

. Najemcy lokali komunalnych mogg ubiega¢ sie o zamiane zajmowanego lokalu mieszkalnego, jezeli
spetnig przynajmniej jeden z warunkéw okreslonych w 8§ 5,

1) stan zdrowia najemcy, badz wspotzamieszkujgcego z nim cztonka gospodarstwa domowego uza-
sadnia zawarcie umowy najmu lokalu o wyzszym standardzie lub korzystniejszej lokalizacji,

2) dokonanie zamiany uzasadnione jest szczegolnymi wzgledami spotecznymi, a okolicznosci
te znajdujag potwierdzenie w odpowiednich dokumentach,

3) zajmowany przez najemce lokal jest zbyt duzy w stosunku do potrzeb, a najemca wyraza zgode
na zamiane na inny lokal o mniejszym metrazu lub o nizszym standardzie.

. Zamiana lokali moze nastgpié¢ z urzedu w wyniku propozycji ztozonej najemcy przez Burmistrza, pro-
pozycje te moga dotyczyé¢:

1) najemcow posiadajgcych zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu, ktérym w celu unikniecia do-
datkowych kosztéw zwigzanych z wystgpieniem do sgdu o nakazanie oproéznienia lokalu przedkta-
dana jest propozycja zamiany dotychczas zajmowanego lokalu na inny o mniejszej powierzchni
lub nizszym standardzie, badz na lokal socjalny, lub ich zamiane,

2) najemcéw zajmujacych lokale w budynkach wspolnot mieszkaniowych, ktérzy nie skorzystali
z prawa pierwszenstwa nabycia zajmowanego lokalu w przypadku, gdy przyszty najemca zobo-
wigze sie do nabycia tego lokalu w terminie 6 miesiecy od daty zawarcia umowy najmu.

. Nie zezwala sie na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osobe uprawniong do zamieszkania
przypadaé bedzie mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej (pokoi).

Rozdziat Vi

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddawania tych spraw kontroli spotecznej

§8

1. Osoby ubiegajgce sie o wynajem lub zamiane lokali zobowigzane sg do ztozenia wniosku oraz udo-
kumentowania spetnienia warunkéw okreslonych niniejszg uchwatg, w terminie do 30 wrzes$nia ro-
ku poprzedzajacego sporzadzenie wykazow oséb do zawarcia umdw najmu w pierwszej kolejnosci.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, dotgczajg do wniosku o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na prze-
twarzanie ich danych osobowych zgodnie z ustawg 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobo-
wych, co stanowi podstawe do uzyskania dodatkowych informacji o sytuacji rodzinnej i socjalnej
whnioskodawcow.

3. Whnioski o przydziat badz zamiane lokali rozpatruje i weryfikuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa,
oceniajgc sytuacje mieszkaniowg i materialng osob ubiegajacych sie o przydziat lokali.

4. W oparci o opinie Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, Burmistrz sporzadza projekty rocznych wyka-
z6w 0s0b zakwalifikowanych do zawarcia umoéow najmu lokali:

1) wykaz os6b do zawarcia umow najmu lokali mieszkalnych,

2) wykaz os6b do przydziatu lokalu (pomieszczenia) do remontu, (adaptacji) we wtasnym zakresie,
3) wykaz oséb do zawarcia umdéw najmu lokali socjalnych,

4) wykaz osbéb oczekujacych na lokal zamienny.

5. Projekty wykazow os6b uprawnionych do zawarcia uméw najmu w pierwszej kolejnosci podaje sie
do publicznej wiadomosci na okres 14 dni poprzez wywieszenia na tablicy ogtoszen w Urzedzie



10.
11.
12.

13.

14.

—_

i na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Ladek-Zdrdj z podaniem terminu sktadania uwag i zastrze-
zen.

. Po rozpatrzeniu przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowg i Burmistrza wnioskéw, skarg i uwag wnio-

skodawcow, ustala sie i podaje do publicznej wiadomosci w siedzibie Urzedu i na stronie BIP Urze-
du Miasta i Gminy Ladek-Zdréj ostateczne wykazy w terminie do 31 grudnia danego roku wraz
z powiadomieniem wnioskodawcdédw o umieszczeniu w wykazie.

. Wnioskodawcy objeci wykazem przed zawarciem umowy zobowigzani sg do ponownego udoku-

mentowania faktu spetnienia kryteriow okreslonych niniejszg uchwatg. W razie watpliwosci co do
wiarygodnosci danych Burmistrz Ladka-Zdroju moze zada¢ dostarczenia zaswiadczenia Naczelnika
wtasciwego Naczelnika Urzedu Skarbowego o wysokosci dochodoéw uzyskanych przez wnioskodaw-
ce oraz jego gospodarstwa domowego

. Burmistrz skresla z wykazu osoby oczekujgce na zawarcie uméw najmu, ktére w wyniku weryfikacji

przestaty spetniaé przestanki umozliwiajgce zawarcie umowy.

. Wskazanie lokalu mieszkalnego nastepuje wg kolejnosci wnioskdéw umieszczonych w wykazie, przy

uwzglednieniu metrazu odpowiedniego dla struktury rodziny.

Realizacja wykazow, o ktérych mowa w pkt 6, polega na ztozeniu wnioskodawcy dwoch ofert najmu.
Nieprzyjecie zadnej z dwdch propozycji najmu skutkuje skresleniem wnioskodawcy z wykazu.

W przypadku braku realizacji wykazow w danym roku obowigzujg one w roku nastepnym badz mo-
ga by¢ uzupetnione w trybie okreslonym niniejszym rozdziatem.

W przypadku szczegolnie uzasadnionych potrzeb oséb ubiegajacych sie o przydziat lokalu, w ciggu
roku moga by¢ sporzadzane przez Burmistrza wykazy dodatkowe w trybie okreslonym w niniejszym
rozdziale.

Umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera sie w terminie 14 dni od daty doreczenia skierowania
do zawarcia umowy. Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta w tym terminie z przyczyn nieuza-
sadnionych lezacych po stronie osoby uprawnionej do zawarcia umowy najmu, skierowanie traci
waznos$¢. Osobe, ktora bez uzasadnionej przyczyny nie przystgpita do zawarcia umowy najmu lub
nie zajeta lokalu po jej zawarciu, skresla sie z wykazu oséb do zawarcia umoéw najmu.

§9

. Spoteczng Komisje Mieszkaniowg powotuje Rada Miejska w Ladku-Zdroju na wniosek Burmistrza.

Spoteczna Komisja Mieszkaniowa sktada sie z 6 do 10 cztonkéw, w tym 3 cztonkéw sposréd radnych,
1 pracownika Urzedu Miasta, 1 pracownika Socjalnego Os$rodka Pomocy Spotecznej w Ladku-Zdroju,
pedagogow szkolnych.

Tryb dziatania i regulamin Spotecznej Komisji Mieszkaniowej okresla zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty i bedacy jej integralng czescia.

Rozdziat Vi

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy

§10

Poza przypadkami okreslonymi w art. 691 Kodeksu cywilnego Burmistrz pod warunkiem braku zale-
gtosci w optatach za lokal oraz spetnienia kryteriow dochodowych, o ktérych mowa w 8§ 4 niniejszej
uchwaty, moze zawiera¢ umowy najmu na czas nieoznaczony:

1) z pozostawionymi w lokalu przez dotychczasowego najemce jego dzieémi, osobami przysposo-
bionym, rodzicami lub rodzenstwem, chyba ze najemca zamieszkat w znajdujgcym sie w tej samej
lub pobliskiej miejscowosci lokalu, stanowigcym jego wtasnos$é badz posiadajacym do niego tytut
prawny, a powierzchnia tego lokalu zapewni pozostawionym osobom normy powierzchni pokoi,

2) normy te uwaza sie za spetnione, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10 m? po-
wierzchni tgcznej pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 20 m?.

. Osoba zajmujagca lokal bez tytutu prawnego do czasu uregulowania stosunku najmu lub wydania

lokalu zobowigzana jest do zaptaty odszkodowania na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy.

Rozdziat VI
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
§ 11

. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? beda wynajmowane w drodze publicznego

przetargu w celu uzyskania najwyzszej stawki czynszu najmu za m? powierzchni uzytkowej lokalu.
Przeznaczenie lokalu do wynajmu w trybie, o ktérym mowa w ust. 1, nastepowac bedzie po zwolnie-
niu lokalu przez dotychczasowego najemce.

Ogtoszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez ogtoszenie w Biuletynie Infor-
macji Publicznej, na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedy Miasta, w prasie lokalnej, co najmniej
na 21 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.



. Stawke wywotawcza do przetargu stanowi maksymalna stawka czynszu za najem 1 m? powierzchni
lokalu mieszkalnego nalezgcego do zasobu komunalnego obowigzujgcego w dniu ogtoszenia prze-
targu.

. Najemca oprécz czynszu obowigzany jest uiszczaé optaty niezalezne, jezeli wnoszone sg za posrednic-
twem wynajmujgcego.

. Umowy najmu lokalu, o ktéorych mowa w ust. 1, zawiera sie na czas nieoznaczony.

. Pierwsza podwyzka czynszu za wyjatkiem optat niezaleznych moze by¢ dokonana po uptywie 12 mie-
siecy od daty nawigzania umowy najmu.

. Sprzedaz lokali, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ przy zachowaniu zasad wynikajgcych
w uchwaty w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasno$é Gminy Lg-
dek-Zdré;j.

. Burmistrz moze odstgpi¢ od warunku okreslonego w ust. 1 w przypadku rodzin wielodzietnych powy-
zej 8 osob.

Rozdziat IX
Pomieszczenia tymczasowe

§12

. Pomieszczenia tymczasowe przydzielane sg osobom zobowigzanym wyrokiem sadu do opréznienie
lokalu mieszkalnego, ktére nie nabyty uprawnienie do lokalu socjalnego.

. Pomieszczenia tymczasowe przydzielane sa na czas okreslony nie dtuzszy niz 6 miesiecy.

. Czynsz za pomieszczenie tymczasowe wyliczony jest jak dla lokalu socjalnego, pod warunkiem spet-
nienie przez osobe wynajmujgcg to pomieszczenie kryterium okreslonego § 4 ust. 2 uchwaty.

. W przypadku niespetnienia warunku okreslonego w ust 3, osoba zajmujgca pomieszczenie tymcza-
sowe uiszcza odszkodowanie réwnorzedne kosztom utrzymania tego pomieszczenia.

Rozdziat X
Podnajem
§13

. Burmistrz Lgdka-Zdroju w uzasadnionych przypadkach moze wrazi¢ zgode na podnajem badz odda-

nie w bezptatne uzywanie przez najemce catego lub czesci lokalu mieszkalnego osobom trzecim

na okres nie dtuzszy niz 2 lata.

. Zgoda, o ktorej mowa w ust. 1, dotyczy lokali wynajmowanych na czas nieokres$lony i moze byé¢ wy-

dana, w przypadku gdy najemca czasowo opuscit lokal z powodu:

1) podjecia pracy poza miejscem zamieszkania,

2) leczenia,

3) podjecia nauki poza miejscem zamieszkania.

. Burmistrz negatywnie rozpatruje wniosek najemcy, jezeli:

1) budynek, w ktérym znajduje sie lokal, zostat przeznaczony do rozbiérki,

2) najemca posiada zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu,

3) wobec najemcy prowadzone jest postepowanie majace na celu wypowiedzenie lub rozwigzanie
umowy najmu,

4) gdy zawarcie umowy podnajmu lokalu spowoduje, ze na osobe bedzie przypadaé mniej niz 5 m
tacznej powierzchni mieszkalnej (pokoi).

2

Rozdziat Xl
Lokale do remontu
§14

. Do remontu na koszt wtasny przysztego najemcy przeznaczane sg lokale niemieszkalne lub zniszczone

oraz spetniajagce warunki do odbudowy, w ktérych zakres robét okresla wynajmujacy budynku przed

wytypowaniem lokalu do remontu badz odbudowy.

. Umowa na lokal do remontu bgdz odbudowy na koszt wtasny przysztego najemcy moze by¢ zawarta

z osobag, ktora:

1) nie posiada tytutu prawnego do zajmowania innego lokalu lub budynku badz pozostaje w trud-
nych warunkach mieszkaniowych,

2) posiada state zatrudnienie, i staty pobyt na terenie Gminy Ladek-Zdré;.

. Wykaz lokali przeznaczonych do remontu bgdz odbudowy na koszt przysziego najemcy podawany

jest do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta i Gminy

w Ladku-Zdroju oraz zamieszczenie informacji w lokalnej prasie.

. Wyboru oséb, ktére uzyskujg skierowanie do zawarcia umowy o udostepnienie lokalu w celu Wyko-

nania remontu badz odbudowy dokonuje Burmistrz po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji Mieszka-

niowej, przy uwzglednieniu kryteriow okreslonych w 8§ 4 i § 5 uchwaty.



5. Przed podpisaniem umowy na udostepnienie lokalu w celu wykonania remontu bgdz odbudowy
osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu komunalnego zobowigzana jest do ztozenia o$wiadczenia
o rezygnacji z najmowanego dotychczas lokalu.

6. Osoba, z ktorg zawierana jest umowa o udostepnienie lokalu do remontu badz odbudowy, wykonuje
roboty budowlane na wtasny koszt bez mozliwosci zwrotu naktadéw finansowych.

7. Umowa o udostepnienie lokalu do remontu badz odbudowy zawierana jest na okres nie dtuzszy niz
12 miesiecy. Po uptywie tego terminu zawierana jest umowa najmu.

8. W wyjatkowych przypadkach, wynikajgcych z zakresu rob6t, umowa o udostepnienie lokalu do re-
montu badz odbudowy, o ktérym mowa w pkt 1, moze zosta¢ przedtuzona na kolejne 12 miesiecy.

Rozdziat Xl
Inne przypadki zawarcia umoéw najmu
§ 15

1. W wyjagtkowych przypadkach podyktowanych interesem Gminy zwigzanych z jej rozwojem lub reali-
zacja zadan wtasnych Burmistrz, po zasiegnieciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, moze na-
wigza¢ umowy najmu lokali mieszkalnych z osobami fizycznymi ze wzgledu na charakter pracy wyko-
nywanej przez te osoby.

2. Umowa zawarta w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, moze ulec rozwigzaniu w sytuacji zaprzesta-
nia wykonywania prac, bgdz na warunkach okreslonych w umowie najmu.

3. Lokale mieszkalne potozone w budynkach szkolnych i uzytkowanych przez szkoty moga byé wynaj-
mowane wyltgcznie nauczycielom i pracownikom oswiaty.

4. Decyzje w sprawie wynajecia danego lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, Burmistrz podejmuje przy
uwzglednieniu nastepujgcych kryteriow:

1) potrzeb kadrowych Gminy,

2) sytuacji materialne;j,

3) stanu osobowego rodziny,

4) braku innego lokalu mieszkalnego.

8§16

1. Za porozumieniem stron mozna zmieni¢ dotychczasowg umowe najmu lokalu mieszkalnego
na umowe najmu lokalu socjalnego przypadku, gdy podczas trwania umowy najmu najemca spetnia
kryteria okreslone w 8§ 4 ust. 2, a standard zajmowanego lokalu odpowiada standardowi lokalu so-
cjalnego.

2. Osoba pozbawiona tytutu prawnego do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy najmu z tytutu na-
lezno$ci czynszowych moze wnioskowaé o ponowne nawigzanie umowy w przypadku catkowitej
sptaty zadtuzenia w okresie nie dtuzszym niz 6 miesigcy od daty ustania stosunku najmu.

Rozdziat Xlll
Postanowienia koncowe

§17

Najemca nie moze posiada¢ rownoczes$nie prawa do wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego, jezeli jed-
nym z lokali jest lokal z mieszkaniowego zasobu gminy.

§18

Zwalniane lokale mieszkalne w nieruchomosciach wielomieszkaniowych, stanowigcych w dniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaty wspdlnoty mieszkaniowe z udziatem Gminy, sprzedawane sg przez Burmi-
strza w trybie przetargowym.

§19

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc uchwata nr LV/300/02 Rady Miejskiej w Ladku-
-Zdroju z dnia 6 czerwca 2002 roku w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ladek-Zdroj.

8§20
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Lgdka-Zdroju.

§ 21
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewod z-
twa Dolnoslgskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

LESZEK PAZDYK



Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Ladku-Zdroju nr XXXIIl/274/09
z dnia 25 czerwca 2009 r.

REGULAMIN DZIALANIA
SPOLECZNEJ KOMISJI MIESZKANIOWEJ

§1

Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, zwana w dalszej tresci regulaminu Komisjg, petni role spotecznej
kontroli przestrzegania zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gmi-

ny.
§2

Komisja sposrod swoich cztonkdw wybiera przewodniczgcego i jego zastepce.
§3

Do zadan Komisji w szczegdlnosci nalezy:

1. opiniowanie wnioskow os6b ubiegajgcych sie o wynajem mieszkania,

2. opiniowanie projektow rocznych wykazow osob zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu lokali
kwaterunkowych, socjalnych i zamiennych,

3. rozpatrywanie uwag, zastrzezen i odwotan od projektu wykazu oséb do zawarcia umowy najmu,

4. uczestnictwo w wizjach lokalnych w miejscach zamieszkania os6b ubiegajgcych sie o wynajem, ce-
lem zweryfikowania informacji podanych przez wnioskodawcéw.

84

1. Komisja powotuje sposrod swoich cztonkow trzyosobowe zespoty wizytujgce, ktére dokonujg kontroli
warunkow mieszkaniowych oséb ubiegajgcych sie o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Zespoty kontrolujgce sporzadzajg z wizji lokalnej protokét podpisany przez wszystkie osoby uczestni-
czgce, ktoéry jest brany pod uwage przy wydawaniu opinii w sprawie.

85

Posiedzenie Komisji zwotuje Burmistrz z zachowaniem formy pisemnej z podaniem miejsca i terminu
obrad.

86

. W posiedzeniu Komisji uczestniczy pracownik Wydziatu Infrastruktury zajmujacy sie sprawami go-
spodarki mieszkaniowej, bez prawa udziatu w gtosowaniu.

2. Komisja moze zaprosi¢ na posiedzenie inne osoby, jezeli uzna to za pomocne przy rozpatrywaniu

spraw dotyczgcych zakresu dziatania.

—_

87

1. Stanowisko Komisji dotyczace wydania opinii zapada w gtosowaniu jawnym zwyktg wiekszoscig gto-
sOw w obecnosci co najmniej potowy jej sktadu.

2. W przypadku réwnej liczby gtoséw rozstrzyga gtos przewodniczacego Komisji, a w przypadku jego
nieobecnosci zastepcy przewodniczacego.

3. Kazdy z cztonkéw Komisji ma prawo zgtosi¢ uwagi do protokotu.

§8

1. Protokot z posiedzenia Komisji sporzadza pracownik Wydziatu Infrastruktury i podpisuje przewodni-
czacy Komisji, lub jego zastepca, jezeli prowadzit obrady.

2. Protokét z posiedzenia Komisji przekazany jest do wiadomosci Naczelnika Wydziatu Infrastruktury
Urzedu Miasta i Gminy w Ladku-Zdroju.

3. Rejestr i ksigzka protokotéw z posiedzen Komisji sg przechowywane w Wydziale Infrastruktury.

4. Protokoét z posiedzenia Komisji jest odczytywany na jej nastepnym posiedzeniu.

89

Korespondencje z osobami ubiegajgcymi sie o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy prowadzi
Wydziat Infrastruktury.



