UCHWALA RADY MIEJSKIEJ KUDOWY-ZDROJU
NR XXXVII/272/09

z dnia 18 czerwca 2009 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych
w skitad mieszkaniowego zasobu Gminy Kudowa-Zdréj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r. Dz. U. Nr 142,
poz. 1691, z pézn. zm.) w zwigzku z art. 4 i art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszka-
niowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
22005 r. Dz. U. Nr 31, po z. 266, z p6ézn.zm.) Rada Miejska w Kudowie-
Zdroju uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne
81

Uchwata ma zastosowanie do lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

Kudowa-Zdréj, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokato-

row, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, i reguluje:

1) zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;

2) tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej miasta Kudowy-
Zdroju;

3) kryteria wyboru oséb, z ktorymi umowy najmu powinny byé zawierane w pierwszej kolejnosci;

4) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg zastosowanie obnizek czynszu.

§2

Gmina, realizujgc ustawowe zadania wtasne, zapewnia osobom do tego uprawnionym lokale mieszkal-
ne, w tym lokale socjalne, lokale zamienne oraz pomieszczenia tymczasowe.

§3

llekroé w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

3) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Kudowa-Zdréj;

4) lokalu komunalnym - nalezy przez to rozumiec lokale stuzgce zaspokajaniu potrzeb mieszkanio-
wych, w tym lokale mieszkalne, socjalne, zamienne;

5) tytule prawnym - nalezy przez to rozumie¢: akt wiasnosci lokalu lub budynku przeznaczonego
na cele mieszkalne, umowe najmu, dzierzawy, uzyczenia lokalu lub budynku mieszkalnego, spot-
dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

6) miesiecznym dochodzie - nalezy przez to rozumieé wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich
uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenia emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenia
chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych. Do dochodu nie wlicza
sie dodatkéw dla sierot zupetnych, zasitkdw okresowych z pomocy spotecznej oraz jednorazowych
Swiadczen pienigznych i $wiadczen w naturze z pomocy spotecznej, a takze zasitkow i dodatkow pie-
legnacyjnych. Dochéd miesieczny gospodarstwa domowego stanowig dochody wnioskodawcy
i cztonkéw jego rodziny zgtoszonych we wniosku do wspoélnego zamieszkiwania, wykazane ze
wszystkich Zzrodet ich uzyskiwania i udokumentowane przez wnioskodawce w szczegdlnosci przez:
pracodawce, Powiatowy Urzad Pracy, Urzad Skarbowy, Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej;

7) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo okreslone w art. 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734, ze zm.)

— wykazie — nalezy przez to rozumie¢ wykazy osob uprawnionych do zawarcia uméw najmu na
czas nieoznaczony, lokali zamiennych i lokali socjalnych;

8) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogtoszonej przez Pre-
zesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

9) cztonkach wspoélnoty samorzagdowej Gminy Kudowa-Zdréj — nalezy przez to rozumie¢ osoby za-
mieszkujgce na terenie gminy Kudowa-Zdroj z zamiarem statego pobytu, centralizujgce swoje po-
trzeby zyciowe i prowadzgce na tym terenie gospodarstwo domowe, ktore moze byé wykazywane
w szczegolnosci zaswiadczeniami, poswiadczeniami lub innymi dokumentami potwierdzajgcymi
zamiar statego pobytu na terenie gminy Kudowa-Zdréj;



10) administratorze mieszkaniowego zasobu Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Miejskie Zaktady Uzy-
tecznosci Publicznej w Kudowie-Zdroju.

Rozdziat 2
Zakres najmu
§4

1. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom petnoletnim, ktore spetniajg tagcznie nastepujace wa-
runki:
1) sg cztonkami wspélnoty samorzagdowej gminy Kudowa-Zdréj,
2) spetniajg okreslone w uchwale kryteria dochodowe,
3) pozostajg w trudnych warunkach mieszkaniowych.

2. Wymog petnoletniosci okreslony w ust. 1 nie dotyczy osdéb matoletnich wstepujacych w stosunek
najmu na podstawie art. 691 kodeksu cywilnego.

8§85

Przedmiotem najmu sa lokale komunalne, w tym:

1) lokale mieszkalne;

2) lokale zamienne;

3) lokale socjalne;

4) lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?.
5) pomieszczenia tymczasowe,

Rozdziat 3

Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
zastosowanie obnizek czynszu

86

Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz oséb, ktére nie kwalifikujg sie do
najmu lokalu socjalnego i ktérych $redni miesieczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domo-
wego w kwartale poprzedzajgcym dzien ztozenia wniosku nie przekraczat kwoty:

— 160% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

— 110% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

— aktualnie obowigzujgcej w momencie ztozenia wniosku.

87

Oddanie w najem loku socjalnego moze nastgpi¢ na rzecz osbéb, ktorych sredni miesieczny dochod
na jednego cztonka gospodarstwa domowego w kwartale poprzedzajgcym dziehn ztozenia wniosku nie
przekraczat kwoty:

— 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym

— b0% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

— aktualnie obowigzujgcej w momencie ztozenia wniosku

§8

Wysoko$¢ dochodu uzasadniajgcego zastosowanie obnizek czynszu okresla sie jako $redni miesieczny
dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w kwartale poprzedzajacym dzien ztozenia wnio-
sku, o ile nie bedzie przekraczaé kwoty:

— 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym

— b0% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

— aktualnie obowigzujgcej w momencie ztozenia wniosku

Rozdziat 4
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy
§9

Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy rozumie sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jedng osobe przypada mniej niz 5 m? ogélnej powierzchni
mieszkalnej z tolerancjg do 5% w przypadku przekroczenia tej powierzchni, a w przypadku jednooso-
bowego gospodarstwa domowego mniej niz 10 m? lub

2) na jedno pomieszczenie w lokalu mieszkalnym przypada statystycznie 5 osdb i wiecej.



1.

Rozdziat b

Kryteria wyboru oséb, ktéorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nie-

oznaczony i lokalu socjalnego
§10

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje oso-

bom, ktore:

1) wstepujg w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego,

2) pozostajg w trudnych warunkach mieszkaniowych,

3) opuscity domy dziecka, a przed umieszczeniem w danej placowce zamieszkiwaty na terenie gminy
Kudowa-Zdréj i nie majg mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania,

4) sg osobami bezdomnymi i udokumentujg pobyt staly w gminie Kudowa-Zdroj, wynoszacy
co najmiej 5 lat,

5) s osobami niepetnosprawnymi legitymujacymi sie waznym orzeczeniem o zaliczeniu do jednego
ze stopni niepetnosprawnosci, ze wskazaniem uprawnien do zmiany warunkéw mieszkaniowych
z powodu naruszonej sprawnosci organizmu i ograniczen funkcjonalnych z tego tytutu, badz oso-
bami takimi sg cztonkowie gospodarstwa domowego zgtoszeni do wspodlnego zamieszkiwania.

Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktoére:

1) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdowego,

2) pozostajg w trudnych warunkach mieszkaniowych, kwalifikujgcych wnioskodawce do ich popra-
wy, z uwzglednieniem okresu oczekiwania na mieszkanie,

3) opuscity domy dziecka, a przed umieszczeniem w danej placowce zamieszkiwaty na terenie gminy
Kudowa-Zdréj i nie majg mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania,

4) sg osobami bezdomnymi i udokumentujg pobyt staty w gminie Kudowa-Zdréj wynoszacy co naj-
mniej 5 lat,

5) sg osobami niepetnosprawnymi legitymujacymi sie waznym orzeczeniem o zaliczeniu do jednego
ze stopni niepetnosprawnosci, ze wskazaniem uprawnien do zmiany warunkéw mieszkaniowych
z powodu naruszonej sprawnosci organizmu i ograniczen funkcjonalnych z tego tytutu, badz oso-
bami takimi sg cztonkowie gospodarstwa domowego zgtoszeni do wspodlnego zamieszkiwania.

8§11

W przypadku katastrofy budowlanej, pozaru, kleski zywiotowej lub innych nieprzewidzianych zdarzen
trwale wykluczajacych mozliwo$é zamieszkiwania w lokalu, zawarcie umowy najmu odpowiedniego

lokalu nastepuje poza kolejnoscia.

Rozdziat 6

Ogolne zasady postepowania przy ubieganiu sie o lokal z zasobu mieszkaniowego Gminy,
z wytaczeniem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§12

. Osoba ubiegajaca sie o wynajecie lokalu mieszkalnego sktada wypetniony wniosek o przydziat miesz-

kania, do ktorego zatacza:

1) dowody potwierdzajgce przebywanie na terenie gminy Kudowa-Zdroj,

2) poswiadczenia dotyczgce uzyskiwanych dochodéw,

3) oswiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i opublikowanie danych osobowych zgod-
nie z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity z 2002 r.
Dz. U. Nr 101, poz. 926, z p6zn. zm.) w celu realizacji wniosku.

. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajgcych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych

dotyczacych wtasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwata, niezbed-
nych do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku.

Rozdziat 7
Lokale zamienne
8§13

. Gmina zobowigzana jest do wskazania lokali zamiennych w przypadkach:

1) przeznaczenia budynku lub lokalu do kapitalnego remontu;

2) rozbioérki budynku;

3) katastrofy budowlanej, kleski zywiotowej, pozaru;

4) zmiany funkcji lokalu lub budynku;

5) innych niz wymienione w punktach 1-4, w przypadku koniecznosci oproéznienia budynku
ze wzgledu na planowane lub realizowane inwestycje, w tym inwestycje celu publicznego.

. W razie koniecznosci wykwaterowania najemcy na czas remontu zajmowanego lokalu w uzasadnio-

nych przypadkach podyktowanych w szczegélnosci duzym zakresem remontu, sytuacjg rodzinng lub
stanem zdrowia gmina moze wskaza¢ najemcy lokal zamienny i wyrazi¢ zgode na zawarcie z nim
umowy na czas nieoznaczony.



Rozdziat 8
Lokale socjalne
§14

Najemcami lokalu socjalnego mogg zostac osoby, ktore:
1) sa cztonkami wspdlnoty samorzadowej gminy,

2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu,

3) pozostajg w niedostatku.

8§15

1. Lokale socjalne wskazuje sie osobom umieszczonym na liscie, o ktérej mowa w § 27 ust. 1, przy
uwzglednieniu rodzaju lokalu odpowiedniego do struktury rodziny wnioskodawcy.

2. Realizacja listy, o ktérej mowa w 8§ 27 ust. 1, polega na ztozeniu wnioskodawcy kolejno trzech propo-
zycji lokali socjalnych.

3. Wnioskodawcy obijeci listg przed zawarciem umowy zobowigzani sg do ponownego udokumentowa-
nia faktu spetniania kryterium dochodowego okreslonego niniejszg uchwatsa.

4. Nieprzyjecie przez osoby umieszczone na liscie zadnej z trzech réznych propozycji lokali socjalnych,
rezygnacja z listy badz przekroczenie kryterium dochodowego pozostawania w niedostatku skutkuje
odstgpieniem od realizacji wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego.

5. W przypadku orzeczenia rozwodu matzonkéw umieszczonych na liscie, lokal mieszkalny bedzie wska-
zany obojgu matzonkom, chyba zZe jeden z bytych matzonkéw ztozy oswiadczenie, iz rezygnuje z pra-
wa do lokalu.

6. Lokale socjalne wynajmowane sg na czas oznaczony, jednak nie dtuzej niz na 3 lata.

8§16

1. Gmina, na wniosek najemcy, wyraza zgode na zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego na kolejny
okres, jezeli wnioskodawca nadal znajduje sie w niedostatku.

2. Whnioski o zawarcie kolejnej umowy najmu lokalu socjalnego podlegajg weryfikacji na okoliczno$¢
spetnienia warunkow okreslonych w ust. 1.

3. Osobom, ktére po uptywie terminu umowy najmu utracity uprawnienia do dalszego zajmowania do-
tychczasowego lokalu socjalnego z powodu przekroczenia dochodu okreslonego dla oséb znajduja-
cych sie w niedostatku, jednak nie wiecej niz dochéd dla oséb o niskich dochodach, przystuguje pra-
wo do ubiegania sie o lokal mieszkalny.

4. Osobom, ktore po uptywie terminu umowy najmu utracity uprawnienia do dalszego zajmowania do-
tychczasowego lokalu socjalnego z powodu przekroczenia dochodéw, o ktérych mowa w § 3 pkt 8
lit. a i b, gmina moze zezwoli¢ na podpisanie nowej umowy do czasu oprdéznienia lokalu za odszko-
dowaniem okre$lonym zgodnie z art. 18 ustawy.

Rozdziat 9
Pomieszczenia tymczasowe
8§17

1. Pomieszczenia tymczasowe przydzielane sg osobom zobowigzanym wyrokiem sgdowym do oproz-
nienia lokalu mieszkalnego, a ktérym nie przystuguje prawo do otrzymania lokalu socjalnego.

2. Pomieszczenia tymczasowe przydzielane sg na czas oznaczony, tj. do czasu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych osoby, nie dtuzszy jednak niz na 1 rok.

Rozdziat 10
Zasady wynajmowania lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?
§18

1. Wynajecie lokalu mieszkalnego, ktérego powierzchnia przekracza 80 m?, poprzedzone jest przetar-
giem, celem ktorego jest ustalenie najwyzszej stawki bazowej czynszu.

2. Stawka wywotawczg czynszu jest réwnowarto$¢ 200% stawki bazowej czynszu obliczonego dla
przedmiotowego lokalu.

3. Sprzedaz lokali, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ nie wczes$niej niz po uptywie 2 lat od zawar-
cia umowy najmu. Nie dotyczy to przypadku, gdy sprzedaz tego lokalu spowoduje wyodrebnienie
wiasnosci ostatniego lokalu w budynku.

Rozdziat 11
Inne przypadki zawarcia umowy najmu
§19

1. W wyjatkowych przypadkach podyktowanych interesem miasta zwigzanym z jego rozwojem i bezpie-
czenstwem Gmina moze oddaé w najem lokal mieszkalny osobom fizycznym ze wzgledu na charakter
pracy wykonywanej przez te osoby.



2. Umowa zawarta w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, moze ulec rozwigzaniu w sytuacji zaprzesta-
nia wykonywania pracy okreslonej w umowie najmu.

§ 20

1. W celu likwidacji lokali mieszkalnych z uzywalnoscig wspolnych pomieszczen dopuszcza sie mozli-
wos$¢ wigczenia wspolnego korytarza do powierzchni lokalu mieszkalnego, o ile zostang spetnione
tacznie nastepujgce warunki:

1) w wyniku takiego dziatania bedzie mozna doprowadzi¢ do usamodzielnienia lokali;

2) istniejg warunki techniczne dla wykonania okreslonych prac remontowych;

3) nie utrudni to korzystania z lokali innym lokatorom.

2. Zasady, okre$lone w ust. 1, stosuje sie réwniez, gdy lokal mieszkalny znajduje sie w budynku wspol-
noty mieszkaniowej, po podjeciu stosownej uchwaty przez wspdlnote mieszkaniowa.

3. W uzasadnionych przypadkach Gmina moze wyrazi¢ zgode na przytaczenie, rozbudowe bagdz przebu-
dowe dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego w sytuacji, gdy:

1) zajmowany lokal mieszkalny bezposrednio przylega w poziomie do powierzchni niemieszkalnej
oraz istniejg warunki techniczne do wykonania koniecznych prac, a nie mozna przeznaczy¢ tej po-
wierzchni na samodzielny lokal mieszkalny;

2) osoby ubiegajace sie o przytgczenie, rozbudowe badz przebudowe zajmowanego lokalu mieszkal-
nego spetniaja wymagane kryterium dochodowe okreslone w 8§ 3 pkt 8;

3) w dotychczas zajmowanym lokalu mieszkalnym wystepuje przegeszczenie okreslone w § 3 pkt 9
lit. a, b, c.

§ 21

Osoba pozbawiona tytutu prawnego do lokalu na skutek rozwigzania umowy z powodu zalegtosci czyn-
szowych moze wnioskowa¢ o ponowne zawarcie umowy w przypadku catkowitej sptaty zobowigzan.

Rozdziat 12

Zasady postepowania w stosunku do osdb, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktorego najem nie wstgpity po $mierci najemcy

§22

1. Osoby pozostate w lokalu komunalnym opuszczonym przez najemce i nieposiadajgce prawa do za-
warcia umowy o najem tego lokalu obowigzane sg opusci¢ lokal w terminie 3 miesiecy.

2. Za bezumowne zajmowanie lokalu naliczane bedzie odszkodowanie w wysokosci okre$lonej w art. 18
ustawy, o ktorej mowa w 8 3 pkt 1 niniejszej uchwaty.

3. W przypadku nieopuszczenia lokalu w terminie, o ktorym mowa w ust. 1, wytoczone zostanie po-
wodztwo o opuszczenie | wydanie lokalu.

4. Zasady okreslone w ust. 2 i 3 stosuje sie rowniez do osob, ktore nie wstgpity w stosunek najmu
po Smierci najemcy.

Rozdziat 13

Zasady dokonywania zamian lokali mieszkalnych oraz wyrazania zgody na udostepnienie tych lokali
przez najemcow osobom trzecim

§23

Gmina wyraza zgode na dokonywanie zamiany lokali mieszkalnych na zasadach wynikajacych z niniej-
szego rozdziatu.

8§24

1. Najemcy po uzyskaniu uprzedniej zgody Gminy mogg dokonywaé¢ zamian miedzy sobg oddanych
im w najem przez Gmine lokali mieszkalnych, po uprzednim ztozeniu wniosku o zamiane.

2. Zamiana jest dopuszczalna, gdy jeden z lokali nie nalezy do Gminy pod warunkiem, ze jest objety
najmem, na podstawie pisemnych wnioskéw.

3. Zamiana nastepuje przez rozwigzanie dotychczas obowigzujgcych umow najmu, podpisanie protoko-
téw zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych umoéw najmu na wskazane we wniosku o zamiane lokale
i przejecie ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

4. Zgode na dokonanie zamiany lokali wyrazajg najemca oraz wszystkie osoby petnoletnie wspodlnie
z nim zamieszkujace, uprawnione do zajmowania lokalu.

5. Zamiana moze by¢ dokonana z kontrahentami na dwa lokale w sytuacji, kiedy najemca i osoby
uprawnione do wspolnego zamieszkiwania wyrazg cheé dokonania zamiany z powodow rodzinnych
lub spotecznych pod warunkiem, ze wskutek zamiany rozdziela sie faktycznie funkcjonujace w do-
tychczas zajmowanym lokalu odrebne gospodarstwa domowe spetniajace kryteria dochodowe okre-
$lone w § 3 pkt 8.

6. Osoby zainteresowane zamiang obecnie zajmowanego lokalu mieszkalnego moga ztozyé pisemny
whniosek o zamiane mieszkania w celu wpisania ich na liste zamian.



7. Odmowa udzielenia zgody na zamiane lokali miedzy kontrahentami nastepuje w przypadku, gdy re-
alizacja zamiany naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
a w szczegdblnosci w sytuacji, gdy w lokalu objetym w wyniku dobrowolnej zamiany zaistniatoby
przegeszczenie ponizej 5 m? powierzchni mieszkalnej na osobe.

8. W sytuacji gdy lokal pozostajgcy w mieszkaniowym zasobie Gminy obcigzony jest zalegtosciami,
Burmistrz Miasta moze wyrazi¢ zgode na zamiane lokalu z innym najemca, deklarujgcym sptate za-
dtuzenia powstatego na koncie lokalu dtuznika umieszczonego na liscie zamian. Dokonanie tego typu
zamiany nastepuje po uprzednim zaptaceniu dtugu.

§25

1. Gmina moze zaproponowac zamiane lokalu w przypadku, gdy:
1) najemca nie przestrzega warunkéw najmu;
2) w wyniku zamiany Gmina uzyskuje co najmniej jeden pokdj lub samodzielny lokal;
3) dotychczas zajmowany przez najemce lokal usytuowany jest w budynku wspolnoty mieszkanio-
wej, w ktorym udziat Gminy wynosi mniej niz 20%.
2. Na wniosek najemcy Gmina moze wyrazi¢ zgode na zamiane oddanego w najem lokalu mieszkalnego
na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej w przypadku, gdy:
1) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje jego najemcy do otrzymania dodatku mieszkaniowego
ze wzgledu na ponadnormatywng powierzchnig;
2) najemca ubiega sie o zamiane na lokal o nizszym standardzie;
3) najemca lub cztonek gospodarstwa domowego najemcy jest osobg niepetnosprawng, catkowicie
niezdolng do samodzielnego poruszania sig, a zajmowany lokal nie jest dostosowany do potrzeb
takich osob.

§ 26

1. W uzasadnionych przypadkach gmina moze wyrazié zgode na podnajem catego lokalu lub jego czesci
przez najemce, badz na oddanie przez niego lokalu w bezptatne uzywanie osobom trzecim, po uzy-
skaniu opinii Komisji Spraw Spotecznych Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju. Nie dotyczy to lokali socjal-
nych.

2. Zgode na podnajem lokalu lub jego czesci na wniosek najemcy gmina moze wydaé w przypadku, gdy
najemca czasowo opuszcza lokal z powodu:

1) podjecia pracy poza miejscem zamieszkania;
2) podjecia nauki poza miejscem zamieszkania;
3) leczenia;
4) przebywania w Zaktadzie Karnym.
3. Odmawia sie zgody na podnajem lokalu, jezeli:
1) budynek, w ktéorym zamieszkuje najemca, zostat przeznaczony do rozbiorki;
2) najemca posiada zalegtosci w optatach za korzystanie z lokalu;
3) wobec najemcy prowadzone jest postepowanie majgce na celu wypowiedzenie lub rozwigzanie
stosunku najmu.

Rozdziat 14
Zasady realizacji wnioskow
§ 27

1. Osoby ubiegajgce sie o najem lokalu winny ztozy¢ stosowny wniosek w Urzedzie Miasta w Kudo-
wie-Zdroju w terminie do dnia 30 wrzes$nia roku poprzedzajgcego sporzadzanie listy oséb oczekuja-
cych na przydziat lokalu.

2. Burmistrz sporzadza projekt rocznej list oséb oczekujgcych na oddanie w najem lokalu z zasobéw
Gminy Kudowa-Zdroj.

3. Przed sporzgdzeniem projektu listy Burmistrz zobowigzany jest do zasiegniecia opinii Komisji Spraw
Spotecznych Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju.

4. Projekt listy podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez jej wywieszenie w siedzibie Urzedu Mia-
sta w Kudowie-Zdroju przez okres jednego miesigca wraz z podaniem terminu na sktadanie uwag
i zastrzezen.

5. Uwagi i zastrzezenia do projektu listy rozpatruje Burmistrz po zasiegnieciu opinii Komisji Spraw
Spotecznych Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju, a w przypadku ich nieuwzglednienia powiadamia zain-
teresowanych w formie pisemnej wraz z uzasadnieniem swojego stanowiska.

6. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen Burmistrz ustala i podaje do publicznej wiadomosci w siedzibie
Urzedu Miasta w Kudowie-Zdroju ostateczne listy w terminie do dnia 31 grudnia danego roku.

7. Osoba, ktéra trzykrotnie odmowita przyjecia réznych propozycji zasiedlenia lokalu mieszkalnego
spetniajgcego kryteria okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 4 i 6 ustawy, zostaje skreslona z listy os6b ocze-
kujgcych na lokal z mieszkaniowego zasobu gminy w roku obowigzywania listy.

8. Osoba, o ktérej mowa w ust. 7, moze ponownie ztozy¢ stosowny wniosek w nastepnym roku kalen-
darzowym.

9. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych potrzebami oséb ubiegajgcych sie o przydziat lokalu
w ciggu roku moze by¢ sporzadzona przez Burmistrza lista dodatkowa.



10. Osobie, ktéra przyjeta zaproponowany przez Gmine lokal mieszkalny, Burmistrz Miasta wydaje de-
cyzje wyrazajgcag zgode na zawarcie umowy nhajmu przez administratora.

§ 28

Komisja Spraw Spotecznych Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju realizuje zadania z zakresu polityki mieszka-
niowej. Sposdb realizacji tych zadan okres$la zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

8§29

1. Burmistrz po zasiegnieciu opinii Komisji Spraw Spotecznych Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju moze w
szczegoOlnie uzasadnionych przypadkach wskaza¢ osoby do zawarcia umowy z pominieciem list bez
koniecznosci przestrzegania kryteriow okreslonych niniejszg uchwatg, jezeli wystepuje niezbedna po-
trzeba podyktowana interesem miasta ze wzgledu na wystepowanie w gminie zawodow deficyto-
wych.

2. Umowa najmu zawarta w powyzszym trybie ulega rozwigzaniu w sytuacji zaprzestania wykonywania
przez najemce zawodu okreslonego w umowie najmu.

Rozdziat 15
Przepisy koncowe
§ 30

Traci moc uchwata nr XXXII11/196/2001 Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia 10 pazdziernika 2001 r.
z pézn. zm. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kudowa-Zdréj zmieniona uchwatg nr XXXV/218/2001 z dnia 20 grudnia 2001 r. w sprawie zmiany uchwa-
ty nr XXXI11/196/2001 Rady miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia 10 pazdziernika 2001 r. z pdézn. zm. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kudowa-Zdroj.

§ 31

Uchyla sie uchwate nr XXXV/253/09 Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia 27kwietnia 2009r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kudowa-Zdrd;.

§ 32
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta.
§ 33

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Dolnoslgskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

BOGUStAW BURGER

Zalgcznik nr 1 do uchwaly Rady Miejskiej
Kudowy-Zdroju nr XXXVII/272/09 z dnia
18 czerwca 2009 r.

DZIALANIA KOMISJI SPRAW SPOLECZNYCH RADY MIEJSKIEJ KUDOWY-ZDROJU
W ZAKRESIE POLITYKI MESZKANIOWEJ

81

Komisja Spraw Spotecznych, zwana w dalszej tresci Komisjg, petni role spotecznej kontroli przestrzega-
nia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§2

1. Do zadan Komisji nalezy w szczegdlnosci:

— opiniowanie wnioskéw osob ubiegajacych sie o przydziat mieszkania;

— opiniowanie projektow rocznych list osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokali
kwaterunkowych, socjalnych, tymczasowych oraz zamiennych;

— opiniowanie odwotan od projektu list oséb do zawarcia umowy najmu;

— opiniowanie wskazan lokali dla os6b ujetych na ostatecznych listach;

— dokonywanie wizji lokalnych w miejscach zamieszkania u os6b ubiegajacych sie o zakwalifikowa-
nie na listy celem zweryfikowania rzetelnosci informacji podanych we wniosku;



— opiniowanie wnioskdw o zawarcie umowy najmu z osobami zajmujgcymi lokal bez tytutu prawne-
go,
— opiniowanie wnioskdéw w sprawie wyrazenia zgody na podnajem lokalu z mieszkaniowego zasobu
gminy.
2. Komisja nie moze zaopiniowa¢ wskazania lokalu bez przedstawionego przez zarzgdce budynku pod-
pisanego protokotu zgtoszenia zwolnionego lokalu.

§3

1. Komisja powotuje spos$rod swoich cztonkoéw dwuosobowe zespoty wizytujace, ktére dokonujg kontro-
li warunkow mieszkaniowych os6b ubiegajacych o przydziat lokalu mieszkalnego z zasobéw gminy.

2. Zespoty wizytujgce sporzadzajg z przeprowadzonych wizji lokalnych wpis do wniosku podpisany
przez wszystkie osoby w niej uczestniczace, ktéry jest omawiany na posiedzeniu komisji i brany pod
uwage przy wydawaniu opinii w sprawie.

84

1. Stanowisko Komisji dotyczgce wydania opinii zapada w gtosowaniu jawnym zwyktg wiekszoscig gto-
sOéw w obecnosci co najmniej potowy jej sktadu.

2. W przypadku rownej liczby gtoséw rozstrzyga gtos przewodniczagcego Komisji, a w przypadku jego
nieobecnos$ci zastepca przewodniczacego.

3. Kazdy z cztonkdéw Komisji moze zgtosi¢ zdanie odrebne do protokotu.

8§85

Korespondencje Komisji z osobami ubiegajgcymi sie o przydziat lokalu z zasobéw mieszkaniowych gmi-
ny prowadzi pracownik samodzielnego stanowiska ds. gospodarki mieszkaniowej.



