UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
NR XXXI111/308/09

z dnia 29 maja 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dziatki nr 8 we wsi Baranowice

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzagdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111) oraz art. 3 ust. 1 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogoélne
§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy teren potozony we wsi Ba-
ranowice dla czesci dziatki nr 8.

§2

Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej

uchwaty.

Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego - zatacznik nr 2,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z prze-
pisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

§3

Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami pla-
nu:

1)

2)
3)
4)

granica opracowania;

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
symbol okreslajgcy przeznaczenie terenoéw;

nieprzekraczalne linie zabudowy.
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Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - jest to linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzaj budowli naziemnych, niebe-
dgcymi liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzgdzeniami;
nastepujace czesci budynkdow nie moga pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej
do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy o wiecej niz 1,30 m,
b) okapy i gzymsy o wiecej niz 0,8 m,,
c) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wiecej niz 1,0 m.

2) przeznaczenie podstawowe — jest to cze$é przeznaczenia terenu, ktéra dominuje w danym terenie
lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

3) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktéry uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu i ktérego po-
wierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu i poszczegdlnych
nieruchomosci mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe,

4) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oznaczony symbolem.

Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczeg6lnymi.



Rozdziat 2
Ustalenia dla catego terenu
85

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie robot ziemnych podlegajg zgtoszeniu do Dolnoslaskie-
go Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) W przypadku wystapienia zabytkow i obiektéw archeologicznych wymagane jest podjecie ratowni-
czych badan wykopaliskowych za pozwoleniem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Za-
bytkéw.
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W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary wymagajgce okreslenia granic terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.
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Nie okresla sie ogdlnych sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytko-
wania terendéw.

Rozdziat 3
Infrastruktura techniczna
§8

1. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczna:
1) Sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych drog;
2) Projektowany uktad poszczegélnych sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowac rownolegle
w stosunku do istniejgcych i planowanych linii rozgraniczajgcych ulic;
3) Odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt. 1, 2, dopuszcza sie wytgcznie wtedy, gdy nie ma
technicznej mozliwosci realizacji tych ustalen;
4) Dopuszcza sie realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszgcych inwestycjom
na terenach wtasnych inwestoréw, pod warunkiem nienaruszenia warunkéw zabudowy, o kto-
rych mowa w rozdziale 4;
5) Realizacja ukitadu komunikacyjnego powinna obejmowaé¢ kompleksowa realizacje uzbrojenia
technicznego.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
2) zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wody pitnej.
3. W zakresie odprowadzania sciekdw komunalnych ustala sie:
1) odprowadzenie $ciekdbw komunalnych systemem grawitacyjno-ttocznym;
2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie sciekow do zbiorni-
kow bezodptywowych lub zastosowanie innych systemoéw odprowadzenia $ciekéow, zgodnych
z obowigzujacymi przepisami i normami oraz warunkami lokalnymi.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:
1) dopuszcza sie rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych na terenie dziatki;
2) objecie systemami odprowadzajgcymi wody opadowe terenéw zabudowanych i utwardzonych;
3) utwardzenie i skanalizowanie terendéw, na ktérych moze doj$é do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) dopuszcza sie budowe rozdzielczej sieci gazowej na tereny wyznaczone w planie pod zabudowe;
2) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikow na gaz ptynny.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) dostawe energii elektrycznej z istniejgcej sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia;
2) zakaz budowy elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego i niskiego napiecia.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
1) realizacje lokalnych zrédet ciepta na paliwo gazowe, ptynne oraz wykorzystanie energii elek-
trycznej i odnawialnych zrodet energii;
2) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.
8. W zakresie systemow melioracyjnych ustala sie w sytuacji uszkodzenia sieci drenarskiej, przebudo-
we sieci na koszt i za staraniem inwestora, w uzgodnieniu z zarzagdca sieci.
9. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) dopuszcza sie budowe sieci telekomunikacyjnej;
2) zakaz lokalizacji masztow telekomunikacyjnych.
10. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie dziatania zgodne z gminnym Programem Gospodarki
Odpadami.



Rozdziat 4
Ustalenia szczegotowe dla terenow w liniach rozgraniczajgcych
§9

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sig¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub w zabudowie bliznia-
czej;
2) uzupetniajgce:

a) dojazdy, parkingi,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,

c) ustugi nieucigzliwe z zakresu handlu, obstugi ludnosci i przedsiebiorstw, ustug turystycznych,
gastronomii oraz opieki zdrowotnej z wyjatkiem szpitali.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikdéw intensywnosci zabudowy ustala sie:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy okres$la sie w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej droge
oznaczona symbolem KDD,

b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie dwie kondygnacje, w tym poddasze,

c) wysokos$é budynkéw mierzona od naturalnego poziomu terenu do najwyzszego do najwyzsze-
go punktu dachu nie moze przekraczaé 10 m,

d) dopuszczalne formy dachow: wielospadowe o nachyleniu potaci od 35 do 45°,

e) budynki gospodarcze lub garaze wolno stojgce moga byé wytgcznie parterowe i winny mie¢
forme dachu odpowiadajgcg formie budynkéw mieszkalnych,

f) okresla sie maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki na 40%,

dg) wymoég przeznaczenia i zagospodarowania terenow niezabudowanych i nieutwardzonych
na tereny zieleni (minimalny wskaznik - 60% powierzchni terenu),

h) w przypadku wprowadzania ustug jako uzupetniajgcego przeznaczenia terenu zabudowy miesz-
kaniowej, powierzchnia uzytkowa tych ustug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej
budynku,

i) w przypadku lokalizacji ustug nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie
witasnym (minimalny wskaznik — 1 miejsce parkingowe na 30 m? p.u. ustug).

2) W zakresie szczegbétowych zasad podziatu nieruchomosci:

a) w celu realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej zakazuje sie podziatu
terenu MN,

b) w celu realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej okresla sie
minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki — 500 m?,

c) szerokosci frontu dziatki nie mogg byé mniejsze niz 20 m,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala sie na 60°-90°.

8§10

1 Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD, ustala sie przeznaczenie — teren drogi
dojazdowej publicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1: w liniach rozgraniczajgcych drogi nalezy w miare mozliwosci
prowadzi¢ wszelkie sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdziat b

Przepisy koncowe
8§11

Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN w wysokosci 10%;

2) dla pozostatych terenéw w wysokosci 1%.

§12
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
8§13

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Dolnoslaskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Katy Wroctaw-
skie.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

ADAM KLIMCZAK



Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich nr XXXII1/308/09
z dnia 29 maja 2009 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich nr XXXII1/308/09
z dnia 29 maja 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Baranowice dla czesci dziatki nr 8

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, z p6zniejszymi zmianami) nie uwzglednia sie uwagi Pani Oksany Bilin-
skiej wniesionej do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 2 marca 2009
r. do 23 marca 2009 r.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich nr XXXI11/308/09
z dnia 29 maja 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr 8 we wsi Baranowice,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania

1. W zwiagzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego dla czesci dziatki
nr 8 we wsi Baranowice inwestycjami stanowigcymi zadania wtasne gminy bedzie droga publiczna
o tacznej dtugosci ok. 43 m.

2. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji, o ktérych mowa w pkt 1, beda:
— $rodki wtasne gminy,
— $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej oraz innych funduszy,
— kredyty bankowe,
— emisja obligacji komunalnych.

3. Ustala sie mozliwos¢ wykorzystania innych zrédet finansowania niewymienionych w pkt 2, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze zrédet prywatnych.



