UCHWALA RADY GMINY SWIDNICA
NR XLVI1/394/2009

z dnia 28 maja 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie Burkatowa nr 31

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.)
oraz w zwigzku z uchwatg nr XVI1/143/2007 Rady Gminy Swidnica z dnia
26 pazdziernika 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozo-
nego we wsi Burkatow, obejmujacego dziatke nr 194/2, Rada Gminy
Swidnica, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica,
uchwala co nastepuje:

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie Burkatowa nr 31
w granicach okreslonych na rysunku planu, o powierzchni ok. 0,20 ha.

§2

Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§3

llekroé w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu/przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje pod-
stawowag terenu realizowang zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale;

3) dzialce — nalezy przez to rozumiec¢ niepodzielong, ciagta czesé powierzchni ziemskiej, zabudowang lub
niezabudowang, ktorej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych i nie jest
objeta w niniejszym planie zakazem zabudowy;

4) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy obiektow kubatu-
rowych do powierzchni dziatki zdefiniowanej w punkcie 3 niniejszego paragrafu;

5) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni biolo-
gicznie czynnej do powierzchni dziatki zdefiniowanej w punkcie 3 niniejszego paragrafu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wydzielony na rysunku planu linig rozgraniczajgca
i opisany odrebnym oznaczeniem literowo-cyfrowym, posiadajacy jednakowe ustalenia funkcjonalno-
przestrzenne;

7) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemng budynku.

Rozdziat 1

Przeznaczenie terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
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1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oznaczonego w kolumnie 1. tabeli nr 1 symbolem litero-
wym. Zasady dopuszczenia innych funkgcji i zakazy okresla 3. kolumna tabeli.

tabela nr 1 — przeznaczenie terenow
przeznaczenie terenu

symbol prze- . .
. nazwa przeznaczenia dopuszczenia/zakazy
znaczenia
1 2 3
- - S ——
tereny zabudowy ustugowo- dopuszcza si¢ przeznaczenie 40% dziatki pod
1.U/P L zabudowe mieszkaniowa,
produkcyjnej .
dopuszcza sie droge wewnetrzng




1.

Ustala sig, ze lokalizacja zabudowy garazowej, gospodarczej, zieleni urzgdzonej, miejsc parkingowych
zwigzanych z realizacjg zabudowy terenu, jest zgodna z planem.

Ustala sie, ze na catym obszarze opracowania mozliwa jest lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruk-
tury technicznej na ewentualnie wydzielonych dziatkach o powierzchni do 200 m?.

Nie ustala sie tymczasowego sposobu uzytkowania terenu.

§5

. Ustala sie wskazniki zagospodarowania dziatki zgodnie z tabelg nr 2:

tabela nr 2 — wskazniki zabudowy dziatki

minimalny wskaznik
Lp. | przeznaczenie terenu | maksymalny wskaznik zabudowy dziatki [%] | powierzchni biologicznie

czynnej [%]
1 2 3 4
1. 1.U/P 60 20

Dla wydzielonych dziatek, na podstawie § 4.3. pod infrastrukture techniczna, nie okresla sie wskazni-
kow zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej dziatki.
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Ustala sie parametry ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym zgodnie z tabelg nr 3:

tabela nr 3 — parametry ksztaltowania zabudowy

2.

L przeznaczenie wysokosé geometria dachu

p- zabudowy zabudowy [m] spadek gtéwnych potaci [°]

1 2 3 4

dach stromy, symetryczny, wielospadowy 30+45 stopni,
ustugowo- . - .
1. . do 12 dopuszcza sie dach ptaski lub spadek do 15 stopni, gdy
produkcyjna . .
wysoko$¢ budynku nie przekracza 6 m
2. | mieszkaniowa do 12 dach stromy, symetryczny, wielospadowy 30+45,
dach mansardowy

Ustala sie, ze obiekty garazowe i gospodarcze zwigzane z funkcjg ustugowo-produkcyjng nalezy trak-
towac jak obiekty przeznaczenia podstawowego terenu przyjmujac odpowiednie parametry tabeli
nr 3, przy czym realizowane jako budynki wolno stojgce nie mogg przekraczaé¢ wysokosci 6 m.
Ustala sie nastepujace zasady budowy wolno stojgcych budynkdéw garazowych i gospodarczych
zwigzanych z funkcjg mieszkaniowa:
1) wysokos$c¢: do 6 m dla obiektow z dachami stromymi, do 3,56 m dla obiektow o dachach ptaskich,
2) kubatura: do 30% obiektu funkcji podstawowej,
3) kierunek kalenicy: prostopadty lub rownolegty do gtéwnej kalenicy budynku o funkcji podstawo-
wej,
4) geometria dachu:
a) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne,
b) spadki potaci dachowych: jak w budynku o funkcji podstawowej z tolerancjg do 10% w grani-
cach 25+40 stopni.
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Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)

zasada realizacji zabudowy wzgledem ustalonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy:

projektowane budynki nie mogg jej przekracza¢ Sciang elewacji, dopuszcza sie przekroczenie takimi

elementami jak np.: okapem, schodami zewnetrznymi lub zadaszeniem itp.

zasada ksztattowania zabudowy:

a) wysokosé zabudowy dotyczy zabudowy kubaturowej i innych obiektow przestrzennych,

b) zakazuje sie realizacji dachow o przesunietej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych spadkach
potaci,

c) dopuszcza sie stosowanie naczotkow, lukarn, okien dachowych bez limitowania nachylenia potaci
daszkow,

d) zakazuje sie stosowania ptyt elewacyjnych wykonanych z tworzyw sztucznych imitujgcych desko-
wanie Sciany,

e) szerokos¢ elewacji frontowej dla budynku — min. 10 m,

f) dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowej, produkcyjnej i mieszkaniowej w jednej kubaturze
lub realizacje kazdej tych funkcji w odrebnej kubaturze;

zasada lokalizacji zabudowy w odniesieniu do granicy z sasiednig dziatka:

a) dopuszcza sie zabudowe w odlegtosci rownej lub wiekszej niz 3 m;

zasada rozbudowy:



a) budynku krytym dachem stromym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem stromym o nachyleniu
potaci jak w budynku podlegajgcym rozbudowie, z tolerancjg do 10% w granicach ustalonych pla-
nem,

b) budynku krytym dachem mansardowym: rozbudowa winna byé kryta dachem mansardowym
lub stromym,

c) elewacje (proporcje podziatow, materiaty wykonczeniowe, stolarka okienna i drzwiowa) winny
nawigzywac do elewacji istniejgcego budynku;

5) zasada nadbudowy:
a) dopuszczalna wysokosé: zgodna z tabelg nr 3;
b) geometria dachu: zgodna z odpowiednimi ustaleniami § 6;
6) zasada budowy ogrodzen:
a) wysokosé od strony drog — 1,50+1,60 m, w tym petne maksymalnie do wysokosci 1,20 m;
b) zakazuje sie budowy ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody
§8

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody:

1) na terenach oznaczonych symbolem U/P obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) do celéw grzewczych nalezy planowac stosowanie paliw ekologicznych;

3) dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac ucigzliwosci wykraczajgcych poza granice terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

4) gospodarowanie odpadami innymi niz niebezpieczne nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej
8§89
Na obszarze planu nie wystepujg obiekty lub tereny objete ochrona.
Rozdziat 4
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
8§10

Ustala sie nastepujace wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakazuje sie stosowania barier architektonicznych powodujgcych ograniczenie dostepnosci osobom
niepetnosprawnym;
2) usytuowanie szyldéw winno spetniaé nastepujgce warunki:
a) dopuszcza sie umieszczenie na ogrodzeniu posesji w pasie 1,560 m od wejscia/wjazdu na posesje,
b) umieszczone na elewacji budynku:
— nie moga deformowac bryty ani zaktécaé fasady,
— wytacznie do wysokosci stropu nad 1. kondygnacjg, w pasie max 1,5 m wokot wejscia do bu-
dynku;
3) usytuowanie reklam winno spetniaé nastepujace warunki:
a) zakazuje sie umieszczania na ogrodzeniu poses;ji,
b) nie moze naruszaé¢ widocznosci na drogach publicznych, ani przestania¢ lub stanowi¢ bezposred-
niego tta dla znakéw drogowych,
c) ustala sie modut projektowy reklamy 30 x 60 cm,
d) umieszczone na elewacji budynku:
— do wysokosci 1. kondygnacji umieszczone w uktadzie pionowym lub poziomym,
- powyzej 1. kondygnacji: w uktadzie pionowym, o wysokos$ci minimum jednej kondygnacji bu-
dynku i szerokosci do 1,80 m zajmujgc maksymalnie 20% powierzchni elewac;ji,
e) dopuszcza sie sytuowanie wolno stojgcych reklam o wysokosci do 4,80 m i szerokosci do 1,8 m
w minimalnej odlegtosci 2,00 m od linii rozgraniczajgcych drogi publicznej.

Rozdziat b

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow polegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw

8§11

Na obszarze planu nie wystepujg tereny i obiekty objete ochrong na podstawie odrebnych przepiséw.



Rozdziat 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
8§12

1. Ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie podziat terenu na 2 dziatki,
2) minimalna szerokos$¢ dziatki 16 m.
2. Nie ustala sie obszaréw wymagajacych scaleh nieruchomosci.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
§13

Na obszarze planu nie wystepujg tereny, na ktéorych wymagane sg szczeg6lne warunki zagospodarowa-
nia oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§14

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) ustala sie prowadzenie projektowanych sieci w sposob, ktory nie ograniczy mozliwosci wykorzy-
stania terenu okreslonych w planie;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
— ustala sie przytaczenie do istniejgcej sieci wodociggowej;
3) w zakresie odprowadzenia i oczyszczania $Sciekow:

— ustala sie budowe kanalizacji sanitarnej,

— do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie zbiorniki bezodptywowe na nieczy-
stosci ciekte,

— ustala sie konieczno$¢ podczyszczenia sciekow wytwarzanych w zwigzku z prowadzong dziatal-
noscig gospodarczg, przed odprowadzeniem ich do kanalizacji, jezeli nie bedg odpowiadaty
ustalonym normom jako$ciowym;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekdw opadowych:

— ustala sie budowe kanalizacji deszczowej,

— dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych na wtasny nieutwardzony teren dziatki lub do-
téw chtonnych,

— wody opadowe z obszaru objetego opracowaniem przewiduje sie odprowadzi¢ do sieci kanali-
zacji deszczowej, ktorej odbiornikiem jest rzeka Bystrzyca;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
— ustala sie przytaczenie do istniejagcej sieci gazowej;
6) w zakresie elektroenergetyki:

— ustala sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej,

- wymaga sie prowadzenia nowych linii $redniego i niskiego napiecia wytacznie pod powierzch-
nig terenu;

7) w zakresie sieci teletechnicznych:
— sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnig terenu;
8) w zakresie gospodarki cieplne;j:

— gospodarka cieplna powinna zostaé¢ oparta na indywidualnych kottowniach pracujgcych na pa-
liwie gazowym, ropopochodnych albo wykorzystujacych energie elektryczng lub stoneczng,

— dopuszcza sie stosowanie kottéw ekologicznych na paliwo state (np.: spalajgce drewno, stome
lub wegiel),

— zakazuje sie lokalizowania zbiornikéw nadziemnych na gaz lub na inne paliwa w pasie terenu
potozonym miedzy liniami rozgraniczajgcymi ulic a $ciang budynku.

2. Dopuszcza sie trwatg adaptacje wszystkich istniejgcych sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu nie kolidu-
jacych z zainwestowaniem przesgdzonym niniejszym planem.

3. Dopuszcza sie mozliwosé wymiany i remontéw istniejagcych sieci infrastruktury technicznej, a takze
korekty ich przebiegéw.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§15

Ustala sie nastepujace wskazniki i wymagania dla komunikacji:
1) wymaga sie zachowania minimalnych ilosci miejsc parkingowych na dziatce — wykaz funkcji obiek-
tow na dziatkach, ilosci miejsc parkingowych i jednostek odniesienia zawiera tabela nr 3:



tabela nr 3 — miejsca parkingowe

funkcja obiektu ilo$¢ miejsc parkingowych | jednostka odniesienia
biura 1 30 + 40 m?2 pow. uzytkowej
magazyny, place magazynowe 1 120 m2 pow. uzytkowej
(sktadowe) lub na 3 osoby zatrudnione
zaktady ustugowe, przedsiebior- |1 50 + 70 m? pow. uzytkowej
stwa lub na 3 osoby zatrudnione
sklepy 1 (ale nie mniej niz 2 30 + 50 m?2 pow. sprzedazy
miejsca na 1 sklep)
budynki mieszkalne (mieszkania) | 1+2 1 mieszkanie lub dom
jednorodzinny

2) nie dopuszcza sie bilansowania miejsc postojowych wzdtuz ulic;
3) ustalenia dla komunikacji — warunki zjazdu do drogi publicznej ustala zarzadca tej drogi.

Rozdziat 10
Przepisy koncowe
§16

Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okres$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 10 maja
2003, poz. 717 z pbzniejszymi zmianami) rowng 30%.

§17
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Swidnica.
§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dz-
twa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

HENRYK SARA



Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy
Swidnica nr XLVI/394/2009 2z dnia

28 maja 2009 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy
Swidnica nr XLVI/394/2009 2z dnia
28 maja 2009 r.

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian planu,
nie uwzglednionych przez Waijta:

; Rozstrzygnigcie L
s | Nazwisko i imig, Oznaczenie Ust_al:tmal | wojta w sprawie ;gés"éﬁg'ec'e
_§, nazwa jednostki nieruchomo- ﬁ‘rjoga gigri- rozpatrzenia uwagi 4 u
Lp | & _ |organizacyjnej |Tres¢uwagi | ci ktérej chomosai Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga | Uwagi
o o |iadres zgtasza- dotyczy uwa- g nie- nie-
T S |jacego uwagi a ktorej doty- | uwzgle uwzgle uwzglg uwzgle
o § |9 d ° czy uwaga dniona | 4riona | 970N | yhiona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
U/P - tereny
P zabudowy
o n;::g_;:(jsﬁ/lg; (;;_ catkowite ustugowo--
8 iia G revin odstapienie produkcyjnej,
SY o od zmiany dziatka nr dopuszcza
1 a Nakgﬁiyeczna przeznacze- | 194/2 w Bur- | sie przezna- NIE
= | 58-114 Luba. | Niadziatki nr katowie czenie 40%
® | chéw. Burkatow 194/2 w Bur- dziatki pod
’320 katowie zabudowe
mieszkanio-
wg

Uwagi:

- przedmiotowa dziatka o powierzchni ok. 0,2 ha polozona w ciggu zabudowy wsi moze zosta¢ zabudowana zaréwno
budynkami mieszkalnymi, zagrodowymi jak i obiektami ustugowo-produkcyjnymi,

- przeznaczenie coraz wiekszej ilosci dziatek we wsiach gminy Swidnica jest wiasnie takie: zabudowa mieszkaniowo-
ustugowo-produkcyjna, i nie powinno sie tego procesu powstrzymywac poniewaz taka jest réwniez polityka Rzadu RP -
zakfada wspieranie dziatalnosci pozarolniczej mieszkancéw wsi,

- wyrazem poparcia takiej polityki jest zgoda Wojta na przeznaczenie niektdrych dziatek na dziatalnosé ustugowo-
produkcyjng.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy
Swidnica nr XLVI/394/2009 2z dnia
28 maja 2009 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianach planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

1. Inwestorem zapisanych w zmianach planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nale-
zg do zadan wtasnych gminy, bedzie Gmina Swidnica, oraz administratorzy lub wtasciciele sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég i ulic.

2. Zrodtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy beda: ]
— budzet Gminy Swidnica,
— $rodki i fundusze zewnetrzne,
— fundusze prywatne.



