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UCHWALA RADY MIEJSKIEJ WASOSZA
NR XXX/191/09

z dnia 26 maja 2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatki nr 309 w Wasoszu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzagdzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
ze zmianami) oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Miejskiej Wasosza
nr VII/46/07 z dnia 28 czerwca 2007 r., po stwierdzeniu zgodnosci
ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Wasosz”, Rada Miejska Wasosza uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 309 w Wasoszu.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogodlne
§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej “planem”, obejmuje obszar zawarty
w granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcym integralng czes$¢ i zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Wasosza o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§2

Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw oraz budowli naziemnych, niebedacymi liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia te-
renu; linia ta nie dotyczy istniejagcych budynkdéw, zlokalizowanych przed wejsciem w zycie niniej-
szej uchwaty poza wyznaczong linig zabudowy,

obowigzujgca linia zabudowy — linia, wzdtuz ktérej nalezy sytuowac¢ budynki oraz okreslone
w ustaleniach planu rodzaje budowli naziemnych niebedace liniami przesytowymi i sieciami
uzbrojenia terenu, uwzgledniajgc mozliwosé przekroczenia linii elementem budynku takim jak ga-
nek, weranda, wykusz, balkon, taras, schody, o powierzchni nie wiekszej niz 25% ptaszczyzny bu-
dynku przylegajacej do obowigzujacej linii zabudowy, nie wiecej niz na odlegto$¢ 1,5 m; linia
ta jest jednoczes$nie nieprzekraczalng linig zabudowy dla budynkéw towarzyszacych,

przepisy szczegblne lub odrebne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepi-
Sy prawne,

przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje na danym
terenie w sposdb okreslony ustaleniami planu,

przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktéry uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w ustaleniach planu i ktérego po-
wierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz odpo-
wiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe,

teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem
przeznaczenie podstawowego,

ucigzliwos¢ — zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego $rodowiska,
takie jak: szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pél elektromagnetycznych, hatas, drgania
(wibracje), zanieczyszczenia powietrza, zanieczyszczenia gruntu i wod, sg to rowniez wszystkie ro-
dzaje dziatalnosci, ktorych prowadzenie powoduje oddziatywanie na nieruchomosci przylegte
do nieruchomosci, na ktorej terenie dziatalnos$¢ jest prowadzona,

ustugi — dziatalnos$é z zakresu handlu, ochrony zdrowia, rekreacji lub odnowy biologicznej, a takze
dziatalno$¢ biur i agencji,

wskaznik intensywnosci zabudowy — warto$¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na terenie lub dziatce budowlanej do po-
wierzchni tego terenu lub tej dziatki.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.



§3

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:
1) granica opracowania,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania,
3) obowigzujace linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) oznaczenia graficzne, literowe i cyfrowe dotyczgce przeznaczenia terenow,
6) granica strefy B ochrony konserwatorskiej,
7) granica strefy OW ochrony zabytkéw archeologicznych.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie sg obowigzujgcymi ustale-
niami planu i majg charakter postulatywny lub informacyjny:
1) nieobowiagzujace linie podziatu wewnetrznego,
2) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia.

84

1. Peten zakres warunkéw zabudowy terenu i jego zagospodarowania obejmuje:
1) ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem,
2) ustalenia szczegoétowe dla terenow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania,
3) ustalenia zawarte na rysunku planu.
2. Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczajg stosowania przepiséw odrebnych.

ROZDZIAtL 2
Ustalenia ogolne dla obszaru objetego planem
85

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie kategorie przeznaczenia terenu, przyporzadkowujac po-
szczeg6lnym symbolom na rysunku planu nastepujgce przeznaczenia podstawowe terenow:
1) MN: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) KDD: drogi dojazdowe,
3) KDW: drogi wewnetrzne.

86

1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wymodg ksztattowania form i usytuowania nowych budynkéw oraz obiektow i urzagdzen towarzy-
szgcych w powigzaniu z terenami istniejgcej zabudowy,
2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji, ogrodzen wykonanych z elementow betonowych
i prefabrykowanych, umieszczania reklam lub innych tablic niezwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowigcych element obcy na tym obszarze.
2. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw stuzace ochronie i ksztat-
towaniu tadu przestrzennego okreslajg przepisy niniejszej uchwaty zawarte w ustaleniach szczegéto-
wych.

87

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) dziatalno$é ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej na terenach objetych planem nie moze
powodowac ucigzliwosci dla srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny,

2) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapig, przed
ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej ustala sie:
1) strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, w obrebie ktorej:

a) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwigzki przestrzenne i plani-
styczne,

b) zabudowa powinna nawigzywaé gabarytami i sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiata-
mi do miejscowej tradycji architektonicznej,

c) zabudowa winna byé zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-architektoniczna
miasta w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym ksztattu i wysoko-
$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podziatéw otwordéw okiennych
i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu dohistorycznej zabudowy miejscowosci,

d) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad historyczng,

e) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego — dachéwka, tupek,



f) kolorystyka obiektéow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia, jak i rozwigzania kolory-
styczne wystepujace w zabudowie historycznej miejscowosci,

g) zakazuje sie budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych,

h) zakazuje sie lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi tele-
komunikaciji,

i) zakazuje sie umieszczania reklam i innych tablic niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowigcych na tym obiekcie lub obszarze element obcy,

i) wyklucza sie prowadzenie napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

k) wszelkie inwestycje podlegajg uzgodnieniu z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow,

2) strefe ,OW"” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych, w granicach ktérej obowigzu-
je wymog uzgadniania z Dolnoslgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw wszelkich zamierzen
inwestycyjnych w zakresie prac ziemnych oraz konieczno$é ich prowadzenia pod nadzorem arche-
ologicznym uprawnionego archeologa, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

89

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) na terenach drég w obrebie linii rozgraniczajacych ustala sie zakaz realizacji obiektow budowlanych
z wyjatkiem urzadzen technicznych drég i ulic zwigzanych z utrzymaniem i obstugg komunikacji — za-
toki, miejsca postojowe, sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi urzadzen oraz zieleni,

2) zabrania sie umieszczania od strony terendéw publicznych na elewacjach budynkéw tablic reklamo-
wych niezwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektu lub jego czesci.

8§10

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, usta-
lonych na podstawie odrebnych przepisow, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w grani-
cach obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Baryczy”.

&8 11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) szerokosci w liniach rozgraniczajacych drog i ulic:

a) KDD - 10 m, z poszerzeniami w obrebie skrzyzowan,
b) KDW-1 -8 m, KDW-2 - 10 m,

2) linie rozgraniczajgce drog i ulic oznaczone na rysunku planu sg réwnoczes$nie liniami rozgraniczaja-
cymi sieci uzbrojenia technicznego,

3) dopuszcza sie realizacje urzgdzen technicznych uzbrojenia, w tym ciggow drenazowych, przewodéw
i urzgdzen stuzgcych do przesytania ptynéw, pary, gazéow i energii elektrycznej oraz urzadzen tacz-
nosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw
i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzagdzen na wszystkich terenach, o ile
przepisy szczegodlne nie bedg tego wykluczaé,

4) dla realizacji urzgdzen, o ktorych mowa w pkt 3, ktére stuzg wiecej niz jednemu odbiorcy dopuszcza
sie wydzielenia niezbednych dziatek; w takim przypadku nalezy zapewnié dojazd do dziatek z drég
publicznych w formie drogi wewnetrznej lub organizacji zabudowy umozliwiajgcej $wiadczenie stu-
zebnosci dojazdu,

5) dopuszcza sie przebudowe istniejacych i likwidacje nieczynnych sieci, kolidujagcych z planowanym
zainwestowaniem,

6) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,

7) ustala sie wymodg odprowadzania $ciekdéw bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej,

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

a) wymog odprowadzania wod opadowych do kanalizacji deszczowej, tymczasowo do rowow me-
lioracyjnych,

b) usuniecie z wod deszczowych substancji ropopochodnych i zawiesin, jesli takie wystgpig, przed
ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, na terenie wtasnym inwestora,

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych; wszelkie sieci nalezy realizowa¢ jako
podziemne,
b) dopuszcza sie skablowanie linii napowietrznej Sredniego napiecia,
10) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie obowigzek stosowania urzadzen grzewczych
o wysokim stopniu sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
11) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okreslone w odrebnych przepi-
sach; dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikdéw do prowadzenia selektywnej zbiérki odpadow.

§12

Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;
do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone w planie, obowigzuje przeznaczenie do-
tychczasowe.



ROzZDZIAtL 3
Ustalenia szczegotowe dla terenéw w liniach rozgraniczajgcych
§13

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-1, MN-2, MN-3, MN-4 ustala sie przezna-
czenie podstawowe na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace dopuszczalne przeznaczenia:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach zawierajgcych nie wiecej niz 4 mieszkania,
o wysokos$ci mierzonej od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie wiekszej niz 12 m,
2) ustugi nieucigzliwe w rozumieniu § 2 ust. 1 pkt 8,
3) ciagi piesze,
4) parkingi,
5) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikdw intensywnosci zabudowy:
a) obowigzujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od drég dojazdowych
lub drég wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnie zabudowy na dziatkach nie mogg przekroczy¢ 30% powierzchni dziatek,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4,
d) powierzchnia biologicznie czynna poszczegolnych dziatek powinna zajmowaé co najmniej 50%
powierzchni dziatek,
e) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwéch, w tym poddasze
uzytkowe,
f) wysokos$é budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 9 m, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1,
g) dopuszcza sie formy dachow dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci
od 35°-45°,
h) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu dwuspadowego poprzez wprowadzenie $wietlikdw,
lukarn itp.,
i) dopuszcza sie budynki gospodarcze, garaze lub parkingi,
j) budynki gospodarcze lub garaze wolno stojagce moga by¢ wytacznie parterowe i winny mieé
forme dachu odpowiadajgcg formie budynkéw mieszkalnych.
2) W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudowe nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,
b) szerokosc¢ frontéw dziatek przeznaczonych na zabudowe nie powinna by¢é mniejsza niz 22 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala sie na 90° + 5°,
d) dopuszcza sie scalanie gruntow.
§14

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD-1, KDD-2 ustala sie przeznaczenie podsta-
wowe na drogi publiczne dojazdowe.
8§15

Dla terenbw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW-1, KDW-2 ustala sie przeznaczenie pod-
stawowe na drogi wewnetrzne.

ROZDZIAtL 4
Przepisy koncowe
8§16

Ustala sie stawke procentows, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, KDW w wysokosci 30%,

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD - 0%.

8§17
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wgasosza.
8§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Dolnoslgskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

ZDZISt AW NICPON



Zatacznik nr 1 do uchwaly Rady
Miejskiej Wasosza nr XXX/191/09
z dnia 26 maja 2009 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady
Miejskiej Wasosza nr XXX/191/09
z dnia 26 maja 2009 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenu dziatki nr 309 w Wasoszu przewiduje sig, ze w zwigzku z uchwaleniem planu inwesty-
cja stanowigcg zadanie wtasne gminy bedzie realizacja drég publicznych dojazdowych wraz z uzbroje-
niem w odcinki sieci wodociggowej i kanalizacyjnej o tagcznej dtugosci ok. 130 m.

Przewiduje sie, ze realizacja tego zadania oraz jego finansowanie odbywac¢ sie bedzie zgodnie z przyje-
tym Wieloletnim Planem Inwestycyjnym oraz Planem Rozwoju Lokalnego Gminy, ze $rodkéw Gminy,
$rodkéw pochodzacych z programdw pomocowych Unii Europejskiej lub innych zrédet.



