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UCHWALA RADY GMINY W PIELGRZYMCE
NR XXXI11/152/09

z dnia 22 maja 2009 r.

w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Pielgrzymka w latach 2009-2013

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzagdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zmiana-
mi) w zw. z art. 21 ust. 1-23 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. 2005 r. Nr 31, poz. 266, z p6zn. zmianami) Rada
Gminy w Pielgrzymce uchwala, co nastepuje

ROZDZIAL |
Postanowienia ogdlne
§1

. Ustala sie program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2009-2013.

Program ma na celu racjonalne gospodarowanie komunalnymi lokalami mieszkalnymi stanowigcymi
mieszkaniowy zasdb gminy.

§2

. Mieszkaniowy zas6b gminy tworzg lokale mieszkalne oraz lokale socjalne, bedace wtasnoscig gminy.

Mieszkaniowy zas6b gminy nie obejmuje lokali, ktéorych wtasno$¢ zostata wyodrebniona na rzecz
0sob trzecich.

§3

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)
3)
4)

ustawie o ochronie praw lokatorow — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pozn. zmianami).

gminie — nalezy przez to rozumie¢ gmine Pielgrzymka.

Zarzadzie gminy — nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy.

osobach pozostajgcych w trudnych warunkach mieszkaniowych — nalezy przez to rozumie¢ osoby,
ktore nie posiadajg zadnego tytutu prawnego do lokalu lub zamieszkujace w lokalu, w ktorym
na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej, tj. ogélnej
powierzchni pokoi, lub w lokalu niespetniajgcym wymogow lokalu przeznaczonego na staty pobyt lu-
dzi na podstawie przepiséw ustawy — Prawo budowlane.

adaptacji — nalezy przez to rozumieé¢ przebudowe pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne
na podstawie przepisow ustawy — Prawo budowlane.

modernizacji — nalezy przez to rozumieé ulepszenie lokalu socjalnego w celu utworzenia lokalu
mieszkalnego na podstawie przepisow ustawy — Prawo budowlane.

powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen znaj-
dujacych sie w lokalu, a w szczegblnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy, tazienek
oraz innych pomieszczen stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu
na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania. Za powierzchnie uzytkowg lokalu nie uwaza sie po-
wierzchni balkonow, tarasow i loggi, antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, woz-
kowni, strychéw i komérek przeznaczonych do przechowywania opatu.

84

. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczegdlnos$ci na wynajmie lub sprzeda-

zy lokali mieszkalnych oraz wynajmie lokali socjalnych.

Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy jest jawne i podlega kontroli spoteczne;.

Celem poddania kontroli spotecznej trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali gmi-
ny powotuje sie komisje mieszkaniowa jako organ doradczy i opiniujgcy.

Komisja dziata na podstawie regulaminu okres$lajgcego tryb jej pracy.

ROzZDZIAL 1
Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
85

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, wg stanu na dzien 31 stycznia 2009 roku,
obejmuje 40 lokali mieszkalnych oraz 4 wydzielone lokale socjalne.



86

1. Prognozuje sig utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy na poziomie:
1) rok 2009 — 40-37 + 4 lokale socjalne
2) rok 2010 — 37-33 + 2 lokale socjalne
3) rok 2011 — 33-29 + 2 lokale socjalne
4) rok 2012 — 29-26 + 2 lokale socjalne
5) rok 2013 — 26-22 + 2 lokale socjalne
2. Zaktada sie, w latach 2009-2013, pozyskanie 8 lokali socjalnych, poprzez adaptacje pomieszczen nie-
mieszkalnych, w tym:

1) rok 2009 - 0
2) rok 2010 - 2
3) rok 2011 -2
4) rok 2012 -2
5) rok 2013 -2

87

Prognozowana liczba lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy w trybie okreslonym w ustawie
o0 gospodarce nieruchomos$ciami na rzecz dotychczasowych najemcow lub w trybie przetargowym
w kolejnych latach wyniesie:

1) 2009 - 3 lokale;

2) 2010 — 4 lokale;

3) 2011 - 4 lokale;

4) 2012 - 3 lokale;

5) 2013 — 4 lokale.

§8

1. Ustala sie priorytety dziatan remontowo-modernizacyjnych, niezbednych do utrzymania w stanie
niepogorszonym, mieszkaniowego zasobu gminy, a w szczegolnosci:
1) utrzymanie stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia;
2) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego;
3) stosowanie rozwigzan technicznych, materiatowych i technologicznych sprzyjajacych poprawie

stanu technicznego zasobu oraz podnoszenia jego standardu.

2. Analize potrzeb remontowo-modernizacyjnych zasobu mieszkaniowego gminy stanowi zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

3. Wojt Gminy, uwzgledniajgc okreslone powyzej priorytety, ustali corocznie plan rzeczowo-finansowy
remontéw, wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali.

§9

1. Koszty zwigzane z biezgcag eksploatacjg i remontami mieszkaniowego zasobu gminy pokrywane
sg dochodami z czynszu za wynajem lokali oraz $rodkami z budzetu gminy.

2. Wysokosé wydatkow na biezacag eksploatacje i remonty ustala corocznie Rada Gminy w budzecie
gminy z uwzglednieniem potrzeb wynikajgcych z utrzymania substancji mieszkaniowej przedstawio-
nej w 8 6 programu.

8§10

1. Koszty zarzagdu nieruchomosciami wspdélnymi, w ktorych gmina jest jednym ze wspotwtascicieli, usta-
lane sg corocznie przez wspdélnoty mieszkaniowe, na podstawie ich uchwat i nie powinny przekraczaé
stawki czynszu ustalonej dla danego lokalu.

2. W przypadku podjecia przez wspolnote mieszkaniowg uchwaty o kosztach zarzadu nieruchomoscia
wspolng w wysokosci wyzszej niz okreslona w ust. 1, Rada Gminy ustala zrédta ich sfinansowania.

8§11

1. Mieszkaniowy zasbéb gminy moze by¢ powiekszony poprzez adaptacje i modernizacje, stanowigcych
wtasnosé gminy, obiektdow i pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne.
2. Wolne lokale o obnizonym standardzie z przeznaczeniem na lokale socjalne wydziela Wojt Gminy.

8§12

1. Wynajmujgcym lokale mieszkalne i socjalne jest gmina, w imieniu ktorej dziata Wojt Gminy.

2. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wykonywa-
ne jest przez stanowisko ds. gospodarki mieniem gminy.

3. Zarzadzanie nieruchomos$ciami wspolnymi wykonywane jest na podstawie przepiséw ustawy z dnia
24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903).

8§13

1. Do sprzedazy przeznacza sie wydzielone lokale mieszkalne, znajdujace sie w budynkach, bedacych
w zasobach mienia komunalnego.



2. Sprzedaz lokalu nastepuje tacznie z utamkowa czescig gruntu.
§14

Whytgcza sie ze sprzedazy na rzecz najemcow lokale znajdujace sie w budynkach:

1) przeznaczonych do wykwaterowania na podstawie decyzji organéw nadzoru budowlanego z zastrze-
zeniem, iz lokale w tych budynkach moga by¢ za zgoda Rady Gminy przeznaczone do sprzedazy, pod
warunkiem jednoczesnego ich wykupu przez wszystkich najemcow,

2) przeznaczonych do remontu kapitalnego z zastrzezeniem, iz lokale w tych budynkach moga byé
za zgodg Rady Gminy przeznaczone do sprzedazy, pod warunkiem jednoczesnego ich wykupu przez
wszystkich najemcow,

3) wykorzystywanych do realizacji zadan gminy, a w szczegdlnosci przeznaczonych na cele kultury,
oswiaty, ochrony zdrowia oraz siedziby gminnych jednostek organizacyjnych,

4) w ktoérych lokale przeznaczone zostaty wytacznie do wynajmu jako lokale socjalne.

8§15

1. Wolne samodzielne lokale mieszkalne, ktére nie podlegajg oddaniu w najem, Rada Gminy przeznacza
do sprzedazy w drodze przetargu.

2. Forme i zakres ograniczen przetargu okresla Wojt Gminy, biorgc pod uwage potrzeby zabezpieczenia
lokali dla cztonkéw wspdlnoty samorzadowej.

8§16

Koszty przygotowania nieruchomosci do zbycia oraz koszty zwigzane ze zbyciem lokalu mieszkalnego,
w tym optaty sgdowe i notarialne, ponosi nabywca.

8§17

Czynnosci zwigzane ze sprzedazg lokalu mieszkalnego sg podejmowane po ztozeniu przez najemce pi-
semnego whniosku, zawierajgcego deklaracje wyrazajacg wole nabycia lokalu w budynku wytypowanym
do sprzedazy.

§18

Nabywca, najpozniej do dnia zawarcia umowy notarialnej jest zobowigzany do uregulowania naleznosci
z tytutu:

1) optat z tytutu czynszu i innych optat zwigzanych z najmem nabywanego lokalu,

2) poniesionych kosztéw przygotowania nieruchomosci do zbycia,

3) ceny zbycia lokalu lub jej raty oraz ceny sprzedazy gruntu.

ROzZDZIAL 1l
Zasady polityki czynszowej
8§19

W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, stawki czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali ustala Wéjt Gminy w oparciu o przepisy niniejszego rozdziatu.

§20

Wysoko$é czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu stanowi stawka bazowa, ustalona
w oparciu o zasady okreslone w art. 9 ustawy o ochronie praw lokatoréw z uwzglednieniem wskaznikow
podwyzszajgcych lub obnizajgcych ich warto$¢ uzytkowa.

§ 21

1. Ustala sie wskazniki i czynniki podwyzszajace i obnizajace warto$¢ uzytkowaq lokalu oraz stawki bazo-
wej czynszu — jak w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.
2. Wskazniki i czynniki, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.

§22

Stawka czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego nie moze przekroczyé potowy
stawki czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§23

W przypadku podnajecia catego lub czesci lokalu, dokonanego za pisemnga zgoda wynajmujacego, wy-
soko$¢ czynszu podwyzsza sie odpowiednio o 30%. Podwyzka nie dotyczy podnajecia uczniom lub stu-
dentom.

§24

1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? wynajmowane s3 za zaptatg czyn-
szu wolnego. Czynsz wolny, z zastrzezeniem ust. 2, nie moze by¢ nizszy niz 150% czynszu obowigzu-
jacego za ten lokal.



2. Wynajecie lokalu mieszkalnego, ktérego powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m* moze nastgpié
tylko na rzecz rodziny sktadajacej sie z co najmniej 5 oséb oraz spetniajagcej wymogi § 21 niniejszej
uchwaty.

ROZDZIAL IV
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 25

1. Zachowujg moc wydane przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty pozytywne kwalifikacje wnioskow
o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Najemcy, ktérzy ztozyli wnioski o wykup lokalu mieszkalnego przed dniem wejscia w Zycie niniejszej
uchwaty, nabywajg lokale na zasadach w niej okreslonych.

§ 26
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.

§ 27
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego i podlega podaniu do publicznej wiadomosci przez wywieszenie na tablicy ogtoszen
w Urzedzie Gminy i sotectwach.

PRZEWODNICZACY RADY
JAN PALUCH



