UCHWALA RADY GMINY MALCZYCE
NR XXXV/156/09

z dnia 28 kwietnia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Malczyce, potozonej w obrebie Rachow, obejmujacej
dziatke nr 21/9

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.),
po stwierdzeniu zgodnos$ci uchwaty z ustaleniami studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce,
Rada Gminy uchwala, co nastepuje:
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1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Malczyce, potozonej
w obrebie Rachéw, obejmujacej dziatke nr 21/9.
2. Integralng czescig planu jest rysunek w skali 1:1000, stanowiagcy zatacznik nr 1, na ktérym okreslono
granice obszaru objetego planem oraz ustalenia w formie graficznej. Na rysunku przepisy obowigzujg
w zakresie oznaczenh okreslonych jako ,Ustalenia planu”.
3. Wymagane art. 20 ust. 1 ustawy, rozstrzygniecia Rady Gminy:
1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — nie zostaty dokonane, poniewaz po wytozeniu
go do publicznego wgladu, nie ztozono zadnych uwag,
2) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére na-
lezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasad ich finansowania — nie nastgpito, z uwagi na nieprzewi-
dywanie takich inwestycji.

§2

Przedmiot ustalen planu jest zgodny z wymogami wyszczegoélnionymi w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjat-

kiem niewystepujacych na tym obszarze zagadnien zwigzanych z:

1) wymaganiami wynikajgcymi z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

2) okresleniem granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

3) szczegotowymi zasadami i warunkami scalania i podziatu nieruchomosci, objetych planem miejsco-
wym.
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Nastepujgce okreslenia stosowane w tresci uchwaty oznaczaja:

1) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.),

2) uchwata — niniejszg uchwate Rady Gminy Malczyce,

3) studium uwarunkowan i kierunkdw rozwoju przestrzennego gminy Malczyce, — dokument zatwier-
dzony uchwatg nr XXI11/129/2000 Rady Gminy Malczyce z dnia 13 grudnia 2000 r.

4) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem,

5) linia rozgraniczajgca — linia dzielgca tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospoda-
rowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegaé prze-
sunieciom w ramach realizacji planu,

6) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumieé¢ takie funkcje, ktére powinny przewazac
w obrebie danej jednostki funkcjonalnej i zajmowacé co najmniej 70% jej powierzchni,

7) przeznaczenie dopuszczalne — funkcje inne niz podstawowe, ktére na okreslonych warunkach, nie
moga zajmowac wiecej niz 30% powierzchni objetej planem,

8) urzgdzenia towarzyszace — obiekty technicznego wyposazenie i infrastruktury technicznej, ktorych
szczegoOtowej lokalizacji plan nie okresla, a sg niezbedne do eksploatacji obiektéw o funkcji podsta-
wowej,

9) przepisy odrebne — aktualne w momencie zatwierdzania niniejszej uchwaty przepisy ustaw oraz akty
wykonawcze i ograniczenia w dysponowaniu terenami, wynikajgce z prawomocnych decyzji admi-
nistracyjnych,

10) wskaznik zabudowy dziatki — warto$¢ stosunku powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw znajdu-
jacych sie na dziatce, do powierzchni catej dziatki.



1.

3.
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Tereny objete planem — wedtug symboli oznaczonych na rysunku planu — przeznacza sie pod funkcje

podstawowe:

US - ustugi sportowe,

UH - ustugi hipiczne,

KP - parking,

ZU - zielen parkowa z ustugami sportowymi,

KW - komunikacja wewnetrzna.

Dopuszcza sie wprowadzenie funkcji dodatkowych, pod warunkiem:

1) niepowodowania ograniczania dziatalnosci funkcji podstawowej,

2) nieprzekroczenia 30% powierzchni przeznaczonej pod funkcje podstawowaq, na dziatkach poszcze-
golnych podmiotéow gospodarczych,

3) niespowodowania uciazliwosci przekraczajgcej dopuszczalne wielko$ci, poza granice terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Jako funkcje uzupetniajgce, umozliwiajgce prawidtowg eksploatacje tego terenu przewiduje sie:

1) obstuge techniczng nieruchomosci,

2) drogi i place wewnetrzne,

3) zielen ozdobng i izolacyjna.

§5

Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1.

Obszar objety planem stanowi cze$¢ sktadowg osrodka Katolickiego Centrum Integracji Spotecznej,
ktérego centralna partia potozona jest w kierunku wschodnim. Znajduje sie tam zabytkowy zespét
podworski z patacem wpisanym do rejestru zabytkoéw, dla ktérego wyznacza sie strefe ochrony kon-
serwatorskiej ,,K” na obszarze objetym planem. Szczegétowe zasady wymagane dla zagospodaro-
wania trenu w strefie ,K” podano w § 10 ust. 1.

Kompozycje uktadu przestrzennego nalezy przyjgé jako wspolng dla catego Katolickiego Centrum
Integracji Spotecznej. Rozmieszczenie elementow funkcjonalnych oraz ich powigzanie drogami we-
wnetrznymi nalezy dostosowac do projektowanego uktadu funkcjonalno-przestrzennego obowigzuja-
cego dla catego przylegtego osrodka historycznego.

Ustala sie zakaz stawiania wolno stojgcych reklam. Szyldy i tablice informacyjne umieszczone
na elewacjach budynkéw muszg by¢ podporzadkowane zasadom kompozycji i zastosowanych mate-
riatow elewac;ji.
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Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska naturalnego.

1.

Obszary objete planem znajduje si¢ w obrebie Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 319

~Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska”, ktory gromadzac wody w trzeciorzedowych utworach po-

rowych, wymaga szczegdblnej ochrony. Ustala sie obowigzek zabezpieczenia podtoza gruntowego

przed zanieczyszczeniami, a w szczeg6lnosci prawidtowej budowy i eksploatacji urzagdzen asenizacji

odpadoéw ptynnych i statych.

Na obszarach planu zachowac¢ i zabezpieczyé przed zniszczeniem istniejgcy drzewostan. Wzdtuz przy-

legtych ulic zwiekszy¢ zadrzewienie. W projektach zmian zagospodarowania terenu, nalezy wymagacé

ustalen projektowych w zakresie zadrzewienia, uwzgledniajgcych warunki srodowiskowe przy wybo-

rze gatunkow drzew i uwzglednienie ekspozycji catego osrodka.

Znaczne tereny objete planem sg zmeliorowane i przy wprowadzaniu zmian w zagospodarowaniu

nalezy utrzymac zatozone oddziatywanie systemu odwadniajgcego. Nalezy zaadaptowac istniejgce

urzadzenia przez wprowadzenie uwarunkowan dla nowej zabudowy lub alternatywne rozwigzania

urzadzen. Zapewnienie utrzymania prawidtowej eksploatacji urzadzeh melioracyjnych jest obowigz-

kiem poszczegdlnych wtascicieli dziatek.

Zgodnie z art. 114 ust. 1 ustawy dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62,

poz. 627, z p6ézn. zm.), dopuszczalne poziomy hatasu nalezy przyjmowac zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami szczegdélnymi, uwzgledniajgc ustalone w planie przeznaczenie obszaréw jak dla terenow

zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.

Ochrona gleby:

1) przed przystgpieniem do zmian zagospodarowania terenu, nalezy uzyskaé¢ zgode na wyltaczenie
gruntu rolnego z produkcji rolniczej;

2) przed podjeciem robot ziemnych, ustala sie obowigzek zdjecia warstwy prochniczej z terenow
przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie odpowiednie
jej wykorzystanie biologiczne.
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Zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych.

1.

Dla terenu oznaczonego symbolem US, przeznaczonego pod ustugi sportowe, ustala sie nastepujgce
parametry zagospodarowania inwestycji:
1) nalezy wykonaé boisko do pitki noznej,



2) dopuszcza sie budowe urzadzen do konkurencji lekkoatletycznych,
3) dopuszczalna budowa kortow tenisowych.

. Dla terenu oznaczonego symbolem UH, przeznaczonego na sporty hipiczne, ustala sie nastepujgce

uwarunkowania zagospodarowania:

1) przewidzie¢ lokalizacje stajni i krytej hali hipicznej, ktérych powierzchnia nie moze przekroczy¢
wskaznika zabudowy: 0,3;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki;

3) przewidzie¢ budowe parkuru.

Dla terenu oznaczonego symbolem ZU, przeznaczonego pod zielen z urzadzeniami rekreacyjnymi,

przewidzie¢:

1) wprowadzenie zieleni w formie zréoznicowanego zadrzewienia oraz trawnikow,

2) wyznaczenie tras dla uprawy hippiki,

3) wprowadzenie kregow terenowych siedzisk.

. Dla terenu oznaczonego symbolem KP, przeznaczonym pod parkingi, przewidzie¢:

1) dokonaé rozdzielenia parkingu, dla autobuséw i samochodéw osobowych,

2) dojazd zaprojektowa¢ z istniejgcej ulicy do terenu dziatki urzadzen wodociggowych, poszerzajac
o pas drogi wewnetrznej,

3) parking dla samochodéw osobowych przewidzie¢ w pasie terenu réwnolegtym do ulicy gminnej,

4) wzdtuz ulicy, na terenie wtasnym, nalezy przewidzie¢ szpalery drzew lisciastych.

Dla celéw powigzania projektowanego zaplecza rekreacyjnego z osrodkiem zabytkowym, uktad frag-

mentu komunikacji wewnetrznej rozwigzaé wedtug zasad przedstawionych na rysunku planu (KW).

§8

Ustala sie nastepujace parametry i zasady ksztattowania zabudowy.

1.

Nalezy nawigza¢ nowg zabudowe do uktadu obiektow historycznych budynkéw usytuowanych

w zespole zabudowy zespotu zabytkowego. Obiekty winny by¢ zharmonizowane z historyczng kom-

pozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresie skali, bryt, formy architektonicznej i materiatow bu-

dowlanych.

Dla zabudowy na terenie oznaczonej na rysunku planu symbolem PH, ustala sie:

1) ograniczenie wysokosci budynkéw do 6,- m, liczac od poziomu przylegtego terenu do linii okapu;

2) stosowanie dachéw stromych, o nachyleniu do 45°, krytych materiatami w kolorze ceramiki natu-
ralnej;

3) bryty projektowanych budynkéw winny posiada¢ cechy kompozycji horyzontalnej, z mocno wysu-
nietymi okapami.

Elementy matej architektury na catym obszarze nalezy projektowa¢ wg jednorodnej koncepcji z do-

minacjg elementéw ceramicznych. Ogrodzenie od frontu: azurowe o wysokosci do 1,8 m, z dopusz-

czeniem cokotéw o wysokosci do 30 cm, z wykluczeniem prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

g9

Tereny przeznaczone pod zainwestowanie, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, nalezy
wykorzystywaé w sposdb dotychczasowy, tj. na cele uzytkowania rolniczego.

8§10

Ustalenia w zakresie ochrony débr kultury.

1.

Dla obszaru objetego planem ustala sie strefe ,K” ochrony konserwatorskiej, integralnie zwigzang

z zespotem zabytkowymi, znajdujagcym sie w ich sgsiedztwie.

Dziatania konserwatorskie w strefie ,K”, polega¢ majg na:

1) preferowaniu inwestycji, ktore stanowi¢ bedga rozszerzenie i uzupetnienie istniejgcych juz form za-
gospodarowania terenu, przy utrzymaniu zachowania i utrwalania istniejgcych juz relacji, pod wa-
runkiem, ze nie kolidujg one z otaczajacym charakterem zabudowy,

2) ochronie krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym zatozeniem i elemen-
téw krajobrazu urzgdzonego, ewentualnie z czesciowym ich odtworzeniem,

3) uwolnieniu obszaru od elementéw dysharmonizujacych, a w przypadku wprowadzania nowych
elementoéw winny one podnosi¢ estetyczne wartosci tych terendéw i podkreslaé ich zwigzek prze-
strzenny z historycznym zatozeniem urbanistycznym.

Wymagane jest uzgodnienie z wojewddzkim konserwatorem zabytkdédw, w zakresie zmian uktadu

przestrzennego oraz realizacji nowych inwestycji.

Dla obszaru objetego planem ustala sie strefg OW — ochrony zabytkéw archeologicznych. Wszelkie

zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgadnia¢ z Dolno-

$laskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw, co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem
archeologicznym i za pozwoleniem wojewo6dzkiego konserwatora zabytkow.

Nadzér archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne nalezy prowadzi¢ przez uprawnionego

archeologa. Pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe,

a dla rob6t niewymagajgcych pozwolenia na budowe — przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyska-

niem zaswiadczenia potwierdzajagcego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robo6t budowla-

nych.



Odkrycie nowych stanowisk archeologicznych nalezy zgtosi¢ do wojewo6dzkiego konserwatora zabyt-
koéw, przez co uzyska sie sukcesywne weryfikacje i uzupetnienia wykazow.

§ 1

Ustalenia w zakresie komunikacji.
1. Powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem drog publicznych przewidzie¢:
1) poprzez ulice oznaczong nr 21/8,
2) przez droge wewnetrzng, taczagc z uktadem znajdujgcym sie na terenie przylegtego zespotu cen-
trum osrodka.
2. Nalezy zaprojektowaé parking dla potrzeb catego os$rodka Katolickiego Centrum Integracji Spotecznej,
wyznaczajac rowniez stanowiska dla autobuséw.

§12

Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j.

1. Zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych z wodociggu komunalnego, wedtug warunkéw technicz-
nych okreslonych przez zarzadce sieci. Dopuszcza sie budowe indywidualnych uje¢ pod warunkiem,
ze nie ograniczg one wykorzystywania terendw w sposob okreslony w planie.

2. Nieruchomosci potozone na obszarze planu docelowo nalezy podtgczy¢ do systemu kanalizacji sani-
tarnej, odprowadzajgcej $cieki do oczyszczalni komunalnej. Jako rozwigzania czasowe dopuszcza sie:
— odprowadzanie $ciekdw do szczelnych zbiornikéw sytuowanych na terenach poszczegolnych in-

westycji, z uzyskaniem zapewnienia ich odbioru przez oczyszczalnie sciekéw;
— asenizacje sciekow poprzez indywidualne rozwigzania, uzgodnione z Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Srodzie Slgskiej.

3. Odprowadzanie wéd opadowych przewidzie¢ na tereny witasne. Wody opadowe z nawierzchni
utwardzonych przewidzie¢ do istniejgcych odbiornikbw wg zasad okreslonych przepisami odrebnymi.

4. Zaopatrzenie w energie cieplng przewidzie¢ z kottowni indywidualnych, z wymogiem zastosowania
urzgdzen o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczen powietrza.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczng, wedtug warunkow technicznych wydanych przez Zaktad Energe-
tyczny. Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie wymaga sie prowadzenie linii niskiego na-
piecia pod powierzchnig terenu.

6. Zbieranie odpadow komunalnych do pojemnikéw ustawionych na utwardzonych nawierzchniach,
w miejscach ostonietych, usytuowanych przy drodze wewnetrznej. Usuwanie odpadéw wedtug usta-
len gminnego planu gospodarki odpadami.

7. Jako funkcje dopuszczalne na terenach parkingu KP i ulicy KW mozliwe sg lokalizacje obiektéw urza-
dzen infrastruktury technicznej.

8§13

W razie zbycia terenu przez witasciciela zostanie naliczona jednorazowa optata, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
30%.

8§14
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Malczyce.
8§15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslgskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY GMINY

LEOKADIA GANCARZ



Zatacznik do uchwaty Rady Gmir!y
Malczyce nr XXXV/156/09 z dnia

28 kwietnia 2009 r.
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