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UCHWALA RADY GMINY KOBIERZYCE
NR XXXIV/400/09

z dnia 18 maja 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego srodkowo-potudniowej czesci obrebu Sleza

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
zpo6zn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r. Dz. U. Nr 142,
poz. 1591, z p6zn. zm.) oraz w zwigzku uchwatg nr XV/207/07 Rady Gmi-
ny Kobierzyce z dnia 29 listopada 2007 r. i po stwierdzeniu jego zgodno-
§ci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobierzyce, Rada Gminy Kobierzyce uchwala,
co nastepuje.

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne
§1

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego srodkowo-potudniowe;j
czesci obrebu Sleza.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar potozony na potu-
dnie od zabudowy wsi Sleza, graniczacy od wschodu z rzekg Slezg, ktérego granice okreslono na ry-
sunku planu w skali 1:1000.

Zatacznikiem do niniejszej uchwaty jest rysunek planu, bedgcy integralng czescig uchwaty, stanowig-
cy zatacznik nr 1.

§2

llekro¢ w niniejszej uchwale powotane sg artykuty bez blizszego okreslenia, nalezy przez to rozumie¢
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) symbol okres$lajgcy przeznaczenie terenu, oznaczony symbolem literowym,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) stanowiska archeologiczne,

5) strefa ,,OW"” ochrony konserwatorskiej-archeologiczne;j.

Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne lub sugerujgce okreslone rozwiagza-
nia przestrzenne i regulacyjne.

84

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty,

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajgce z ostatecznych decyzji administracyjnych,

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgrani-
czajacymi, oznaczony symbolem literowym, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 1),

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu zajetg przez budynek w stanie
wykonhczonym,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzgdzeniami towarzyszgcy-
mi, ktorej ustalenia obowigzujg w ramach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi,
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawo-
we, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku
konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajgcym z ich sgsiedztwa,

urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé obiekty matej architektury, obiekty i urzg-
dzenia wyposazenia technicznego i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepom-
pownie $ciekoéw itp.), drogi wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (trwale zwigzane z grun-



tem) dla funkcji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego oraz inne urzadzenia petnigce stu-
zebng role wobec funkcji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego.

Rozdziat 2
Ustalenia szczego6towe
8§85

Okresla sie, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oznaczony na rysunku planu symbolem ZP — teren zieleni parkowej, dla ktérego
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zieleh parkowa publiczna,
2) przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacja:
a) zabudowy zwigzanej z ustugami publicznymi:
— szkota,
— przedszkole,
— dom kultury,
— hala sportowo-rekreacyjna,
— o$rodek zdrowia,
b) terenowych urzadzen sportu i rekreacji (boiska, $ciezki zdrowia itp.),
c) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nimi urzadzen,
d) ciggoéw pieszych, rowerowych oraz drég publicznych,
e) urzadzen przeciwpowodziowych.

§6
Okresla sie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty.
87

Okresla sie nastepujace zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnych, ustala sie obowigzek zdjecia warstwy prochniczej
z czeSci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie odpo-
wiednie jej zagospodarowanie,

2) masy ziemne moga by¢ usuwane albo przemieszczane w zwigzku z realizacjg inwestycji, na tereny
przeznaczone pod rekultywacje i poprawe wartosci uzytkowej gruntow rolnych w sposob, ktéry nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi,

3) w przypadku lokalizacji na terenie ZP zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy wyznacza sie wymoég zachowania dla tej zabudowy poziomoéw hatasu ponizej dopusz-
czalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrebnych odpowiednio jak dla terenéw zabu-
dowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

4) w granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, dla ktorych zgodnie
z przepisami odrebnymi wymagane jest bgdz moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziaty-
waniu na srodowisko,

5) ograniczenie okreslone w pkt 4 nie dotyczy inwestycji zwigzanych z realizacjg drog publicznych, par-
kingow oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, urzadzen przeciwpowodziowych, a takze in-
nych inwestycji zwigzanych z realizacja przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego okreslone-
go w niniejszej uchwale,

6) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu, wod gruntowych oraz powierzch-
niowych.

§8

Okresla sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow oraz débr kultury wspot-
czesnej:
1) Wprowadza sie strefe ,,OW"” ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, w ktérej ustala sie:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ ze stuzbami
ochrony zabytkow (Dolnoslgski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw) co do koniecznosci ich pro-
wadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabyt-
kow,

b) nadzér archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne muszg by¢ prowadzone przez upraw-
nionego archeologa,

c) pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe a dla robot
niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe przed terminem rozpoczecia inwestycji.

2) W granicach obszaru objetego planem potozone sg dwa stanowisko archeologiczne nr 1/33/81-28AZP

i 2/34/81-28AZP AZP.

3) W przypadku zamierzen inwestycyjnych w obszarze stanowisk, o ktérych mowa w pkt 2, lub ich bez-
posrednim sasiedztwie obowigzujg ustalenia jak dla strefy ,,OW"” ochrony konserwatorskiej — arche-
ologiczne;j.
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. Teren oznaczony symbolem ZP stanowi obszar przestrzeni publicznej.
. Okresla sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza sie umieszczanie urzadzen technicznych i zieleni, tymczasowych obiektéw handlowo-
ustugowych oraz prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w formie niekolidujacej z przezna-
czeniem podstawowym i zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) ustala sie zakaz umieszczania obiektéow matej architektury oraz nosnikéw reklamowych niezwigza-
nych bezposrednio z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym terenu.

Tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe nalezy lokalizowaé poza obszarem zagrozenia zalaniem

wodami powodziowymi Qe

§10

. Okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy mierzone od linii rozgraniczajagcej terenu w odlegtosci

8 m z uwzglednieniem § 11 ust. 2.
Ustalenia dotyczgce wysokosci zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczyé:
a) 12 m dla hali sportowo-rekreacyjnej,
b) dla pozostatej zabudowy 9 m,
2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch, w tym poddasze uzyt-
kowe,
3) wysokosé budynku nalezy mierzy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi warunkéw tech-
nicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
Okresla sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 3000 m? dla catego terenu ZP, przy czym po-
wierzchnia zabudowy hali sportowo-rekreacyjnej o wysokos$ci pomiedzy 9 a 12 m nie moze przekro-
czyé 1500 m?
Okresla sie nastepujgce zasady ksztattowania dachéw: nalezy stosowaé dachy z potaciami dachéw
o spadkach 35-45° kryte dachowka lub materiatami imitujgcymi dachowke w kolorze ceglastym lub
bragzowym.
Ustala sie obowigzek zagospodarowania powierzchni obszaru objetego planem jako powierzchni
biologicznie czynnej w ilosci nie mniej niz 80% powierzchni terenu.
Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych, przy czym dopuszcza
sie wykonanie podmuroéwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm z elementow prefabrykowanych.

&8 11

. W niniejszym planie nie wystepujg obszary wymagajace okreslenia granic terenéw lub obiektéw pod-

legajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

. Czes¢ terenu objetego planu znajduje sie w granicach obszaru zagrozenia wodami powodziowymi

Q,, w obszarze tym ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej.
§12

. W granicach terenu objetego planem nie wystepujg obszary wymagajace okreslenia szczegétowych

zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci planu.
Dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek niezbednych dla realizacji przeznaczenia podstawowego
lub dopuszczalnego okreslonego w 8 b.

8§13

Okresla sie szczegbdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy zgodnie z 8 11 ust. 2 uchwaty.

1.

2.

8§14

Okresla sie sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

1) dopuszcza sie zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 1 lokalizacje tymczasowych obiektow handlowo-ustu-
gowych,

2) parametry lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych:
a) taczna powierzchnia catkowita wszystkich tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych nie

moze przekroczy¢ 250 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ nie moze przekroczyé 3,5 m,

3) zagospodarowanie tymczasowymi obiektami handlowo-ustugowymi nie moze przekroczy¢ okresu
2 miesiecy dla danego obiektu lub zespotu takich obiektow.

Art. 35 ustawy stosuje sie odpowiednio.



Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikac;ji i infrastruktury technicznej
8§15

W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie, co nastepuje:

1)

2)

3)

5)

6)
7)

8)

—_

dopuszcza sie zgodnie z przepisami odrebnymi przebudowe sieci infrastruktury technicznej, w tym

kolidujgcej z zagospodarowaniem realizujgcym ustalenia planu,

dopuszcza sie prowadzenie sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgrani-

czajgcych terenow innych niz przeznaczonych pod funkcje infrastruktury technicznej za zgodg wtasci-

ciela lub zarzadcy, w tym takze w liniach rozgraniczajgcych drég,

zaopatrzenie w wode:

a) z lokalnej sieci wodociggowe;j,

b) zakazuje sie budowy indywidualnych uje¢ wodociggowych, zlokalizowanych na terenie inwestora,
o gtebokosci przekraczajgcej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m*/dobe,

Scieki:

a) odprowadzenie $ciekdw bytowych, komunalnych lub przemystowych docelowo do lokalnej sieci
kanalizacyjnej sanitarnej,

b) do czasu realizacji lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe:

— szczelnych, bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ptynne — obowigzuje systematyczny
wywoOz nieczystosci ptynnych do punktu zlewnego oczyszczalni sciekdw przez specjalistyczny
zaktad bedacy gminng jednostka organizacyjng lub przedsiebiorce posiadajacego zezwolenie
na prowadzenie dziatalnosci w zakresie oprozniania zbiornikbw bezodptywowych i transportu
nieczystosci ptynnych,

— indywidualnych systemow oczyszczania $ciekdé4w bytowych pod warunkiem uzyskania zgody
stosownych organéw,

c) po zrealizowaniu lokalnej sieci kanalizacyjnej nieruchomos$ci wyposazone w szczelne zbiorniki
na nieczystosci ptynne obowigzuje niezwtoczne witgczenie wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej
budynku do sieci kanalizacyjnej,

d) odprowadzenie sciekow opadowych do lokalnej kanalizacji deszczowej, do gruntu lub innych od-
biornikow wdd opadowych, na warunkach zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospo-
darki wodnej,

zaopatrzenie w gaz — do czasu wybudowania sieci gazowej, dopuszcza sie stosowanie zbiornikéw

na gaz,

zaopatrzenie w energie elektryczng — z lokalnej sieci energetycznej,

zaopatrzenie w ciepto — nalezy stosowac paliwa oraz urzadzenia wytwarzajace ciepto wykorzystujgce

paliwa (w tym takze paliwa state) oraz technologie spalania o niskiej emisji zanieczyszczehn do atmos-

fery,

gospodarka odpadami:

a) zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w projekcie zagospodarowania dziatki nalezy przewidzie¢ miejsce na lokalizacje pojemnikéw
do zbierania odpadéw.

8§16

Zasady rozwoju komunikacji

. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie terendéw pod drogi publiczne.

Dopuszcza sie wydzielanie drog stuzgcych obstudze nowo wydzielonych dziatek, przy czym ich szero-
kosé w liniach rozgraniczajgcych nie moze byé mniejsza niz;

1) 8 m dla ciggow pieszo-jezdnych,

2) 10 m dla drog klasy ,,D” dojazdowe.

W przypadku wykorzystania terenu pod zabudowe, o ktérej mowa w § 5 pkt 2 lit. a, lub terenowe
urzadzenia sportu i rekreacji ustala sie obowigzek wyznaczenia minimum 20 miejsc postojowych
na terenie oznaczonym symbolem ZP.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe
8§17

Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 1%.



Rozdziat b
Przepisy koncowe
8§18
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kobierzyce.
§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

CZEStAW CZERWIEC



Zalacznik do uchwaly Rady Gminy
Kobierzyce nr XXXIV/400/09 z dnia
18 maja 2009 r.

‘LEGENDA:
mmwﬁww

-mmmm +




