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UCHWALA RADY MIASTA OLESNICY
NR XXXI11/205/2009

z dnia 26 maja 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla obszaru potoZzonego przy ul. Ludwikowskiej w Olesnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.)
iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.),
w zwigzku z uchwatg nr X/77/2007 Rady Miasta Olesnicy z dnia
29 czerwca 2007 r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
przy ul. Ludwikowskiej w Oles$nicy, po stwierdzeniu zgodnosci ze Stu-
dium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Olesnicy, Rada Miasta Ole$nicy uchwala, co nastepuje:

Dziat |
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu
§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Ludwikowskiej
w Olesnicy, zwany dalej planem, obejmuje obszar ograniczony: od zachodu — linig rozgraniczajgca
ulicy Zytniej, od potudnia granica dziatki 94.14/1, od wschodu - linig rozgraniczajgca ul. Ludwikow-
skiej, w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwa-
ty.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspbtczesnej,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ze wzgledu na brak wystepowania na terenie planu, odstepuje sie od wprowadzenia ustalenh:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§2

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)
2)

3)

plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w 8§ 1 niniejszej uchwaty,

linia rozgraniczajaca — linia oddzielajagca poszczegdlne tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajagcg obszar, na ktorym
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw okreslonych w ustaleniach planu, ktérej nie moze przekroczyé¢
zaden element budynku, za wyjatkiem elementéw okreslonych w przepisach odrebnych,

szerokos¢ elewacji — catkowita szerokosé widoku elewacji od strony frontu dziatki,

powierzchnia zabudowy — suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce,
przeznaczenie terenu — dopuszczalne zagospodarowanie i dziatalno$¢ na danym terenie,



7) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$S¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje w danym
terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu,

8) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — jest to czesS¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu,

9) uchwata - niniejsza uchwata.

83

Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwa-
ty.
§4

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

8§85

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

86

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem, tozsama ze strefg ochrony zabytkéw archeologicznych,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
) symbole terenow,

) nieprzekraczalne linie zabudowy,

) przeznaczenia terenow.

§7

1. Ustala sie przeznaczenia terenu i odpowiadajace im oznaczenia na rysunku planu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
2) teren ulicy dojazdowej — KD-D.
2. Na kazdym z terenéw zakazuje sie przeznaczen innych niz te, ktore sg dla niego ustalone w planie.

Rozdziat 2
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy
88

Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, dopuszcza sie lokalizacje urza-
dzen technicznych (w tym infrastruktury technicznej) zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania obiektu
budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem, takie jak: przytacza i urzadzenia instalacyjne, przejazdy,
drogi wewnetrzne, ogrodzenia, place postojowe, parkingi, $mietniki.

§9

Na terenie objetym planem, obowiagzuje:
1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,
2) wysokos¢ obiektow budowlanych wraz z urzgdzeniami budowlanymi maksymalnie 15 m.

Rozdziat 3
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska
8§10

Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, w zakresie ochrony $srodowiska

obowigzuje:

1) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadow komunalnych powstatych jedynie na terenie,

2) zakaz poddawania recyclingowi odpadéw innych niz biodegradowalne,

3) gromadzenie i usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczegél-
nych oraz gminnych przepisach porzadkowych,

4) stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych ekologicznych zrédet energii poprzez wykorzysta-
nie energii cieplnej, przy wytwarzaniu ktoérej spetnione sg normy w zakresie emisji zanieczyszczen
i ochrony srodowiska, w tym w szczegolnosci wykorzystanie z paliw ptynnych i gazowych oraz kottoéw
na paliwa state o stopniu sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 70%,

5) zakazuje sie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na $srodowisko, wymagajgcych i moga-
cych wymagac sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na $srodowisko z wytgczeniem sieci infrastruk-
tury technicznej i drég publicznych.



Rozdziat 4
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
8§11

. Ustala sie strefe ochrony zabytkéw archeologicznych, oznaczong jak na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, obowigzuje uzgodnienie wszelkich inwestycji wymagajacych prac
ziemnych z Dolnoslgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw we Wroctawiu, co do obowigzku
prowadzenia statego nadzoru archeologicznego i w razie koniecznosci ratowniczych badan archeolo-
gicznych, za pozwoleniem Dolnos$laskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na prace arche-
ologiczne i wykopaliskowe.

3. Pozwolenie Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytké4w na prace archeologiczne i wy-
kopaliskowe, o ktébrym mowa w ust. 2, nalezy uzyskaé przed ztozeniem wniosku o pozwolenie na bu-
dowe lub zgtoszeniem robé6t budowlanych.

4. Zasady ochrony ewentualnych zabytkéw archeologicznych odkrytych w trakcie obowigzywania planu
okreslajg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162, poz. 1568 ze zmianami).

5. Istnieje mozliwo$¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych, ich wykaz podlega sukcesywne;j

weryfikacji i uzupetnieniom.

—_

Rozdziat b
Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
§12

1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, w zakresie zasad obstugi

infrastruktury technicznej obowiazuje:

1) dostawa wody z sieci wodociggowej,

2) odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacyjnej,

3) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych,

4) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet energii cieplnej, odpowia-
dajgcych wymogom 8 10 pkt 4,

5) skablowanie w ziemi napowietrznych linii energetycznych,

6) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej,

7) rozbudowa sieci rozdzielczych na tereny przeznaczone pod zabudowe wyznaczone planem,

8) lokalizacja nowych inwestycji, w zakresie realizacji sieci infrastruktury technicznej, w liniach roz-
graniczajacych ulic z zastrzezeniem ust. 2.

2. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej dopuszcza sie odstepstwo od zasady, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 8, wytacz-
nie wtedy, gdy nie ma technicznej mozliwosci realizacji tych ustalen.

3. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, zakazuje sie lokalizowania
instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych, emitujgcych pola elektro-
magnetyczne, o czestotliwosciach od 0,03 MHz do 300.000 MHz, z wyjatkiem dopuszczonych
wg przepiséw odrebnych.

Rozdziat 6
Zasady dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci

8§13

Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, ustala sie zasady dotyczace sca-
lania i podziatu nieruchomosci polegajacych na wydzielaniu terenéw zgodnie z wyznaczonymi na rysun-
ku planu liniami rozgraniczajgcymi.

Dziat Il
USTALENIA DLA TERENOW

Rozdziat 7
Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§14

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) obowigzujaca linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu w odlegtosci: 5 m od linii rozgrani-
czajgcej,
2) wysokos$¢ budynku maksymalnie 12 m,



3) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
4) zakaz stosowania:
a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
b) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych.
5) dachy o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci dachowych minimalnie 37°, maksymalnie 50°,
6) pokrycie dachowka.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:

1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysokosci maksymalnie 1,5 m, o azurowosci min. 40%, z podmu-
rowka petng maksymalnie 0,5 m,
2) obiekty matej architektury.

4. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-

strzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 35% powierzchni dziatki.

5. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
1) obstuga terenu tylko od strony przylegtych drog klasy lokalnej oraz dojazdowych,
2) zapewnienie co najmniej 2 miejsc postojowych na terenie dziatki budowlanej.

6. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako teren przeznaczony
na cele mieszkaniowe.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalen i podziatow nieruchomosci:
1) obowiazuje powierzchnia dziatki budowlanej minimum 800 m?,

2) obowigzuje szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej minimum 25 m,
3) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej niespetniajgcych pa-
rametréw okreslonych w pkt 11 2.

8. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okre-
$lenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysokos$¢ stawki pro-
centowej 25%.

Rozdziat 8
Ustalenia dla terenu komunikacji
8§15

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-D ustala sie przeznaczenie ulica dojazdo-
wa.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego obowiagzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12 m.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego dopuszcza sie:

1) miejsca postojowe,
2) elementy wyposazenia ulicy,
3) pasy zieleni przyulicznej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

4. Teren, o ktébrym mowa w ust. 1, wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzuje podziat zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.

6. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okre-
$lenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysokos$¢ stawki pro-
centowej 25%.

Dziat lll
USTALENIA KONCOWE
8§16
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Oles$nicy.
8§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA

RYSZARD ZELINKA



Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Mia-
sta Olesnicy nr XXXIIl/205/2009
z dnia 26 maja 2009 r.

2 W A MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA OBSZARU POLOZONEGO PRZY UL. LUDWIKOWSKIEJ
W OLESNICY

SKALA1:1000

100
—
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Mia-
sta Olesnicy nr XXXIII/205/2009
z dnia 26 maja 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poto-
zonego w rejonie ulicy Ludwikowskiej w Olesnicy do publicznego wgladu (w terminie od 27 marca
2009 r. do 27 kwietnia 2009 r.) oraz w okresie 14 dni od dnia zakohczenia wytozenia osoby prawne
i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej nie wniosty uwag, ktore nie
zostaty uwzglednione.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Mia-
sta Olesnicy nr XXXIII/205/2009
z dnia 26 maja 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, beda finansowa-
ne z budzetu gminy, w tym ze srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkéw
zewnetrznych.



