UCHWALA RADY GMINY | MIASTA BOGATYNIA
NR XXX/255/08

z dnia 17 grudnia 2008 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Bogatynia w latach 2009-2014"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1i 41 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591
ze zmianami) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 roku Nr 31, poz. 266, ze zmianami) Rada Gminy i Miasta
Bogatynia uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sig ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bogatynia w latach 2009 -
2014" stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Bogatynia.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dol-
noslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY | MIASTA

PAWEL SZCZOTKA

Zatacznik do uchwaly Rady Gminy
i Miasta Bogatynia nr XXXV/255/08
z dnia 17 grudnia 2008 r.(poz. 274)

~Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bogatynia w latach 2009-2014"
Postanowienia ogoélne

Gtéwnym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bogatynia na lata
2009-2014, zwanego dalej ,Programem”, jest dazenie do racjonalnego i efektywnego gospodarowania posia-
danym zasobem mieszkaniowym. Program stanowi formalng podstawe realizacji zadania wtasnego gminy w
zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej Gminy Boga-
tynia i zawiera programy operacyjne, ktérych tematyke okresla $cisle art. 21 ustawy o ochronie praw lokato-
réw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 roku (t.j. Dz. U. z
2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami).
Dziatania dotyczace mieszkalnictwa maja za zadanie:
1. utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym,
2. zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych przez Gming Bogatynia, zwang dalej ,Gming”,
3. tworzenie warunkéw do poprawy sytuacji mieszkaniowej wspdlnoty samorzadowej — gospodarstw domo-
wych o niskich dochodach.
Uchwalony Program ustala sig na kolejne lata dziatania 2009-2014.
Program zakresem swoim obejmuije:
I. prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych
latach 2009-2014 z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,
Il. analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
Il. planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2009-2014,
IV. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,
V. sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem Gminy,
VI. zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej,
VII. wysokosé wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty



zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspétwiascicieli, a takze wydatki in-
westycyjne,
VIII. opis innych dziatann majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkanio-
wym zasobem Gminy, a w szczegélnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkdéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.
Najem komunalnych lokali mieszkalnych jest najbardziej powszechna forma korzystania z mieszkan przede
wszystkim na terenach miejskich. Od poczatku powstania |l Rzeczpospolitej prébowano regulowaé przydziat
mieszkan dla ludzi najbardziej ich potrzebujacych.

Pierwsza ustawa w Polsce o ochronie lokatoréw datuje sie od 28 czerwca 1919 roku. Ustawa ta i nastegpne
przewidywaty okreslone procedury przydzielania mieszkan osobom znajdujgcym sie w trudnej sytuacji material-
nej, ktére nie mogty mieszkania kupié¢, badz wynajaé od oséb prywatnych.

W okresie transformac;ji ustrojowej w naszym kraju, to znaczy po 1990 roku, 11 listopada 1994 roku weszta w
zycie ustawa o najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych, ktérej postanowienia zmierzaty do urynkowienia tej
dziedziny naszego zycia gospodarczego, aczkolwiek pojawity sie dodatki mieszkaniowe, ktére ztagodzity skutki
tego zamierzenia.

W zmieniajacych sig warunkach gospodarczych, a przede wszystkim spotecznych, okazato sig, ze rozwigzania
tej ustawy nie w petni chronig ludzi najubozszych, dlatego tez Parlament uchwalit w 2001 roku ustawe o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz nowa, oddzielng
ustawe o dodatkach mieszkaniowych.

Nowe akty prawne przewidujg szczegdlng ochrong lokatoréw mieszkan komunalnych, ktérzy w nowych warun-
kach ekonomicznych nie sa w stanie we wtasnym zakresie podota¢ wyzwaniom gospodarki rynkowej. W ten
sposéb Panstwo Polskie wyszto naprzeciw oczekiwaniom spotecznym, tagodzac trudne dla obywateli naszego
Kraju skutki przejscia z gospodarki uspotecznionej do gospodarki rynkowej. Nowo wydana ustawa zawiera
przede wszystkim wszechstronng ochrong najemcéw lokali mieszkalnych, w tym komunalnych i innych wtasci-
cieli niz gmina. Ponadto gmina jako jednostka samorzgdowa ma obowigzek zapewnié¢ lokale osobom o najniz-
szych dochodach, szczegdlnie traktujac osoby bezdomne, bezrobotne, niepetnosprawne, emerytéw, rencistéw,
rodzicow samotnie wychowujacych dzieci, rodziny wielodzietne, obtoznie chorych i kobiety w ciazy — wszystkie
te grupy oséb nie podlegaja eksmisjom bez prawa do lokalu socjalnego i objete sa wszechstronng pomoca so-
cjalna.

I. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2009-2014
z podziatem na lokale socjaln i pozostate lokale mieszkalne

Wielko$é zasobéw mieszkaniowych — stan na
31 pazdziernika 2008 r.

Zaséb mieszkaniowy gminy tworzy 1.623 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 77.080,72 m?, z
czego 814 lokali o powierzchni 40.556,72 m? to mieszkania w 243 budynkach stanowigcych 100% wtasno$¢
gminy, a pozostate znajduja sie w matych i duzych wspdlnotach mieszkaniowych.

W matych wspdlnotach mieszkaniowych znajduje sie 409 lokali komunalnych o tacznej powierzchni uzytkowej
18.636,72 m? — stanowi to 220 budynkdéw.

W duzych wspdlnotach mieszkaniowych znajduje sie 400 mieszkann w 91 budynkach, o tgcznej powierzchni
uzytkowej 17.887,28 m?, z czego 38 lokali jest we wspdlnotach, ktére powotaty wtasny zarzad.

Istniejace budownictwo komunalne jest zréznicowane: od budynkéw jednorodzinnych wolnostojgcych, poprzez
zabudowe szeregowa blizniacza, az do budynkéw wielo rodzinnych. Nalezy zaznaczyé, ze wigkszo$¢ tych obiek-
téw zostata wybudowana przed 1945 rokiem, co obrazuje ponizsza tabela:

Rok budowy llo§¢ budynkéw
do 1945 239

1946-1959 -

1960-1970 2

1971-1980 —

1981-1990

1991-2000 1

razem: 243

W prognozie wielkosci zasobéw mieszkaniowych uwzgledniono sprzedaz lokali komunalnych (okoto 30 rocznie,
przy $redniej powierzchni uzytkowej sprzedawanego lokalu 55,00 m?), jak réwniez zatozono budownictwo ko-
munalne na podstawie Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy w ilosci 80 mieszkann komunalnych, w tym:

— 10 mieszkan jednopokojowych o powierzchni ok. 25 m?,

— 30 mieszkan dwupokojowych o powierzchni ok. 45 m?

— 30 mieszkan trzypokojowych o powierzchni ok. 65 m?

— 10 mieszkan czteropokojowych o powierzchni ok. 80 m?

oraz okoto 55 lokali socjalnych, w tym:

— 25 lokali jednopokojowych o powierzchni ok. 25 m?,

— 20 lokali dwupokojowych o powierzchni ok. 35 m?

— 10 lokali trzypokojowych o powierzchni ok. 50 m?



w prognozowanym okresie.

Prognozowana wielko$¢é zasobéw mieszkaniowych
Rok ogétem, w tym: socjalnych
1046 lokali powierzchnia uzytkowa 086 lokali powierzchnia uzytkowa (w
(w m?) m?)

2009 1585 75165,41 29 901,35
2010 1587 74850,10 62 1791,66
2011 1587 75623,90 102 3317,86
2012 1551 73770,82 108 3520,94
2013 1511 71764,05 118 3877,71
2014 1471 69784,84 128 4206,92

Jednoczesnie zatozono, ze 48 mieszkan o $redniej powierzchni uzytkowej wynoszacej okoto 35,00 m2, w latach
2009-2014 utraci standard lokalu mieszkalnego i stanie sig lokalem socjalnym - co obrazuje ponizsza tabela:

Rok Adres Liczba lokali Razem
Do przekwali-
fikowania na Socjalne
2009 socjalne 8
Bogatynia, ulica Bojownikéw 7 3 —
Bojownikéw 39
Kochanowskiego 7
Kos$ciuszki 7
Nadbrzezna 17
Spoétdzielcza 4
Spétdzielcza 6
Strumykowa 1
Turowska 5
2012 Turowska 11
Turowska 15
Turowska 52
Turowska 67
Turowska 77
Turowska 93
Turowska 95
Turowska 97

2010

—_ ==

2011 10
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2013

2014
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Ogétem do przekwalifikowania na lokale socjalne: 48

Zastosowanie przekwalifikowania mieszkan na lokale socjalne bedzie mozliwe przede wszystkim po opuszczeniu
ich przez dotychczasowych najemcéw, ktérzy zostang przekwaterowani do lokali pozyskanych badz nowo wy-
budowanych.

Zapotrzebowanie na mieszkania komunalne
i socjalne

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej nalezy do zadan wta-
snych gminy. Gmina na zasadach przewidzianych w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zaso-
bie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego zapewnia lokale socjalne i zamienne, a takze zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Zasadniczym problemem jest jednak niewystarczajaca liczba lokali socjalnych, nie-zbedna do ptynnego dostar-
czenia takich mieszkan zaréwno z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych osobom posiadajgcym bar-
dzo niskie dochody, jak réwniez osobom uprawnionym do przydziatu takiego lokalu na mocy orzeczonych wyro-
kéw eksmisyjnych. Nalezy réwniez podkresli¢, ze w przypadku niedostarczenia przez gming lokali socjalnych,
osobom ktérym sad w wyroku orzekajgcym eksmisje przyznat uprawnienie do lokalu socjalnego, wierzycielowi
przystuguje zgodnie z art.18 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmia-
nie Kodeksu cywilnego, roszczenie odszkodowawcze. Tak wiec na gminie cigzy nie tylko obowiazek przydziatu
mieszkan socjalnych wszystkim osobom uprawnionym na mocy wyroku sgdowego, ale réwniez wyptacanie
odszkodowania z tytutu niedostarczenia takich lokali.



Gtéwnymi powodami eksmisji najemcéw z lokali mieszkalnych, od wierzycieli z réznych zasobdw, sa:

— zalegtosci w optatach czynszowych,

— wypowiedzenia przez wtascicieli prywatnych lokali uméw najmu z terminem 3-letnim,

— zamieszkiwanie w lokalu bez tytutu prawnego,

— razace lub uporczywe naruszanie zasad porzagdku domowego,

— przemoc w rodzinie.

Podkreslenia wymaga fakt, iz najwigekszy odsetek stanowia jednak eksmisje z tytutu zalegtosci w optatach czyn-

szowych, pomimo daleko idacej pomocy $wiadczonej najemcom mieszkan pozostajgcym w niedostatku poprzez

rozktadanie zalegto$ci na raty, umarzanie czes$ci badz catosci zalegtosci i wyptacanie dodatkéw mieszkaniowych.

W zwiazku z nowelizacjg Kodeksu postegpowania cywilnego, od 5 lutego 2005 roku eksmisja nie moze byé wy-

konywana na tzw. ,bruk”, poniewaz stosownie do brzmienia art. 1046, eksmisja dtuznika na podstawie prawo-

mocnego orzeczenia sadu, z ktérego nie wynika prawo do lokalu socjalnego, wykonywana jest do pomieszcze-

nia tymczasowego, w przypadku jezeli eksmitowany nie oprézni dobrowolnie zajmowanego lokalu, z ktérego ma

orzeczong eksmisje. Doda¢ nalezy, ze obowigzujgca ustawa o ochronie praw lokatoréw nie przewiduje tego

typu pomieszczen. Majac na uwadze ciagty deficyt lokali socjalnych, Gmina podejmuje rézne dziatania majace

na celu realizacje uregulowan ustawowych.

Ponizej przedstawia sig tabele zawierajaca dane dotyczace zapotrzebowania na lokale z mieszkaniowego zaso-

bu gminy, sporzadzona w oparciu o:

— ilo$¢ oséb/rodzin zakwalifikowanych do przydziatu lokalu komunalnego i socjalnego — na podstawie ztozonych
w poszczegdlnych latach wnioskéw, a ktére w dalszym ciggu oczekuja na jego przydziat,

— orzeczone eksmisje, jak réwniez,

— ilo$¢ rodzin przewidzianych do przekwaterowania z budynkéw przeznaczonych do rozbiérki lub innych
wzgledéw.

Potrzeby mieszkaniowe w latach 2003 - 2008

Rok Zapotrzebowanie ogétem Komunalne Socjalne
2003 59 17 42
2004 24 7 17
2005 28 7 21
2006 47 10 37
2007 52 24 28
2008 115 59 56

Ogodtem: 325 124 201

Ponadto nalezy zaznaczyé, iz Gmina zobowigzana jest réwniez do zapewnienia lokali socjalnych w razie kleski
zywiotowej jak np. pozar, powddz, katastrofa budowlana, nieprzewidziane zjawiska atmosferyczne typu; wichu-
ra, gradobicie, tragba powietrzna, itp., dlatego tez powinna dysponowaé¢ wolnymi lokalami z przeznaczeniem na
ten cel.

W przypadku wystgpienia takiego zdarzenia Gmina nie posiadajgc wolnych mieszkan zmuszona jest zakwate-
rowaé osoby dotknigte tragedig w hotelu, do czasu pozyskania lokali zastepczych i ponie$é z tego tytutu kosz-

ty.

Il. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z
podziatem na lata 2009-2014

Wiekszo$¢é mieszkaniowego zasobu gminy stanowig budynki, ktérych wiek siega znacznie powyzej 50 lat, a
czes$¢ z nich to tzw. zabudowa tuzycka (wiek okoto 100 lat). Zaséb ten charakteryzuje sig znacznym stopniem
dekapitalizaciji.

Ze wzgledu na wiek budynkéw oraz brak od wielu lat nalezytej biezgcej konserwacji zasoby mieszkaniowe ule-
gty wczesdniejszemu zuzyciu i wymagajg remontéw kapitalnych. Dotyczy to wymiany stropdéw, napraw dachéw,
modernizacji sieci cieptowniczej oraz instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody, wymiany grzejnikéw,
wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnej, stolarki okiennej i drzwiowej. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkow
wymaga dziatan termoizolacyjnych. Powszechna wada zwtaszcza budynkéw wzniesionych przed 1945 rokiem
jest wadliwa izolacja pozioma i pionowa $cian fundamentowych lub jej catkowity brak.

Z powodu ograniczonych srodkéw finansowych nie wykonuje sie wszystkich niezbednych modernizacji, remon-
téw i wyburzen.

Obecnie w gminie jest 13 budynkéw przeznaczonych do remontu kapitalnego badz rozbiérki, w tym 11 stanowi
100% wtasnosci gminy natomiast
2 wspdlnot mieszkaniowych, co obrazuje ponizsza tabela:



Liczba lokali
L.p. Adres nieruchomosci Przyczyna rozbiorki
kom. wiasn.
1 2 3 4 5
1 Bogatynia ul. Gérska 6 1 — budowa obwodnicy wschodniej
2 Bogatynia ul. Kosciuszki 130 3 1 zty stan techniczny budynku
3 Bogatynia ul. 1 Maja 3 4 4 zty stan techniczny budynku
4 Bogatynia ul. 1 Maja 11 1 — zly stan techniczny budynku
5 Bogatynia ul. Nadbrzezna 11 4 — zly stan techniczny budynku
6 Bogatynia ul. Nadrzeczna 15 1 — zty stan techniczny budynku
7 Bogatynia ul. Turowska 5 4 — zty stan techniczny budynku
cd. tabeli
1 2 3 4 5
8 Bogatynia ul. Turowska 93 4 — zly stan techniczny budynku
9 Bogatynia ul. Turowska 97 2 — zly stan techniczny budynku
10 |Bogatynia ul. tgkowa 2 1 — zty stan techniczny budynku
11 Bogatynia ul. Mt. Energ. 23 1 — zty stan techniczny budynku
12 | Dziatoszyn 149 1 — zty stan techniczny budynku
13 [ Sieniawka ul. Bogatynska 14 1 — budowa drogi transgranicznej
Razem: 28 | 5

Ponadto, z uwagi na planowana zmiane przeznaczenia terenu badz innych okoliczno$ci nalezy uwzgledni¢ przy-
dziat lokali zamiennych dla rodzin zamieszkujagcych w budynkach wyszczegdlnionych w ponizszej tabeli.

L.p. Adres nieruchomosci :;E:Ea Przyczyna
1 Bogatynia ul. Matejki 40a 4 planowana zmiana przeznaczenia terenu
2 Bogatynia ul. Mtodych Energety- 1 planowana zmiana przeznaczenia lokalu
kéw 24
3 Bogatynia ul. Pocztowa 15c 48 azbestowe elementy w budynku
4 Bogatynia ul. Kochanowskiego 15 5 budynek usytuowany w poblizu wyrobiska PGE
KWB ,Turéw”
Ogétem: 58

Przy ocenie stanu technicznego istniejacej substancji mieszkaniowej jako priorytetowe uznaje sig remonty wy-
nikajace z wymogoéw bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci konstrukcje budynkéw, dachy,
kominy, piece grzewcze, stolarke okienng i drzwiowa, instalacje i przytacza elektryczne oraz podtaczenia kana-
lizacyjne.

Jako standard docelowy uznaje sie przeprowadzenie remontédw zmierzajacych do poprawy warunkéw technicz-
nych i funkcjonalnosci zasobéw mieszkaniowych gminy.

Na 243 budynki komunalne, 9 wymaga przeprowadzenia remontéw kapitalnych, ktérych szacunkowy koszt
wyniesie okoto 995.000,00 zt, ponadto w wielu tych budynkach nalezy przewidzie¢ remonty o réznym zakresie
w zaleznos$ci od stanu elementéw wskazanych wyzej, jako podstawe do oceny stanu technicznego; szacunkowy
koszt takich napraw wyniesie okoto 7.229.200,00 zt co obrazuja ponizsze tabele:

Zestawienie potrzeb konserwacyjnych i remontéw biezacych
na lata 2009-2014

2009 rok
. . x , . Szacunkowy koszt
Rodzaj zadania llo$é budynkéw | llosé w sztukach .
zadania

Remonty dachéw 30 30 1.355.000,00
Remonty kominéw 19 22 130.000,00
Remonty piecéw kaflowych 26 33 112.200,00
Wymiana stolarki okiennej 32 210 210.000,00
Wymiana stolarki drzwiowej 24 43 43.000,00
Instalacje i przylacza elektryczne 17 19 76.000,00
Podtaczenia kanalizacyjne 9 12 72.000,00
Ogétem: 157 369 1.998.200,00




2010 rok

Rodzaj zadania

llo$é budynkéw

llo§é w sztukach

Szacunkowy koszt

zadania
Remonty dachéw 19 19 764.000,00
Remonty kominéw 13 20 100.000,00
Remonty piecéw kaflowych 27 35 122.500,00
Wymiana stolarki okiennej 26 145 145.000,00
Wymiana stolarki drzwiowe;j 22 36 36.000,00
Instalacje i przytagcza elektryczne 15 17 68.000,00
Podtaczenia kanalizacyjne 12 17 72.000,00
Ogotem: 134 289 1.307.500,00
2011 rok
Rodzaj zadania llo$¢ budynkéw llos¢ Szacunkowy koszt
w sztukach zadania

Remonty dachéw 11 11 440.000,00
Remonty kominéw 20 34 170.000,00
Remonty piecow kaflowych 20 20 70.000,00
Wymiana stolarki okiennej 24 130 130.000,00
Wymiana stolarki drzwiowe;j 20 38 38.000,00
Instalacje i przytacza elektryczne 12 14 56.000,00
Podtaczenia kanalizacyjne 8 10 60.000,00
Ogétem: 115 257 964.000,00

2012 rok

Rodzaj zadania

llo$é budynkéw

llo§¢ w sztukach

Szacunkowy koszt

zadania
Remonty dachéw 11 11 465.000,00
Remonty kominéw 15 18 100.000,00
Remonty piecoéw kaflowych 21 23 80.500,00
Wymiana stolarki okiennej 24 120 120.000,00
Wymiana stolarki drzwiowej 21 33 33.000,00
Instalacje i przytacza elektryczne 17 22 88.000,00
Podtaczenia kanalizacyjne 10 10 60.000,00
Ogoétem: 119 237 946.500,00

2013 rok

Rodzaj zadania

llo$é budynkéw

llo§¢ w sztukach

Szacunkowy koszt

zadania
Remonty dachéw 12 12 500.000,00
Remonty kominéw 18 24 144.000,00
Remonty piecéw kaflowych 18 19 66.500,00
Wymiana stolarki okiennej 23 120 125.000,00
Wymiana stolarki drzwiowej 16 27 27.000,00
Instalacje i przylacza elektryczne 15 15 65.000,00
Podtaczenia kanalizacyjne 10 10 65.000,00
Ogoétem: 112 227 992.500,00

2014 rok

Rodzaj zadania

llo$é budynkéw

llo§¢ w sztukach

Szacunkowy koszt

zadania
Remonty dachow 12 12 535.000,00
Remonty kominéw 18 23 138.000,00
Remonty piecéw kaflowych 20 20 74.000,00
Wymiana stolarki okiennej 20 120 125.000,00
Wymiana stolarki drzwiowej 19 29 30.000,00




Instalacje i przytacza elektryczne 10 12 60.000,00
Podtaczenia kanalizacyjne 9 9 58.500,00
Ogétem: 108 225 1.020.500,00

W oparciu o przedstawiong analize potrzeb nalezy przede wszystkim w latach 2009-2014, w ramach $rodkéw
przeznaczonych na biezaca eksploatacje, uwzgledni¢ potrzeby wskazane w powyzszych tabelach, a w ramach
$rodkéw planowanych na remonty i modernizacje przeprowadzi¢ remonty kapitalne 9 budynkéw.
Ponizej przedstawia sie plan remontoéw kapitalnych budynkéw komunalnych
w latach 2009-2014

Rok Adres Szacunkowy koszt zadania
2009 Bogatynia, ulica Listopadowa 7 90.000,00
ulica Armii Czerwonej 11 90.000,00
Bogatynia, ulica Koéciuszki 118 Opolno Zdr¢j, ulica Kasz- 120.000,00
2010 tanowa 1 100.000,00
2011 | Bogatynia, ulica Nadrzeczna 16 155.000,00
2012 | Bogatynia, ulica Nadrzeczna 32 140.000,00
2013 | Bogatynia, ulica Puszkina 8 120.000,00
2014 . . - . . 120.000,00
Bogatynia, ulica Kosciuszki 7, ulica Konrada 7c 60.000,00
og6tem: 995.000,00

Przy uwzglednieniu wykazanych napraw i remontéw kapitalnych poprawa stanu technicznego budynkéw wy-
maga corocznie angazowania znacznych érodkéw finansowych, co z kolei zapewni utrzymanie zadawalajacego
stanu obiektéw przeznaczonych do statego zamieszkania.

W przypadku lokali komunalnych wchodzacych w sktad matych i duzych wspdélnot mieszkaniowych, remonty i
modernizacje uzaleznione sa od planéw wspdlnot, ktére ustalajg je na bazie podjetych uchwat i — o ile w przy-
padku budynkéw stanowiacych 100% wtasnosci gminy wieloletnie potrzeby w tym zakresie sg zdiagnozowane
— to w przypadku budynkéw wspdlnot znane sa przewaznie plany remontowe na dany rok kalendarzowy, po-
niewaz niewiele wspdlnot uchwalito wieloletnie plany gospodarcze uwzgledniajagce wykaz niezbednych prac
remontowo-modernizacyjnych na kolejne lata.

Plany remontowe ,,Matych wspélnot mieszkaniowych” na lata 2009-2014

2009 rok
. . ix . e Szacunkowy koszt
Rodzaj zadania llosé budynkéw | llosé w sztukach .
zadania
Remonty dachéw 17 17 514.000,00
Remonty kominéw 50 100 130.000,00
Podtaczenia kanalizacyjne 2 2 20.000,00
Ogoétem: 69 119 664.000,00

2010 rok

Rodzaj zadania

llos¢ budynkéw

llo§¢é w sztukach

Szacunkowy koszt

zadania
Remonty dachéw 19 19 760.000,00
Remonty kominéw 60 120 170.000,00
Ogétem: 79 139 930.000,00
2011 rok

Rodzaj zadania

llo$¢ budynkéw

llo§¢é w sztukach

Szacunkowy koszt

zadania
Remonty dachéw 20 20 800.000,00
Remonty kominéw 60 120 175.000,00
Wymiana stolarki okiennej 10 20 16.000,00
Podtaczenia kanalizacyjne 25 25 75.000,00
Ogétem: 115 185 1.066.000,00




2012 rok

Rodzaj zadania

llo$é budynkéw

llo§é w sztukach

Szacunkowy koszt

zadania
Remonty dachéw 20 20 870.000,00
Remonty kominéw 30 60 90.000,00
Instalacje i przytacza elektryczne 30 30 49.000,00
Podtaczenia kanalizacyjne 4 4 12.000,00
Ogoétem: 84 114 1.021.000,00
2013 rok

Rodzaj zadania

llo$é budynkéw

llo§¢ w sztukach

Szacunkowy koszt

zadania
Remonty dachéw 15 15 675.000,00
Remonty kominéw 50 100 150.000,00
Wymiana stolarki okiennej 10 20 20.000,00
Wymiana stolarki drzwiowe;j 15 15 30.000,00
Instalacje i przytacza elektryczne 30 30 55.000,00
Ogétem: 120 180 930.000,00

2014 rok

Rodzaj zadania

llo$¢ budynkéw

llo§¢é w sztukach

Szacunkowy koszt

zadania
Remonty dachéw 15 15 750.000,00
Remonty kominéw 50 100 150.000,00
Wymiana stolarki okiennej 10 20 20.000,00
Wymiana stolarki drzwiowe;j 15 15 30.000,00
Instalacje i przytacza elektryczne 30 30 60.000,00
Ogoétem: 120 180 1.010.000,00

Plany remontowe ,,.Duzych wspélnot mieszkaniowych” na lata 2009-2014

20089 rok

Rodzaj zadania

llo$é budynkéw

llo§¢ w sztukach

Szacunkowy koszt

zadania
Remonty dachéw 5 5 500.000,00
Remonty kominéw 2 6 130.000,00
Ogétem: 7 11 630.000,00
2010 rok

Rodzaj zadania

llo$é budynkéw

llo§¢ w sztukach

Szacunkowy koszt

zadania
Remonty dachéw 3 3 180.000,00
Wymiana stolarki okiennej 4 36 36.000,00
Wymiana stolarki drzwiowe;j 2 2 4.000,00
Instalacje i przytacza elektryczne 2 6 9.600,00
Ogétem: 11 47 229.600,00

2011 rok

Rodzaj zadania

llo$é budynkéw

llo§¢ w sztukach

Szacunkowy koszt

zadania
Remonty dachéw 3 3 180.000,00
Instalacje i przytacza elektryczne 7 7 85.000,00
Ogétem: 10 10 265.000,00

2012 rok

Rodzaj zadania

llo$é budynkéw

llo§¢ w sztukach

Szacunkowy koszt
zadania

Remonty dachéw

3

3

150.000,00




Remonty kominéw 3 9 90.000,00
Wymiana stolarki okiennej 4 12 15.000,00
Wymiana stolarki drzwiowej 4 4 10.0000,00
Instalacje i przytacza elektryczne 10 10 120.000,00
Ogoétem: 24 38 385.000,00

2013 rok

Rodzaj zadania

llo$¢ budynkéw

llo§¢é w sztukach

Szacunkowy koszt

zadania
Remonty dachéw 3 3 150.000,00
Remonty kominéw 3 9 90.000,00
Wymiana stolarki okiennej 4 12 15.000,00
Wymiana stolarki drzwiowej 4 4 10.000,00
Instalacje i przytacza elektryczne 10 10 120.000,00
Ogétem: 24 38 385.000,00

2014 rok

Rodzaj zadania

llo$é budynkéw

llo§¢é w sztukach

Szacunkowy koszt

zadania
Remonty dachéw 4 4 200.000,00
Remonty kominéw 4 12 120.000,00
Wymiana stolarki okiennej 4 12 15.000,00
Wymiana stolarki drzwiowej 4 4 10.000,00
Instalacje i przytacza elektryczne 10 10 120.000,00
Ogoétem: 26 42 465.000,00

Plan remontéw kapitalnych budynkéw ,Duzych wspélnot mieszkaniowych”
w latach 2009-2014

Rok Adres Szacunkowy koszt zadania

2009 Bogatynia, ulica 1 Maja 3 600.000,00

lll. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych
w latach 2009-2014

Gmina podejmuje dziatania zmierzajgce do prywatyzacji komunalnych zasobéw mieszkaniowych, ktére wyrazaja
sig gtéwnie w stosowanych obnizkach i bonifikatach od ustalonej ceny sprzedazy. Lokale mieszkalne wchodzace
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zbywane sa w oparciu o ustawe o gospodarce nieruchomosciami i
uchwate nr XXIV/ /200/05 Rady Gminy i Miasta z dnia 28 lutego 2005 roku w sprawie zasad sprzedazy budyn-
kéw i lokali mieszkalnych z zasobéw mienia komunalnego.

Nabywaniu wtasnosci lokali sprzyjaja obowiazujgce w tym zakresie przepisy i zgodnie z przyjetymi zasadami w
latach 2009-2014 planuje sie sprzeda¢ okoto 180 lokali, po 30 w kazdym roku. Lokale zbywane sa najemcom
na zasadach preferencyjnych zachecajacych do catkowitego wykupu lokali w poszczegdélnych budynkach.
Nalezy przyznaé, ze zastosowany w gminie tak wysoki stopient bonifikat od cen sprzedazy lokali mieszkalnych
nie wptywa korzystnie na wzrost wptywu $rodkéw finansowych do budzetu gminy, niemniej jednak dzieki tak
zastosowanej polityce utrzymuje sie do$¢ wysokie tempo prywatyzacji sektora mienia komunalnego. Ponadto,
powstaja Wspdlnoty Mieszkaniowe, ktére wptywajg na ich finansowanie i bardziej racjonalne gospodarowanie
oraz wykorzystanie wspdlnego mienia.

Biorac pod uwage aspekt realizacji przez gming zadan wtasnych natozonych przez ustawodawce, sprzedaz lokali
nie moze by¢ przypadkowa i w zadnym stopniu nie moze pogarsza¢ warunkéw gospodarowania tym zasobem.
Gmina bedzie dazy¢é do posiadania takich zasobéw mieszkaniowych, ktére zabezpieczaé¢ bede niezbedna ilosé
lokali socjalnych i lokali przeznaczonych do wynajmowania zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale Rady
Gminy i Miasta w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
Ponadto nalezy dazy¢ do zbywania pojedynczych mieszkan w matych i duzych wspélnotach mieszkaniowych,
gdzie gmina ma niewielkie udziaty.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki
obnizania czynszu
Zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego, do kompetencji Rady Gminy i Miasta nalezy ustalanie wieloletnich programéw go-
spodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, w tym zasad polityki czynszowej (art. 7 ustawy).
Zasady polityki czynszowej reguluje uchwata nr V/42/03 Rady Gminy i Miasta w Bogatyni z dnia 4 marca 2003
roku.



W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy albo gminnych oséb prawnych lub spétek han-
dlowych utworzonych z udziatem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, a takze w loka-
lach pozostajagcych w posiadaniu samoistnym tych podmiotéw, wiasciciel ustala stawki czynszu za 1 m? po-
wierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$é uzyt-
kowa, a w szczegdlnosci:

1) potozenie budynku,

2) potozenie lokalu w budynku,

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,

4) ogdlnego stanu technicznego budynku.

Zasady polityki czynszowej powinny prowadzi¢ do takiego ksztattowania stawek, ktére pozwolityby zapewnié
samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe] tak, aby pokrywaty koszty biezgcego utrzymania
budynkéw oraz przynajmniej, zgodnie z art. 8a ustawy o ochronie praw lokatoréw zwrot kapitatu. Takie zatoze-
nie jest jednak trudne do osiagnigcia z uwagi na postepujace ubozenie spoteczenstwa, a wysokos$é stawki czyn-
szu ustalanej dla zasobéw gminnych nie moze przekroczyé 3% wartos$ci odtworzeniowej lokalu w skali roku.
Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela, nie
moze byé dokonywane czesciej niz co 6 miesigcy poprzez wypowiedzenie dotychczasowej wysokosci stawki na
miesigc naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego.

Poniewaz lokale stanowigce mieszkaniowy zas6b gminy Bogatynia to lokale mieszkalne i socjalne usytuowane
na terenie miasta i pobliskich miejscowosci, dlatego zastosowano dwie stawki bazowe z podziatem na miasto i
gmine z uwzglednieniem lokali socjalnych, dla ktérych stawka czynszu wynosi 40% stawki czynszu obowigzu-
jacego dla lokali mieszkalnych.

Przez lokal mieszkalny rozumie sig lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal bedacy
pracownia stuzaca twércy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, natomiast lokal socjalny to
lokal nadajacy sie do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi
przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze byé mniejsza niz 5 m?, a w wypadku jed-
noosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze byé o obnizonym standardzie.
Obowiazujace od 1 grudnia 2005 roku ustalone stawki bazowe wynosza:

- w miescie — 1,58 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej

- w gminie — 1,31 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej

Czynniki podwyzszajace wysokos$¢ stawki czynszu za lokale mieszkalne:

1. lokal wyposazony w 4 elementy techniczne, to jest: centralne ogrzewanie dostarczane z wezta cieplnego "

tazienke ?, w.c. podigczone do sieci sanitarnej ¥ i ciepta wode z wezta cieplnego ¥ — 40%
lokal wyposazony w 3 elementy techniczne, o ktérych mowa w pkt 1) — 30%

lokal wyposazony w 2 elementy techniczne, o ktérych mowa w pkt 1) - 20%

lokal wyposazony w 1 element techniczny, o ktérym mowa w pkt 1) — 10%

lokal usytuowany w zabudowie jednorodzinnej ® — 10%

lokal podnajmowany w cato$ci za zgoda gminy — 10%

ook wN

Czynniki obnizajace wysoko$¢ stawki czynszu za lokale mieszkalne:

lokal o ztym stanie technicznym urzadzen i instalacji ©® - 10%

lokal usytuowany w budynku o ztym stanie technicznym ” — 40%

lokal usytuowany w budynku zabudowy tuzyckiej ® — 40%

lokal usytuowany na parterze i |V pietrze zabudowy wielorodzinnej ® lub lokal usytuowany na parterze, w
ktérym poziom posadzek znajduje sie ponizej poziomu przylegtego terenu — 10%

lokal bez urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych — 10%

lokal usytuowany w budynku potozonym w bezposrednim sasiedztwie zaktadu przemystowego — 10%

lokal z kuchnig bez bezposredniego o$wietlenia naturalnego — 10%

lokal potozony na terenie wsi — 20%

PN

N

Objasnienia:
V" przez centralne ogrzewanie z wezta cieplnego rozumie sie ogrzewanie energia cieplng dostarczang z elektro-
cieptowni i kottowni lokalnych (osiedlowych i domowych);

przez tazienke rozumie sie wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajgce state instalacje wodociggowo-
kanalizacyjne, cieptej wody dostarczanej centralnie badz z urzadzen zainstalowanych w lokalu lub inne umoz-
liwiajgce podtagczenie wanny, brodzika, baterii, piecyka kapielowego (gazowego, elektrycznego, bojlera itp.);
przez w.c. podtaczone do sieci sanitarnej rozumie sie doprowadzona do tazienki lub wydzielonego pomiesz-
czenia instalacje wodociggowo-kanalizacyjng umozliwiajaca podtaczenie muszli klozetowej i sptuczki; dotyczy
to réwniez w.c. przynaleznego do lokalu, potozonego poza lokalem na tej samej kondygnaciji;

przez ciepta wode z wezta cieplnego rozumie sig ciepta wode dostarczang z elektrocieptowni i kottowni lo-
kalnych (osiedlowych i domowych)

przez lokal w zabudowie jednorodzinnej rozumie sig lokal potozony w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
lub w zespole takich budynkéw w uktadzie: wolnostojacym, szeregowym, atrialnym, a takze w budynku
mieszkalnym zawierajgcym nie wigcej niz 4 mieszkania lub zespole takich budynkéw;

2)

3)

4)

5)



6 zty stan techniczny urzadzen i instalacji powinien byé potwierdzony orzeczeniem wydanym przez osobe po-

siadajgca uprawnienia w tym zakresie;

przez budynek o ztym stanie technicznym rozumie sig budynek, ktéry ze wzgledu na stan techniczny zostat
przeznaczony do rozbiérki;

przez budynek o zabudowie tuzyckiej rozumie sig budynek umieszczony w Spisie konserwatorskim obiektow
architektury dla miasta i gminy Bogatynia;

przez lokal w zabudowie wielorodzinnej rozumie sige lokal potozony w budynku mieszkalnym zawierajagcym
wigcej niz 4 mieszkania lub w zespole takich budynkdéw.

W latach 2009-2014 zaktada sie $rednioroczny wzrost stawki bazowej czynszu na poziomie wskaznika inflacji
przyjetego w wysokosci okoto 2,5%.

7)
8)

9)

V. Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem gminy w latach 2009--2014

Gmina powierzyta zarzadzanie swoim zasobem utworzonej w 2004 roku jednostce organizacyjnej gminy dziata-
jacej w formie =zaktadu budzetowego - Miejskiemu Zaktadowi Gospodarki Komunalnej - uchwata nr
XVI111/148/2004 Rady Gminy i Miasta w Bogatyni z dnia 29 czerwca 2004 roku.

Zaktad budzetowy jest jednostka sektora finanséw publicznych, nieposiadajgcg osobowosci prawnej, pokrywa-

jaca koszty swojej dziatalnosci z odptatnie wykonywanych, wyodrebnionych zadan oraz przychodéw wtasnych i

dotacji. Podstawa gospodarki finansowej zaktadu jest roczny plan finansowy obejmujacy przychody, w tym

dotacje z budzetu, koszty i inne obcigzenia, stan $srodkéw obrotowych, stan naleznosci i zobowiazan na pocza-
tek i koniec okresu oraz rozliczenia z budzetem.

Zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych gmina moze planowaé¢ w swoim budzecie dotacje dla za-

ktadu nieprzekraczajace 50% kosztéw jego dziatalnosci oraz dotacje celowa na dofinansowanie kosztéw reali-

zacji inwestycji. Przedmiotem administrowania
zaktadu sa:

— budynki stanowiace 100% wtasnosci gminy,

— komunalne lokale mieszkalne znajdujace sie w matych wspdélnotach mieszkaniowych,

— komunalne lokale mieszkalne znajdujace sig w duzych wspdlnotach mieszkaniowych,

— komunalne lokale uzytkowe,

— komunalne garaze.

Zasady administrowania zasobem zostaty szczeg6towo okreslone w Statucie MZGK i obejmuja miedzy innymi:

— zawieranie i wypowiadanie na podstawie petnomocnictwa udzielonego przez Burmistrza Miasta i Gminy Bo-
gatynia uméw najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz w przypadku braku mozliwosci zawierania przez
najemcéw indywidualnych uméw na dostawe medidw — uméw z dostawcami medidéw,

— utrzymywanie budynkéw i lokali w nalezytym stanie technicznym, sanitarnym i estetycznym,

— dokonywanie przegladéw technicznych budynkéw i urzadzen w terminach okreslonych przepisami prawa,

— prowadzenie ewidencji budynkéw i lokali,

— windykacja oraz pobieranie czynszéw i optat od lokali,

— $cigganie zalegtosci czynszowych,

— prowadzenie zadan inwestycyjnych i modernizacyjnych w budynkach administrowanych przez MZGK.

Natomiast Gminny Zarzad Mienia Komunalnego Spétka z o.0. w Bogatyni — licencjonowany zarzadca admini-

struje i zarzadza budynkami matych i duzych wspélnot mieszkaniowych, w ktérych gmina posiada swoj procen-

towy udziat w postaci lokali komunalnych.

Nie przewiduje sie w latach 2009-2014 zmian w sposobie zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy.

VI. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2009-2014

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:

— dochody z czynszéw za lokale mieszkalne,

— wplywy z optat za najem lokali uzytkowych i pomieszczen niemieszkalnych,

— dodatki mieszkaniowe,

— $rodki z budzetu Gminy w formie dotacji przedmiotowej,

— $rodki z budzetu Gminy na przeprowadzenie niezbednych remontéw.

Koszty utrzymania zasobu, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty zarzadu nie-ruchomosciami wspdlnymi,
koszty remontéw biezacych powinny byé pokrywane z optat czynszowych za lokale mieszkalne.

Koszty modernizacji i remontéw kapitalnych beda pokrywane cze$ciowo z naleznos$ci czynszowych i cze$ciowo
moga byé pokrywane z budzetu gminy. Koszty wydatkéw inwestycyjnych pokrywane beda cze $ciowo z budze-
tu gminy i zaciggnigtych przez gming pozyczek. Koszty wynikajace z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gmi-
ny pokrywane sa z budzetu gminy.

VIl. Wysokosé wydatkow w latach 2009-2014 z podziatem na koszty biezacej eksploataciji, koszty remontéw
oraz koszty modernizaciji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwiascicieli, a takze wydatki in-
westycyjne

Na koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadaja sie:



koszty eksploataciji,

koszty utrzymania w nalezytym stanie porzadkowo-sanitarnym budynkéw oraz ich otoczenia,
koszty utrzymania terenéw zielonych i posesji,

koszty przegladéw technicznych budynkéw, wymaganych przepisami prawa,
koszty technicznego utrzymania zasoboéw,

koszty remontéw biezacych,

koszty konserwacji i usuwania awarii urzadzen wyposazenia technicznego,
koszty zabezpieczenia budynkéw w przypadku zdarzen losowych,

zaliczki na fundusz remontowy,

koszty inwestycji remontéw kapitalnych, modernizac;ji i rozbiérek budynkéw,
koszty wynagrodzenia zarzadcy.

Przy planowaniu wydatkéw w poszczegdlnych latach uwzgledniono:

prognozowang wielko$¢ zasobéw mieszkaniowych,

utrzymanie kosztédw biezacej eksploatacji na dotychczasowym poziomie,

budownictwo komunalne w latach 2009-2012 roku,

systematyczne zmniejszanie kosztéw zarzadu nieruchomosciami wspélnymi w zwigzku z planowang sprze-
daza lokali komunalnych,

remonty w budynkach wspdélnot mieszkaniowych w ramach kosztéw remontu i modernizaciji.

Wydatki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspdlng oraz wptaty na fundusz remontowy we wspél-
notach mieszkaniowych z udziatem gminy wynikaé beda z uchwat wtascicieli lokali. Gmina zobowigzana bedzie
planowaé $rodki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspdélng w wysokosci proporcjonalnej do jej
udziatu w czes$ciach wspdlnych.

Planowane wydatki na pokrycie kosztéw zwigzanych z biezagca eksploatacjg budynkéw oraz pokryciem kosztéw
zarzadu nieruchomoscia wspdlng ,matych” i ,duzych” wspdlnot mieszkaniowych przedstawiajg ponizsze tabele.

Wysokos$¢é wydatkédw zwigzanych biezaca eksploatacja budynkéw
w latach 2009-2014

Rodzaj wy-
datkéw
Koszty bie-
zacej eksplo- | 2.594.096 2.645.977 2.698.987 2.698.000 2.698.000 2.698.000
atacji

Koszty re-
montow i 1.998.200 1.307.500 964.000 946.500 992.500 1.020.500
modernizacji
wydatki
inwestycyjne | 2.400.000 4.000.000 2.000.000 2.000.000 - -
gminy
ogé6tem: 6992.296 7.953.477 5.662.987 5.644.500 3.690.500 3.718.500

2009 2010 2011 2012 2013 2014

Nalezy zaznaczyé, iz plan wydatkéw inwestycyjnych Gminy w latach 2009-2014 okresla Wieloletni Plan Inwe-
stycyjny na lata 2007-2014 Gminy Bogatynia wprowadzony uchwata nr XVIII/143/07 Rady Gminy i Miasta
Bogatynia z dnia 29 listopada 2007 roku.

Wysoko$é wydatkow zwiazanych z pokryciem kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspélna ,matych” wspélnot

mieszkaniowych w latach 2009-2014

Rodzaj

. 2009 2010 2011 2012 2013 2014
wydatkéw

Koszty
biezacej 850.000 830.000 830.000 800.000 800.000 780.000
eksploataciji

zaliczka na
fundusz 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000
remontowy

Koszty
remontow i 664.000 930.000 1.066.000 1.021.000 930.000 1.010.000
modernizacji

ogétem: 2.214.000 2.460.000 2.596.000 2.521.000 2.430.000 2.490.000




Wysokos$é wydatkéw zwiazanych z pokryciem kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspéina ,,duzych” wspéinot
mieszkaniowych w latach 2009-2014

Rodzaj wydatkéw 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Koszty biezacej 118.000 | 180.000 | 180.000 165.000 165.000 150.000
eksploatacji

zaliczka na fundusz 217.000 | 210.000 | 210,000 | 190.000 | 190.000 | 170.000

remontowy
Koszty remont6w 630.000 | 229.600 | 265.000 385.000 385.000 | 465.000
i modernizacji

ogotem: 965.000 | 619.600 | 655.000 740.000 740.000 | 785.000

VII. Opis innych dziatarh majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkanio-
wym zasobem gminy

Dynamika przemian demograficznych, ekonomicznych i spotecznych wymaga wnikliwej analizy obecnych i przy-
sztych uwarunkowan sektora mieszkaniowego pod katem cztonkéw wspdlnoty samorzadowej ze szczegdlng,
kluczowa rola gminy. Z punktu widzenia rynku mieszkaniowego gmina realizuje swoje zadania poprzez tworze-
nie warunkéw do zaspokajania niezbednych potrzeb mieszkaniowych, dlatego wobec ograniczonych srodkow
finansowych musi efektywnie wykorzystywac istniejacy zaséb mieszkaniowy.

Gmina realizujac opracowany program bedzie przede wszystkim dazyta do osiagnigcia efektywnego gospoda-

rowania zasobem mieszkaniowym gminy, co w znacznej mierze wymagac bedzie podjecia nastepujacych dziatan

uzaleznionych od:

— systematycznej poprawy stanu technicznego budynkéw,

— powigkszania istniejagcego zasobu poprzez adaptacje powierzchni niemieszkalnych lub czes$ci wspdlnych bu-
dynku na lokale mieszkalne,

— wylaczenia ze sprzedazy lokali w budynkach stanowiacych 100% wtasnosci gminy przewidzianych w Pro-
gramie do przekwalifikowania na lokale socjalne,

— wybudowania w latach 2009-2012 budynkéw mieszkalnych z przeznaczeniem na lokale komunalne i socjal-

ne,

— dokonania rozbiérek budynkéw uwzglednionych w programie, po wczesniejszym wykwaterowaniu zamiesz-

katych w nich lokatoréw do lokali zamiennych,
— eliminowania ,pustostanéw” poprzez bardziej szczegétowe kontrolowanie sposobu uzytkowania mieszkan,
— eliminowania niekontrolowanego podnajmu lokali,
— popierania zamian pomigdzy zainteresowanymi stronami, jezeli przynajmniej jeden z lokatoréw zajmuje lokal
komunalny,
— popierania zamian pomigdzy najemcami lokali komunalnych w przypadku, kiedy rodzina zajmujgca lokal o
wyzszym standardzie, z powodu trudnosci finansowych, nie jest w stanie utrzymacé takiego mieszkania, na
lokal o nizszym standardzie,
— dokonywania zamian lokali z urzedu:
e na czas oznaczony z uwagi na planowane remonty budynkdw i lokali,
e na czas nieoznaczony w przypadku sprzedazy pojedynczych mieszkan we wspdlnotach mieszkaniowych,
e na mniejszy lokal w przypadku braku mozliwosci utrzymania go przez aktualnego lokatora,
[ ]

z osobami zajmujacymi lokale przewidziane w programie do przekwalifikowania na lokale socjalne lub wy-

taczenia mieszkania z uzytkowania.
Powyzszy program moze ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki lub potrzeby rzutujace na jego realizacje,
lub na wielko$é¢ przyjetych w nim wskaznikéw.
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