UCHWALA RADY MIASTA | GMINY PRUSICE
NR XLIV/324/09

z dnia 22 kwietnia 2009 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Strupina uchwalonego uchwata Rady Miasta
i Gminy Prusice nr XLV/388/02 z dnia 20 wrzesnia 2002 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdézniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pd6zniejszymi zmianami)
oraz w zwigzku z uchwatg nr VIII/45/07 Rady Miasta i Gminy Prusice
z dnia 26 lutego 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Strupina
uchwalonego uchwatg Rady Miasta i Gminy Prusice nr XLV/388/02 z dnia
20 wrze$nia 2002 r., po stwierdzeniu zgodnos$ci zmiany planu
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Prusice” uchwalonego uchwatg Rady Gminy
Prusice nr XIV/145/99 z dnia 17 grudnia 1999 r. z pdzniejszymi zmianami,
Rada Miasta i Gminy Prusice uchwala, co nastepuje

ROZDZIAL |
Ustalenia ogoélne
§1

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Strupina
uchwalonego uchwatg Rady Miasta i Gminy Prusice nr XLV/388/02 z dnia 20 wrzesnia 2002 r.
o granicach przedstawionych na rysunku zmiany planu, zwang dalej w tre$ci uchwaty planem.

§2

Integralng czescig niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki:

1. Rysunek planu w skali 1:2000 — zatacznik nr 1.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 3.

4. Uzasadnienie i podsumowanie, zawierajgce informacje, zgodne z wymogami przepiséw szczegoélnych
i odrebnych — zatacznik nr 4.

§3

Przedmiot ustalen zmiany planu jest zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§4

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

obszarze - nalezy przez to rozumiec¢ caty obszar objety granicami opracowania,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktorego udziat przewaza

na danym terenie,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé inne przeznaczenie, ktére moze

wystepowac tgcznie z przeznaczeniem podstawowym,

6. ustugach — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ takg jak administracja, kultura, o$wiata i nauka,
stuzba zdrowia, opieka spoteczna i socjalna, obstuga bankowa, handel detaliczny, gastronomia,
turystyka, sport, rozrywka, poczta i tagcznos¢,

7. nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra nie moze zostac
przekroczona sytuowaniem elewacji budynkow, przy budowie nowych obiektow oraz rozbudowie
budynkéw istniejgcych. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnoszg sie do budowli i obiektéw
matej architektury. Okapy i gzymsy nie moga wykracza¢ poza nieprzekraczalng linie zabudowy
o wiecej niz 0,5 m, balkony, galerie, werandy, tarasy lub schody zewnetrzne o wiecej niz 1 m,
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10.

1.

2.

a wykusze i ganki o wiecej niz 1,5 m, i na dtugosci nie wiecej niz 1/4 szerokosci elewacji frontowej,
pod warunkiem nie przekraczania linii rozgraniczajgcych teren,

obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé obiekty technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, gospodarcze i higieniczno-sanitarne, urzadzenia
budowlane, komunikacyjne, zaplecze parkingowe i garazowe oraz inne urzadzenia lub obiekty
petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego,

wysokosci budynku do okapu - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od projektowanej
rzednej terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do okapu gtéwnej potaci dachu,

wysokosci budynku do kalenicy — nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$é liczong od projektowanej
rzednej terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu lub
punktu zbiegu potaci dachowych.

8§85

Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sg:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) strefa OW obserwacji archeologicznej,
5) nastepujace symbole literowe okreslajace przeznaczenia terenu:
a) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
b) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
c) US - teren sportu i rekreac;ji
d) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
e) ZL - las
f) KDG - teren drogi publicznej — gtéwnej
g) KDD - tereny drég publicznych — dojazdowych
Nastepujgce pozostate elementy rysunku majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu:
1) wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Prusice”,
uchwalony uchwatg Rady Gminy w Prusicach nr XIV/145/99 z dnia 17 grudnia 1999 r.
z pdzniejszymi zmianami,
2) propozycja podziatu na dziatki budowlane.

86

Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1.

2.

3.

Ustala sie, ze na obszarze nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore
wymagajg ochrony i w zwigzku z tym nie wprowadza sie ustalen dla tych elementow.

Okres$la sie, ze na obszarze nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore
wymagajg rewaloryzacji i w zwigzku z tym nie wprowadza sie ustalen dla tych elementow.

Ustala sie, ze uksztattowania wymaga zespét zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych. Nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw ustala sie w § 9, § 10 i § 12 niniejszej
uchwaty.

87

Ustala sie¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1.

Ustala sie, ze tereny przestrzeni publicznych stanowi teren drogi gtownej, oznaczony symbolem
1KDG, tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD oraz teren
sportu i rekreacji oznaczony symbolem 1US.

Na terenach przestrzeni publicznych dopuszcza sie umieszczanie elementdéw informacji turystycznej,
plansz reklamowych i elementéw matej architektury, zgodnie z wymogami przepisow szczegolnych
i odrebnych.

Ustalenia dotyczgce zasad i standardéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
zasad i warunkéw podziatu terenu, oznaczonego symbolem 1US, na dziatki budowlane przedstawia
sie w 8 11 niniejszej uchwaty.

§8

Ustala sie sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Nie ustala sie, innych niz dotychczasowe, sposobow i terminédw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendéw objetych planem.



ROzZDZIAL 1l
Ustalenia szczego6towe
89

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu, warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane dla terenu
oznaczonego symbolem 1MIN,U.
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewnetrzne.
3. Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

10)

11)

12)

Nie dopuszcza sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Ssrodowisko,

za wyjgtkiem inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej teren i tereny drog

klasy dojazdowej, oznaczonych symbolem 2KDD i 4KDD.

Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej teren i teren drogi

klasy gtownej, przylegtej do obszaru objetego planem.

W przypadku wydzielenia drogi wewnetrznej dla obstugi dziatek zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustugowej ustala sie minimalng szeroko$¢ drogi — 6 m.

W przypadku gdy droga wewnetrzna jest zakonczona placem do zawracania, ustala sie

minimalne wymiary placu do zawracania — 12 x 12 m.

Maksymalna powierzchnia zabudowy (w tym tarasy, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe i inne

powierzchnie utwardzone) — 35% powierzchni dziatki lub dziatek objetych jednym zamierzeniem

inwestycyjnym.

Minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 50%.

Na kazdej z dziatek dopuszcza sie realizacje jednego budynku mieszkalnego, jednego budynku

ustugowego, jednego garazu i jednego budynku gospodarczego oraz obiektéw towarzyszacych,

spetniajgcych warunki okreslone w punkcie 9) i 10) niniejszego ustepu.

Budynek mieszkalny i ustugowy:

a) maksymalna wysokos$¢ do okapu — 4,5 m,

b) maksymalna wysokos$é¢ do kalenicy — 10,5 m,

c) ilos¢ potaci dachowych — dwie o takim samym nachyleniu obu potaci,

d) kat nachylenia potaci dachowych — 35-55°,

e) pokrycie dachowe z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego w kolorze ceglastym
matowym,

f) dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespetniajgcych wymogéw ustalonych
w punkcie ¢), d) i e) niniejszego punktu na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni rzutu
dachu budynku.

Garaz, budynek gospodarczy, obiekty towarzyszace — obiekty wolno stojgce lub przylegajace

do budynku mieszkalnego albo ustugowego:

a) maksymalna wysokos$¢ do okapu — 3,5 m,

b) maksymalna wysokos$é¢ do kalenicy — 9,0 m,

c) ilos¢ potaci dachowych — jedna lub dwie o takim samym nachyleniu obu potaci,

d) kat nachylenia potaci dachowych — 35-55°,

e) pokrycie dachowe z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego w kolorze ceglastym
matowym,

f) dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespetniajagcych wymogoéw ustalonych
w punkcie ¢), d) i e) niniejszego punktu na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni rzutu
dachu budynku.

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej — dojazdu do dziatek

budowlanych:

a) projektowanymi zjazdami z drég publicznych — dojazdowych, oznaczonych symbolami 2KDD
i 4KDD,

b) projektowanymi zjazdami z drég wewnetrznych, posiadajgcych potgczenie z drogami
publicznymi — dojazdowymi, oznaczonymi symbolami 2KDD i 4KDD,

c) projektowanymi zjazdami z drogi wojewddzkiej nr 342, za zgoda zarzgdcy drogi.

Ustala sie nastepujace wskazniki dotyczgce minimalnej ilosci miejsc postojowych samochodéw

osobowych dla poszczegblnych przeznaczen:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu
jednorodzinnym,

b) zabudowa ustugowa:

- handel — 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsce
posto;owe na sklep,
- inne ustugi — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,



13)

c) dla terenow i budynkéw tgczacych obie funkcje, nalezy przyjmowaé sume liczby miejsc
postojowych dla tych funkc;ji,

d) potrzeby w zakresie realizacji miejsc postojowych i placéw manewrowych dla innych
pojazdéw realizowane bedg w granicach wtasnych dziatek w ilosci zaleznej od potrzeb.

Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m,

c) kat potozenia granic dziatek — 75-105°,

d) dopuszcza sie odstepstwo od warunkow okreslonych w literach a), b) i ¢) niniejszego punktu
w przypadku wydzielania niezbednych dziatek dla lokalizacji drég wewnetrznych oraz
urzadzen infrastruktury technicznej oraz w przypadku wydzielenia dziatki na powiekszenie
dziatki sgsiedniej lub regulacji granic pomiedzy dziatkami sgsiednimi,

e) w przypadku gdy powierzchnia dziatki podlegajgcej podziatowi uniemozliwia wydzielenie
dziatek o powierzchni okreslonej w literze a) niniejszego punktu, dopuszcza sie pomniejszenie
powierzchni jednej z dziatek powstatych w wyniku podziatu maksymalnie o 20% minimalnej
powierzchni okreslonej w wyzej wymienionym rozdziale.

§10

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu, warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy

i zago

spodarowania terenu oraz zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane dla terenéw

oznaczonych symbolami TMN, 2MN, 3MIN, 4MN

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewnetrzne.

3. Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
a)
5)
6)
7)
8)
9)

10)

11)

12)

13)

Nie dopuszcza sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone
symbolem 3MN i 4MN i teren drogi klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 4KDD.
Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej teren oznaczony
symbolem 3MN i teren drogi klasy gtownej, przylegtej do obszaru objetego planem.
Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej teren oznaczony
symbolem 1MN i tereny drog klasy dojazdowej, oznaczone symbolem 1KDD, 2KDD i 3KDD.
Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej teren oznaczony
symbolem 2MN i tereny drog klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 2KDD i 3KDD.
Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej teren oznaczony
symbolem 3MN i tereny drog klasy dojazdowej, oznaczone symbolem 2KDD i 3KDD.
Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej teren oznaczony
symbolem 4MN i tereny drog klasy dojazdowej, oznaczone symbolem 3KDD i 5KDD.

Maksymalna powierzchnia zabudowy (w tym tarasy, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe i inne
powierzchnie utwardzone) — 35% powierzchni dziatki lub dziatek objetych jednym zamierzeniem
inwestycyjnym.

Minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 50%.

W przypadku wydzielenia drogi wewnetrznej dla obstugi dziatek zabudowy mieszkaniowej ustala
sie minimalng szerokos$¢ drogi — 6 m.

W przypadku gdy droga wewnetrzna jest zakonczona placem do zawracania, ustala sie minimalne
wymiary placu do zawracania — 12 x 12 m.

Na kazdej z dziatek dopuszcza sie realizacje jednego budynku mieszkalnego oraz jednego garazu
i jednego budynku gospodarczego oraz obiektéw towarzyszacych, spetniajagcych warunki
okreslone w punktach 11) i 12) niniejszego ustepu.

Budynek mieszkalny:

a) maksymalna wysokos$¢ do okapu —4,5 m,

b

) maksymalna wysokos$¢ do kalenicy — 10,5 m,

c) llos¢ potaci dachowych — dwie o takim samym nachyleniu obu potaci,

d

) kat nachylenia potaci dachowych — 35-55°,

e) pokrycie dachowe z dachéwki lub materiatu dachowkopodobnego w kolorze ceglastym

f)

14)

matowym,
dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespetniajgcych wymogéw ustalonych w punkcie
c¢) i d) niniejszego punktu na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku.
Garaz, budynek gospodarczy, obiekty towarzyszace — obiekty wolno stojgce lub przylegajace
do budynku mieszkalnego:
a) maksymalna wysokos$¢é do okapu — 3,56 m,
b) maksymalna wysokos$¢ do kalenicy — 9,0 m,
c) ilos¢ potaci dachowych — jedna lub dwie o takim samym nachyleniu obu potaci,
d) kgt nachylenia potaci dachowych — 35-55°,
e) pokrycie dachowe z dachowki lub materiatu dachowkopodobnego w kolorze ceglastym
matowym,



15)

16)

17)

f) Dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespetniajgcych wymogow ustalonych
w punkcie c), d) i e) niniejszego punktu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu
dachu budynku.

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej — dojazdu do dziatek

budowlanych:

a) projektowanymi zjazdami z drég publicznych — dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD,

b) projektowanymi zjazdami z drog wewnetrznych, posiadajacych potaczenie z drogami
publicznymi — dojazdowymi, oznaczonymi symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD,

c) projektowanymi zjazdami z drogi wojewoddzkiej nr 342, za zgodg zarzadcy drogi.

Ustala sie wskaznik dotyczacy minimalnej ilosci miejsc postojowych samochodéw osobowych —

2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu jednorodzinnym.

Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek — 75-105°,

d) dopuszcza sie odstepstwo od warunkéw okreslonych w punkcie a), b) i ¢c) w przypadku
wydzielania niezbednych dziatek dla lokalizacji drég wewnetrznych oraz urzadzen infrastruktury
technicznej oraz w przypadku wydzielenia dziatki na powiekszenie dziatki sgsiedniej lub
regulacji granic pomiedzy dziatkami sgsiednimi,

e) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie
dziatek o powierzchni okreslonej w literze a) niniejszego punktu, dopuszcza sie pomniejszenie
powierzchni jednej z dziatek powstatych w wyniku podziatu maksymalnie o 20% minimalnej
powierzchni okreslonej w wyzej wymienionym rozdziale.

8§11

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu, warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane dla terenu
oznaczonego symbolem 1US.

1. Przeznaczenie podstawowe — teren sportu i rekreac;ji.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — tereny zieleni urzadzonej, ustugi.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10-20 m od linii rozgraniczajgcej teren i teren drogi

klasy gtownej, zgodnie z rysunkiem planu.

Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej teren i droge klasy

dojazdowej oznaczong symbolem 1KDD.

Maksymalna powierzchnia zabudowy (w tym dojscia, dojazdy, miejsca postojowe i inne

powierzchnie utwardzone) — 75%.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%.

Na terenie dopuszcza sie realizacje jednego budynku ustugowego oraz obiektéw towarzyszgcych,

spetniajagcych warunki okreslone w punkcie 6) niniejszego ustepu.

Budynek ustugowy i obiekty towarzyszgce:

a) maksymalna wysoko$¢ do okapu — 3,5 m,

b) maksymalna wysokos$é¢ do kalenicy —9 m,

c) ilos¢ potaci dachowych — jedna, dwie lub wiele o takim samym nachyleniu potaci,

d) pokrycie dachowe z dachowki lub materiatu dachéwkopodobnego w kolorze ceglastym
matowym.

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej — dojazdu do dziatek

budowlanych — zjazdem z drogi publicznej — dojazdowej, oznaczonej symbolami 1KDD.

Zakazuje sie lokalizacji zjazdu z drogi publicznej — gtéwnej, oznaczonej symbolem 1KDG.

Ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodow

uzytkownikow statych i przebywajgcych okresowo w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe

na 500 m? powierzchni uzytkowej terenowych urzadzen sportowych.

4. Nie dopuszcza sie podziatu terenu na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia niezbednych
dziatek dla lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne;.

§12

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu, warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane dla terenu
oznaczonego symbolem 1RM, 2RM.

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, drogi wewnetrzne.

3. Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1

2

) Nie dopuszcza sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na Srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej teren oznaczony
symbolem 1RM i teren drogi klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 2KDD.



3) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajagcej teren oznaczony
symbolem 2RN i tereny drég klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 2KDD i 3KDD.

4) Minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 40%.

5) W przypadku wydzielenia drogi wewnetrznej dla obstugi dziatek zabudowy zagrodowej ustala sie
minimalng szeroko$¢ drogi — 6 m.

6) W przypadku gdy droga wewnetrzna jest zakonczona placem do zawracania, ustala sie
minimalne wymiary placu do zawracania—12 x 12 m.

7) Na kazdej z dziatek dopuszcza sie realizacje jednego budynku mieszkalnego oraz budynkéw
gospodarczych i obiektéw towarzyszacych, spetniajgcych warunki okreslone w punktach 8) i 9)
niniejszego ustepu.

8) Budynek mieszkalny:

a) maksymalna wysokos$¢ do okapu —4,5 m,

b) maksymalna wysokos$é¢ do kalenicy — 10,5 m,

c) ilos¢ potaci dachowych — dwie o takim samym nachyleniu obu potaci,

d) kat nachylenia potaci dachowych — 35-55°,

e) pokrycie dachowe z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego w kolorze ceglastym
matowym,

f) dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespetniajgcych wymogéw ustalonych
w punkcie ¢) i d) niniejszego punktu na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni rzutu
dachu budynku.

9) Budynki gospodarcze, obiekty towarzyszace - obiekty wolno stojace lub przylegajace
do budynku mieszkalnego:

a) Maksymalna wysoko$¢ do okapu — 3,5 m,

b) Maksymalna wysokos$¢ do kalenicy — 9,0 m,

c) llos¢ potaci dachowych — jedna lub dwie o takim samym nachyleniu obu potaci,

d) Kat nachylenia potaci dachowych — 35-55°,

e) Pokrycie dachowe z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego w kolorze ceglastym
matowym,

f) Dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespetniajagcych wymogéw ustalonych
w punkcie ¢) i d) niniejszego punktu na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni rzutu
dachu budynku.

10) Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej — dojazdu do dziatek
budowlanych:

a) projektowanymi zjazdami z drég publicznych — dojazdowych, oznaczonych symbolami 2KDD
i 3KDD,

b) projektowanymi zjazdami z drég wewnetrznych, posiadajgcych potgczenie z drogami
publicznymi — dojazdowymi, oznaczonymi symbolami 2KDD i 3KDD.

11) Ustala sie nastepujgce wskazniki dotyczace minimalnej ilosci miejsc postojowych samochodéw
osobowych dla zabudowy zagrodowej — 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny

w zabudowie zagrodowe;j.

12) Ustala sie nastepujgce zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek — 75-105°,

d) dopuszcza sie odstepstwo od warunkéw okreslonych w punkcie a), b) i c) w przypadku
wydzielania niezbednych dziatek dla lokalizacji drég wewnetrznych oraz urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz w przypadku wydzielenia dziatki na powiekszenie dziatki
sgsiedniej lub regulacji granic pomiedzy dziatkami sgsiednimi,

e) w przypadku gdy powierzchnia dziatki podlegajgcej podziatowi uniemozliwia wydzielenie
dziatek o powierzchni okreslonej w literze a) niniejszego punktu, dopuszcza sie pomniejszenie
powierzchni jednej z dziatek powstatych w wyniku podziatu maksymalnie o 20% minimalnej
powierzchni okreslonej w wyzej wymienionym rozdziale.

8§13

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu, warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane dla terenu
oznaczonego symbolem 1ZL.

1. Przeznaczenie podstawowe — las.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - nie ustala sie.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy.

4. Ustala sie dojazd do terenu - zjazdem z drogi publicznej — dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD.

8§14

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu, warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG.

1. Przeznaczenie terenu — droga publiczna, gtéwna.

2. Szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajagcych — zgodnie z zatgcznikiem graficznym do planu.



3.

Zakazuje sie wykonywania zjazdoéw na dziatki budowlane.
§15

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu, warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD.

1.
2.

3.

Przeznaczenie terendéw — drogi publiczne, dojazdowe.

Szerokosé drég w liniach rozgraniczajgcych:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem 1KDD — 4KDD — 10 metrow,

2) dla terenu oznaczonego symbolem 5KDD — 5-6 metrow.

W liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury oraz
elementéw infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, zgodnie z przepisami odrebnymi
i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

8§16

Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j.

1.

2.

Na catym obszarze wprowadza sie strefe OW — ochrony zabytkéow archeologicznych. Granice strefy
przedstawia sie na rysunku planu.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z Dolnos$lgskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw, co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem
archeologicznym i za pozwoleniem wojewoddzkiego konserwatora zabytkow.

Nadzér archeologiczny i ratowniczy i ratownicze badania archeologiczne, prowadzone przez
uprawnionego archeologa, odbywajg sie na koszt inwestora.

Powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskaé przed wydaniem pozwolenia na budowe i dla
robét niewymagajacych pozwolenia na budowe — przed realizacjg inwestycji to jest przed uzyskaniem
zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robét budowlanych.
Ze wzgledu na brak doébr kultury wspétczesnej, wymagajacych ochrony na obszarze nie obejmuje sie
ochrong dobr kultury wspotczesnej.

8§17

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska:

1.

2.

w0

Noo

Obszar znajduje sie w zasiegu czwartorzedowego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP

303) — Pradolina Barycz-Gtogow (E).

Wyznacza wymdg zachowania poziomoéw hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie

okreslonym w przepisach odrebnych, dla nastepujgcych terenéw:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN,U i 2 MN,U - jak dla terenéw zabudowy
wielorodzinnej, zagrodowej i mieszkaniowo-ustugowej,

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN i 4MN - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) dla terenéw oznaczonych symbolami 1RM, 2RM - jak dla terenow zabudowy zagrodowej.

ROZDZIAL 1l

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i systemoéow
komunikacji

§18

. Dopuszcza sie rozbudowe wszystkich systemow infrastruktury technicznej. Zaleca sie lokalizowanie

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég.
Na obszarze zakazuje sie budowy linii energetycznych wysokiego napiecia i gazociggow wysokiego
cisnienia.
Na obszarze dopuszcza sie budowe urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ustepu
2 niniejszego paragrafu.
Dopuszcza sie lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, jako
obiektow wbudowanych w granicach jednostek terenowych, przeznaczonych na inne funkcje.
Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci energetyczne;j.
Ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej.
Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania Sciekow:
1) $cieki bytowe i komunalne:
a) do oczyszczalni $ciekow poprzez projektowang sie¢ kanalizacji sanitarne;j,
b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, $cieki nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekow,
2) wody opadowe:
a) do oczyszczalni $ciekdw poprzez projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej,
b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej wody opadowe nalezy odprowadzaé do gruntu, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych.
State odpady bytowo-gospodarcze nalezy gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach, przy zapewnieniu
ich segregacji i systematycznego wywozu, zgodnie z odpowiednig uchwatg Rady Miasta i Gminy.



ROZDZIAtL IV
Przepisy koncowe
8§19

Na obszarze ustala sie stawke procentowg do okreslenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, (o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) w wysokosci 30%.

§ 20
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Prusice.
§ 21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA | GMINY

ROBERT KAWALEC
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Zatacznik nr 2 do uchwaty
Rady Miasta i GminyPrusice
nr XLIV/324/09 2z dnia
22 kwietnia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, z pdzniejszymi zmianami) Rada Miasta i Gminy Prusice
uchwala, co nastepuje:

81

W zwiagzku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 27 marca 2009 r., nie wniesiono zadnych
uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Strupina,
wytozonego do publicznego wglgdu, nie rozstrzyga sie w sprawie rozpatrzenia uwag.

Zatacznik nr 3 do uchwaty
Rady Miasta i Gminy Prusice
nr XLIV/324/09 2z dnia
22 kwietnia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80/2003, poz. 717, ze zmianami) i art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 142/2001, poz. 1592, ze zmianami), art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
26 listopada 1998 roku o finansach publicznych (Dz. U. Nr 15/2003, poz. 148) Rada Miasta i Gminy
Prusice uchwala, co nastepuje:

§1

W projekcie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Strupina
uchwalonego uchwatg Rady Miasta i Gminy Prusice nr XLV/388/02 z dnia 20 wrzes$nia 2002 r. ze wzgledu
na zwiekszenie powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe, wprowadza sie nastepujgce
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nieprzyjete w obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Strupina

— budowa droég publicznych,

— budowa sieci wodociggowej,

— budowa sieci kanalizacji sanitarnej,

— budowa sieci kanalizacji deszczowe;.

§2

Koszt wykonania inwestycji wyniesie okoto 1 399 650.00 zt.
Wptywy gminy z tytutu uchwalenia miejscowego planu wyniosg okoto 1 031 243.00 zt.

83

Powyzsze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zostang wykonane zgodnie z Wieloletnim
Planem Inwestycyjnym na lata 2015 do 2020.

84

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, bedg zgodne z wymogami przepiséw, w tym beda pochodzié¢ z budzetu gminy oraz dotacji.



Zatacznik nr 4 do uchwaty
Rady Miasta i Gminy Prusice
nr XLIV/324/09 2z dnia
22 kwietnia 2009 r.

UZASADNIENIE | PODSUMOWANIE

Na podstawie art. 43 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227) Rada Miasta i Gminy Prusice uchwala, co nastepuje:

81

Ustalenia zawarte w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Strupina uchwalonego uchwatg Rady Miasta i Gminy Prusice nr XLV/388/02 z dnia 20 wrze$nia 2002 r.
sg zgodne z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Prusice” oraz wnioskami do planu, ztozonymi zaréwno przez instytucje, jak i osoby fizyczne.

Zapewniajg zachowanie tadu przestrzennego i wymogoéw wynikajgcych z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych
i lesSnych.

Rozpatrywanym  rozwigzaniem alternatywnym byto niezmienianie obowigzujagcego planu
zagospodarowania przestrzennego. Rozwigzanie to jest niezgodne =z interesem spotecznym
mieszkancow gminy, wyrazonym poprzez ztozone wnioski do zmiany planu.

§2

Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko zostaty wziete pod uwage i w catosci
uwzglednione w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Trzebnicy w terminie wskazanym w pismie przekazujgcym
projekt planu wraz z ,Prognoza...” do uzgodnienia nie wnidst uwag ani zastrzezen do przestanego
projektu dokumentu. ] ’

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, pismem nr RDOS-02-WSI-7041-2/19/09/ja
z 19 lutego 2009 r. zaopiniowat pozytywnie projekt planu, nie wnoszac uwag.

Tym samym nie wystgpita potrzeba uwzgledniania, w projekcie zmiany planu, stanowiska wyzej
wymienionych organéw.

Burmistrz Miasta i Gminy Prusice zapewnit mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w postepowaniu, poprzez
ogtoszenie prasowe, obwieszczenia na tablicach ogtoszen oraz publikacje w Biuletynie Informac;ji
Publicznej zawiadomienia o wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Strupina, wraz z ,Prognoza...”, i ustalit termin sktadania
uwag i wnioskéw na dzien 27 marca 2009 r.

W wyznaczonym terminie do Burmistrza nie wptynety zadne uwagi i wnioski i tym samym, nie wystgpita
potrzeba uwzgledniania w projekcie zmiany planu zgtoszonych uwag i wnioskéw.

§3

Zaleca sie przeprowadzanie regularnego, co najmniej raz do roku, monitoringu skutkow realizacji
ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w formie analizy
ogoélnodostepnych zdjeé satelitarnych i lotniczych, obserwacji terenowej oraz dokumentac;ji
fotograficznej zmian w strukturze zagospodarowania terenu.



