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UCHWALA RADY MIASTA OLESNICY
NR XXXI1/195/2009

z dnia 29 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Dobroszyckiej,
Wielkopolnej, Putaskiego i Kusocinskiego w Olesnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.)
iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.),
w zwigzku z uchwatg nr X/71/2007 Rady Miasta Olesnicy z dnia
29 czerwca 2007 roku, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozo-
nego w rejonie ulic Dobroszyckiej, Wielkopolnej, Putaskiego
i Kusocinskiego w Oles$nicy, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Ole-
$nicy, Rada Miasta Oles$nicy uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE
ROZDZIAL 1

Zakres obowigzywania planu
§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Dobroszyckiej, Wielkopolnej, Puta-
skiego i Kusocinskiego w Olesnicy, zwany dalej planem, obejmuje obszar w granicach okreslonych
na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kaz zabudowy,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
W planie nie wprowadza sie ustalen w zakresie:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepo-
wania takich terenow,

2) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenoéw,
) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji, ze wzgledu na brak takich obsza-

row,

4) granic terenéw pod obiekty handlowe, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 mar-

ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.),
ze wzgledu na brak takich obszaréw,

5) terenéw stuzgcych organizacji imprez masowych, ze wzgledu na brak wystepowania takich tere-

now,

6) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, ze wzgledu na brak wystepowania takich po-

mnikow.
§2

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) obowigzujaca linia zabudowy — rozumie sie przez to linig, na ktérej musi byé usytuowane co naj-

mniej 60% dtugosci zewnetrznej $ciany frontowej budynku; dopuszcza sie jej przekroczenie przez ry-



2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

10)

11)

12)

13)

zality, wykusze, portale do 1,5 m oraz zadaszenia nad wej$ciami do budynkéw do 2 m pod warun-
kiem, ze taczna ich dtugosc¢ nie przekroczy 30% szerokosci elewacji znajdujacej sie na tej linii i nie sg
zwigzane konstrukcyjnie z gruntem,
nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych niebedacych linia-
mi przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu; linia ta nie dotyczy elementdéw takich jak: czesci pod-
ziemne obiektéw budowlanych, balkony, wykusze, loggie, gzymsy, schody, pochylnie, okapy oraz
zadaszenia nad wejsciami do budynkéw, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; dopuszcza sie jej
przekroczenie przez ryzality, wykusze, portale do 1,5 m oraz zadaszenia nad wejsciami do budynkéw
do 2 m pod warunkiem, ze taczna ich dtugosé nie przekroczy 30% szerokosci elewacji znajdujacej sie
na tej linii i nie sg zwigzane konstrukcyjnie z gruntem,

powierzchnia zabudowy — obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony zewnetrznym ob-

rysem $cian zewnetrznych w jego rzucie przy gruncie,

wysokos¢ zabudowy — mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy,

przeznaczenie terenu — dopuszczalne zagospodarowanie i dziatalno$¢ na danym terenie,

przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowac

w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu,

przeznaczenie uzupetniajgce terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra uzupetnia

lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w ustaleniach planu,

teren — cze$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczona symbo-

lem,

infrastruktura techniczna — rozumie sie przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci

wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednoro-
dzinny, wraz z obiektami towarzyszacymi nienalezgcymi do innej kategorii, przeznaczenia terenu,

w tym budynkami gospodarczymi i garazowymi,

mieszkania funkcyjne — nalezy przez to rozumie¢, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, czesci

budynkéw niemieszkalnych, w ktérych znajduje sie nie wiecej niz 2 mieszkania dla wtasciciela obiek-

tu o przeznaczeniu podstawowym dla danego terenu,

ustugi — jest to dziatalnos¢ taka jak:

a) administracja — dziatalno$¢ instytucji administracji publicznej, wojska, policji, strazy pozarnej itp.,

b) finanse — dziatalno$¢ zwigzana z posrednictwem finansowym, dziatalno$¢ bankow, doméw ma-
klerskich, instytucji zajmujacych sie obstugg finansowa, np. w formie leasingu czy obstugi sprze-
dazy ratalnej, a takze ubezpieczenia i fundusze emerytalno-rentowe itp.,

c) gastronomia — dziatalnos$é restauracji, kawiarni i herbaciarni, piwiarni, winiarni, barow, cukierni
oraz lodziarni, wraz z produkcjg wyrobdéw witasnych, a takze placowek gastronomiczno-
kulturalno-rozrywkowych, np. klubéw artystycznych, bilardowych itp.,

d) handel detaliczny — dziatalno$¢ zwigzana ze sprzedazg detaliczng towarow, z wytgczeniem sprze-
dazy detalicznej paliw,

e) handel hurtowy — dziatalno$¢ zwigzana ze sprzedazg hurtowg towarow, z wytgczeniem sprzedazy
hurtowej paliw,

f) kultura — dziatalnos$¢ galerii sztuki, bibliotek, czytelni, klubow, np. muzycznych, literackich, kaba-
retdw oraz innych instytucji o charakterze spoteczno-kulturalnym,

g) obstuga firm — dziatalno$¢ zwigzana z prowadzeniem intereséw, w tym: doradztwo prawne, ra-
chunkowos$é, ksiegowosé, doradztwo, badanie rynku i opinii publicznej, posrednictwo, dostar-
czanie informacji, sporzadzanie opracowan, reklama, internetowe dziatania marketingowe, punk-
ty obstugi klienta i biura organizacji, dziatalnos¢ konferencyjna, dziatalno$¢ wystawienniczo-
targowa, dziatalno$¢ zwigzana z obstugg nieruchomosci, biura projektowe, wynajecie specjali-
stéw, dziatalno$¢ przedsiebiorstw obstugujgcych firmy oraz ustugi rzeczowe, np. fotografowanie,
poligrafia, plakatowanie, urzgdzanie wystaw, biura itp.,

h) obstuga ludnosci — dziatalno$¢ zwigzana z ustugami dla ludnosci, w tym krawiectwo, kaletnictwo,
naprawa obuwia, gabinety kosmetyczne, fryzjerstwo, pralnia, naprawa sprzetu artykutéw gospo-
darstwa domowego, zegarmistrzostwo, szklarstwo itp.,

i) obstuga pojazdéw — nalezy przez to rozumiec¢ obiekty stuzgce obstudze samochodow, w tym
myjnie, stacje diagnostyki pojazdow, salony sprzedazy,

j) stuzba zdrowia — dziatalno$¢ zwigzana z opieka zdrowotng i opieka spoteczng, w tym dziatalnosé
praktyk lekarskich, gabinetow lekarskich, przychodni, ztobkéw, aptek, domow opieki itp.,

k) stacja paliw — dziatalno$¢é zwigzana z detaliczng sprzedaza paliwa, stacja obstugi, handel, deta-
liczny, mata gastronomia,

I) oswiata — dziatalno$¢ zwigzana z oswiatg, w tym przedszkola, szkoty podstawowe, gimnazja,
szkoty ponad gimnazjalne, szkoty policealne, nauka jezykow itp.,

m) turystyka — dziatalnos$¢ biur i agencji turystycznych, biur podrézy, hoteli, moteli, domow wyciecz-
kowych, informacja turystyczna itp.,

n) wypoczynek — dziatalno$¢ sportowa, rekreacyjna i rozrywkowa, prowadzona w obiektach, tereny
sportowe, tereny zieleni przeznaczone na cele wypoczynkowe, zdrowotne i rekreacyjne,

produkcja — dziatalno$¢ przedsiebiorstw i zaktadéw produkcyjnych wraz z gospodarkg magazynowa,

bazami i sktadami (z wytgczeniem dziatalnosci firm budowlanych).



§3

Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwa-
ty.

84

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

85

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o fi-
nansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

8§86

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem tozsama z granicg ochrony zabytkéw archeologicznych,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu,
3) symbole okreslajgce przeznaczenie terenéw,
4) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) linie energetyczne wraz z obszarem oddziatywania.

2. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

87

1. Ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terenéw i odpowiadajgce im symbole:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — MN,
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — MW,
3) ustugi - U,
4) sport i rekreacja — US,
5) zielen urzagdzona — ZP,
6) zielen izolacyjna — ZI,
7) rolne —R,
8) infrastruktura techniczna — elektroenergetyka, gazownictwo, wodociagi, kanalizacja — E, G, W, K,
9) ulice publiczne — KD,
10) ciggi pieszo-jezdne — KD-J,
11) ciggi piesze — KD-P,
12) ulice wewnetrzne — KDW,
13) parkingi — KS.
2. Na kazdym z terenéw zakazuje sie przeznaczen innych niz te, ktore sg dla niego ustalone w planie.

ROZDZIAtL 2
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy
§8

Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, dopuszcza sie lokalizacje urza-
dzen technicznych (w tym infrastruktury technicznej) zapewniajacych mozliwos$é uzytkowania obiektu
budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem, takie jak: przytgcza i urzadzenia instalacyjne, przejazdy,
drogi wewnetrzne, ogrodzenia, place postojowe, parkingi, garaze, Smietniki.

89

Na terenie objetym planem, zakazuje sie wznoszenia tymczasowej, prowizorycznej lub uciazliwej dla
srodowiska substandardowej zabudowy, a istniejgcg zabudowe o takim charakterze nalezy likwidowaé
lub modernizowaé.

§10

Ustala sig lokalizacje obszaru przestrzeni publicznej na terenie oznaczonym symbolem 4.U. W zakresie
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 4.U obowigzujg ustalenia § 30
ust. 4.

8§11

Na terenie objetym planem obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy dla
budynkéw gospodarczych lub garazowych.

§12

Na terenie objetym planem znajduje sie linia napowietrzna 110 kV, dla ktorej okreslono obszar oddziaty-
wania elektroenergetycznego.



§13

W zakresie ksztattowania zabudowy dla terenéw mieszkaniowych i ustugowych obowigzujg ustalenia
8§24 ust.2i3,825ust.2i3,826ust. 2,827 ust. 2,828 ust. 2,829 ust. 2i3,830ust.2i3, §31ust. 2.

§14

Na terenie objetym planem wyznacza sie strefy uciagzliwosci od drogi klasy S Wroctaw-t6dz:

1) w odlegtosci 90 m od drogi — zakazuje sie lokalizacji jednokondygnacyjnych budynkéw uzytecznosci
publicznej z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

2) w odlegtosci 110 m od drogi — zakazuje sie lokalizacji wielokondygnacyjnych budynkow uzytecznosci
publicznej z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

1.

ROZDZIAtL 3
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska
8§15

Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, w zakresie ochrony srodowi-
ska obowiazuje:

1)

ustala sie wymodg oczyszczenia na terenach zainwestowanych wszystkich wéd opadowych zanie-
czyszczonych substancjami chemicznymi lub ropopochodnymi przed odprowadzeniem ich do od-
biornika,

zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekédw do wdd gruntowych i gruntu ze wzgledu
na ochrone Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 322 ,,Zbiornik Ole$nica”,
gromadzenie i usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczegol-
nych oraz gminnych przepisach porzadkowych,

stosowanie do celéw grzewczych ekologicznych zrédet energii poprzez wykorzystanie energii
cieplnej, przy wytwarzaniu ktérej spetnione sg normy w zakresie emisji zanieczyszczen i ochrony
Ssrodowiska, w tym w szczego6lnosci wykorzystanie paliw ptynnych i gazowych oraz paliw statych
o stopniu sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 70%,

ustala sie dla terenow ZI nasadzenia w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej o min. 50% udziale
zieleni wysokiej, w tym min. 50% zieleni zimozielonej,

zakazuje sie lokalizowania na terenach MW, MN oraz 3.U, 4.U i 10.U przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywaé na Srodowisko, wymagajacych i mogacych wymagaé sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na srodowisko z wytaczeniem sieci infrastruktury technicznej i drég publicznych,
dla urzadzen emitujgcych fale elektromagnetyczne obowiagzujg ustalenia § 20 ust. 8 pkt 2,

zaleca sie wprowadzenie paséw zieleni izolacyjnej (szer. 15-20 m) od strony drogi krajowej z uwa-
gi na koniecznos$é¢ zapewnienia odpowiedniej ochrony akustycznej terenéw planowanej zabudowy
mieszkaniowej.

2. Ustala sie klasy standardow akustycznych okre$lone w tabeli:

Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym poziomem dzwieku A w dB
Drogi lub linie kolejowe Instalacje i pozostate obiekty i grupy zrédet hatasu

klasa standar-
du akustycz-

pora dnia — prze-
dziat czasu odnie-

pora nocy —
przedziat czasu

pora dnia — przedziat czasu
odniesienia rowny 8 najmniej

pora nocy — przedziat
czasu odniesienia

nego LY N korzystnym godzinom dnia rowny 1 najmniej
sienia rowny 16 odniesienia row- . . . . L
. - kolejno po sobie nastepujg- korzystnej godzinie
godzinom ny 8 godzinom
cym nocy
2 55 50 50 40
3 60 50 55 45
4 65 55 55 45

Dla obszaru obejmujgcego dawny zespét folwarczny, potozony w czesci terenu 1.MW, wprowadza sie

nastepujgce ustalenia:
1) nalezy zachowac¢ historyczny ukiad przestrzenny, w tym rozplanowanie zabudowy,
2) zachowac historyczna forme architektoniczng zabudowy folwarcznej,
3) zakaz zabudowy podwaérza folwarcznego,

4) zachowac historyczng nawierzchnie podworza.

1. Dla obiektéw figurujagcych w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw wprowadza sie nastepujace

ustalenia:

ROZDZIAL 4
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
8§16

§17




1) obiekty historyczne nalezy poddac¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej
lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

2) nalezy zachowaé lub odtworzy¢ ich bryte, ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowa¢ tradycyjne
materiaty budowlane oraz kolorystyke elewacji,

3) nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

4) nalezy chroni¢ zachowany uktad i wystroj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych przypad-
kach, gdy ulegt niekorzystnym zmianom,

5) nalezy zachowaé ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku,

6) nalezy utrzymac — lub odtworzy¢ — oryginalng stolarke okien i drzwi,

7) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych oraz elementy reklamowe projektowaé i mon-
towaé z zachowaniem wartosci zabytkowych obiektow,

8) wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji ww. obiektow nalezy uzgadnia¢ z wiasciwym
wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

2. Przed podjeciem prac projektowych nalezy uzyskaé wytyczne konserwatorskie odnosnie planowanych
prac.

§18

Dla stanowisk archeologicznych:

1) nr 1/1/77-32 AZP - osada (?) z okresu nowozytnego, péznosredniowieczny $lad osadnictwa,

2) nr 2/2/77-32 AZP - péznosredniowieczny $lad osadnictwa, osada ludnosci kultury tuzyckiej z epoki
brazu — okres halsztacki,

3) nr 3/7/77-32 AZP - $lad osadnictwa z okresu nowozytnego, poznosredniowieczny $lad osadnictwa,
pradziejowy $lad osadnictwa,

4) nr 21/39/77-32 AZP — osada stuzebna nowozytna, folwark nowozytny, osada stuzebna sredniowieczna,

5) nr 22/40/77-32 AZP — osada stuzebna nowozytna, folwark nowozytny, osada stuzebna sredniowieczna,

oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajg przeprowadzenia

ratowniczych badan archeologicznych; przed uzyskaniem pozwolenia na budowe (a dla rob6t niewyma-

gajacych pozwolenia na budowe — przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia po-

twierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonania robot budowlanych) nalezy uzyska¢ pozwole-

nie wtasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkdé4w na przeprowadzenie ziemnych robét budowla-

nych na terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktére polegajg na przeprowadzeniu wy-

przedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych metoda wykopaliskowa, przez uprawnionego ar-

cheologa.

§19

Ustala sie strefe ochrony zabytkéw archeologicznych, oznaczong jak na rysunku planu.

1. W strefie ochrony zabytkédw archeologicznych oraz w obrebie stanowiska archeologicznego
nr 21/39/77-32 AZP — Oles$nica Rataje — osada stuzebna $redniowieczna i nowozytna, folwark nowo-
zytny — obowigzuje wymoég uzgodnienia wszelkich inwestycji wymagajacych prac ziemnych z wtasci-
wym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, co do obowigzku prowadzenia statego nadzoru ar-
cheologicznego i w razie koniecznosci ratowniczych badan archeologicznych, za pozwoleniem wta-
Sciwego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdéw na prace archeologiczne i wykopaliskowe.

2. Pozwolenie wtasciwego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdw na prace archeologiczne i wykopa-
liskowe, nalezy uzyskaé przed ztozeniem wniosku o pozwolenie na budowe lub zgtoszeniem robét
budowlanych.

3. Zasady ochrony ewentualnych zabytkéw archeologicznych odkrytych w trakcie obowigzywania planu,
okreslajg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162, poz. 1568 ze zmianami).

4. Istnieje mozliwosé odkrycia nowych stanowisk archeologicznych, ich wykaz podlega sukcesywnej
weryfikacji i uzupetnieniom.

ROZDZIAL 5
Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 20

1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, ustala sie nastepujgce ogdlne

zasady uzbrojenia terendéw w infrastrukture techniczna:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic (wy-
magana jest zgoda zarzadzajacego droga), ciagow pieszo-jezdnych oraz pieszych,

2) odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt 1, dopuszcza sie wytgcznie wtedy, gdy nie ma tech-
nicznej mozliwosci realizacji tego ustalenia, po uzgodnieniu z wtascicielem terenu i zarzadcg sieci,

3) przebudowa sieci uzbrojenia terenu kolidujgcej z planowanym zainwestowaniem, na warunkach
okreslonych przez wtasciciela sieci,

4) budowa uktadu komunikacyjnego powinna nastgpi¢ po realizacji pozostatego uzbrojenia technicz-
nego,



5) wszystkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie elektryczng,
odprowadzania sciekow, wod opadowych oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych na terenie
planu wymagajg uzyskania warunkéw technicznych od wtasciwych dysponentdw sieci,

6) dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom
na terenach wtasnych inwestoréw.

. W zakresie zaopatrzenia w wode przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

1) dostawa wody z miejskiej sieci wodociggowej,

2) budowe sieci wodociggowej w obwodach zamknietych na obszarze objetym planem,

3) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci oraz budowe nowych przytagczy wodo-
ciggowych zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 20 ust. 1 pkt 5.

. W zakresie odprowadzenia $ciekdéw komunalnych przyjmuje sie nastepujace ustalenia:

1) odprowadzenie sciekow komunalnych i przemystowych do miejskiego systemu kanalizacji sanitar-
nej i ich oczyszczenie w istniejgcej oczyszczalni sciekow,

2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci oraz budowe nowych przytaczy kanaliza-
cji sanitarnej zgodnie z warunkami okreslonymi w & 20 ust. 1 pkt 5,

3) ustala sie oczyszczenie $ciekdw przemystowych przed wprowadzeniem ich do sieci kanalizacji sa-
nitarnej do parametrow zwyktych sciekdéw bytowych,

4) dopuszcza sie lokalne oczyszczalnie sciekow i szczelne zbiorniki bezodptywowe do czasu uzbroje-
nia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarne;.

. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie wéd opadowych:

a) niezanieczyszczonych:
— systemem sieci kanalizacji deszczowej do odbiornikow,
— retencjonowanie lub rozsgczanie na dziatce,

b) zanieczyszczonych: systemem sieci kanalizacji deszczowej po ich oczyszczeniu do wartosci do-
puszczalnych,

2) dopuszcza sie budowe sieci i przytaczy kanalizacji deszczowej zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w 8 20 ust. 1 pkt 5,

3) w przypadku prowadzenia inwestycji na terenach, na ktorych znajduja sie urzadzenia melioracyjne,
nalezy zaprojektowaé nowy system zapewniajgcy funkcjonowanie catosci; wszelkie prace kolidujg-
ce z urzadzeniami melioracyjnymi muszg by¢ uzgodnione z odpowiednim administratorem urza-
dzen melioracyjnych.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz przyjmuje sie nastgpujace ustalenia:

1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej,

2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych przytgczy gazo-
wych zgodnie z warunkami okreslonymi w 8 20 ust. 1 pkt b.

. W zakresie zaopatrzenia w ciepto przyjmuje sie nastepujace ustalenia:

1) dostawa energii cieplnej w oparciu o zasilanie:

a) gazem,

b) energig elektryczng,

c) z sieci cieptowniczej,

d) paliwami statymi i z odnawialnych zrédet energii,
e) innych paliw, z zastrzezeniem pkt 2),

2) obowigzuje stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanie-
czyszczen,

3) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci oraz budowe nowych przytaczy sieci cie-
ptowniczej zgodnie z warunkami okreslonymi w 8§ 20 ust. 1 pkt 5.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

1) dostawa energii elektrycznej z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych i sieci
Sredniego i niskiego napiecia,

2) dopuszcza sie rozbudowe i budowe nowych kablowych linii elektroenergetycznych sredniego i ni-
skiego napiecia wraz z budowg stacji transformatorowych, wykonanych w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenow jako wbudowane lub obiekty wolno stojgce na wydzielonych dziatkach
lub na terenie wtasnym inwestora z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu, na warunkach
okreslonych przez wtasciciela sieci,

3) mozliwosé lokalizacji budynku stacji transformatorowej w odlegtosci min 1,5 m od granicy dziatki,

4) ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejgcych i projekto-
wanych sieci elektroenergetycznych zgodnie przepisami odrebnymi,

5) ustala sie skablowanie napowietrznych linii energetycznych niskiego i sredniego napiecia.

. W zakresie ustug telekomunikacyjnych przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

1) obowigzuje lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspélnych kanatach zbiorczych w poro-
zumieniu ze wszystkimi operatorami sieci,

2) zakaz budowy wolno stojgcych wiez i masztéw telefonii komorkowej oraz instalowania anten
na istniejgcych i projektowanych budynkach na terenach zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej
oraz oznaczonych na rysunku planu symbolem: 4.U, 10.U, 1.US, 2.US, ZP.



§ 21

Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, ustala sie nastepujgce ogdélne
zasady w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna poszczegolnych terenow odbywac sie bedzie wytgcznie poprzez projektowa-
ny uktad dréog podiaczony do istniejgcego uktadu komunikacyjnego od strony potudniowej, zakaz
bezposrednich zjazdow do drogi krajowej z posesji oraz projektowanych drég przylegtych,

wykonanie nawierzchni ulicy po realizacji sieci infrastruktury technicznej,

lokalizacja garazy i miejsc postojowych w granicach dziatek budowlanych,

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych droég,

na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, minimum dwa miejsca postojowe na kazdej
dziatce, wliczajgc w to miejsca w garazu,

na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, minimum 1,5 miejsca postojowego na kazde
mieszkanie, wliczajgc w to miejsca w garazu lub parkingu podziemnym.

ROZDZIAL 6
Zasady dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci
§22

Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, ustala sig¢ zasady dotyczace sca-

lania i podziatu nieruchomosci:

1) wydzielenie terendw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

2) wydzielanie dziatek budowlanych z bezposrednim dostepem do drogi publicznej lub poprzez droge
wewnetrzng,

3) zaleca sie taki podziat na dziatki budowlane, aby granice pomiedzy dziatkami — linie podziatu, byty
prostopadte do obowiagzujgcej linii zabudowy.

SR

o)

§23

Wyznacza sie obszary wymagajace scalen i podziatébw nieruchomosci, obejmujgce tereny ograniczone
na rysunku planu terenami:

a) obszar pierwszy: 1.KD-D, 1.KD-L, 6.KD-D i 31.KD-D,

b) obszar drugi: 7.KD-D, 2.KD-L, 15.KD-D i 1.KD-L,

c) obszar trzeci: 18.KD-D, R, 27.KD-D, 22.KD-D i 2.KD-L,

d) obszar czwarty: 22.KD-D, 27.KD-D, 26.KD-D, 2.KD-L.

DZIAL 1
USTALENIA DLA TERENOW
ROZDZIAtL 7
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§24

1. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN,
20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN oraz 27.MN, 28.MN, 29.MN, 30.MN, 31.MN, 32,MN, 33.MN,
34.MN, 35.MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno
stojgca lub w zabudowie blizniacze;j.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) obowigzujaca linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu:
a) dla terenow oznaczonych symbolem 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN,
23.MN, 24.MN, 30.MN, 33.MN, 34.MN, 35.MN w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej terenu,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 27.MN w odlegtosci od 6 m do 14 m od linii rozgraniczajgcej
terenu,
c) dla terendéw oznaczonych symbolem 28.MN, 32.MN w odlegtosci od 6 m do 7 m od linii rozgra-
niczajacej terenu,
d) dla terenéw oznaczonych symbolem 29.MN, 31.MN w odlegtosci od 6 m do 9 m od linii rozgra-
niczajacej terenu,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu:
a) dla terendw oznaczonych symbolem 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN,
27.MN, 28.MN, 29.MN w odlegtosci 3 m oraz 6 m od linii rozgraniczajgcej terenu,
b) dla terendw oznaczonych symbolem 19.MN, 20.MN, 21.MN w odlegtosci 3 m od linii rozgrani-
czajgcej terenu,
c) dla terenéw oznaczonych symbolem 31.MN, 32.MN w odlegtosci od 3 m do 7 m od linii rozgra-
niczajacej terenu,
3) wysokosé zabudowy mieszkaniowej min. 6,5 m, max 10,5 m,
4) budynek mieszkalny do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
5) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych, dachow namiotowych,



b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu,
c) ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
d) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,

6) dachy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

7) pokrycie dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceramiki naturalnej (niebar-
wionej),

8) elewacje w stonowanych kolorach,

9) dla budynkow niespetniajgcych warunkédw okreslonych w niniejszym paragrafie istniejgcych przed
dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty dopuszcza sie remonty i przebudowe.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:

1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysokosci max 1,56 m,

2) ogrodzenia od frontu dziatki o azurowosci min. 60%,

3) ogrodzenia z podmurowka petng o wys. max 0,5 m,

4) na dziatce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolno stojacy, jednokondygnacyjny,
o powierzchni zabudowy max 40 m?, wysokosci max 6 m, o geometrii dachu i pokryciu jak dla bu-
dynku mieszkalnego,

5) nachylenie potaci min. 5° dla zadaszenia nad wejsciem do budynku.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu

przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy max 30% powierzchni dziatki,

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 50% powierzchni dziatki.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

) obstuga terenu 15.MN z ciggu KD-J i ulicy 12.KD-D, 1.KD-L,
2) obstuga terenu 16.MN z ciggu KD-J i ulicy 12.KD-D, 13.KD-D,
3) obstuga terenu 17.MN z ulicy 12.KD-D, 13.KD-D, 14.KD-D,

4) obstuga terenu 18.MN z ulicy 12.KD-D, 14.KD-D, 2.KD-L,

5) obstuga terenu 19.MN z ulicy 13.KD-D,

6) obstuga terenu 20.MN z ulicy 13.KD-D, 14.KD-D,

7) obstuga terenu 21.MN z ulicy 14.KD-D, 2.KD-L,

8)

)

obstuga terenu 22.MN z ulicy 13.KD-D, 15.KD-D, 1.KD-L,
obstuga terenu 23.MN z ulicy 13.KD-D, 14.KD-D, 15.KD-D,
10) obstuga terenu 24.MN z ulicy 14.KD-D, 15.KD-D, 2.KD-L,
11) obstuga terenu 27.MN z ulicy 3.KDW, 18.KD-D, 19.KD-D, 22.KD-D, 27.KD-D, 2.KD-L,
12) obstuga terenu 28.MN z ulicy 19.KD-D, 20.KD-D, 2.KD-L,
13) obstuga terenu 29.MN z ulicy 20.KD-D, 21.KD-D, 2.KD-L,
14) obstuga terenu 30.MN z ulicy 21.KD-D, 22.KD-D, 2.KD-L,
15) obstuga terenu 31.MN z ulicy 20.KD-D, 21.KD-D, 22.KD-D,
16) obstuga terenu 32.MN z ulicy 19.KD-D, 20.KD-D, 22.KD-D,
17) obstuga terenu 33.MN z ulicy 22.KD-D, 23.KD-D, 24.KD-D, 2.KD-L,
18) obstuga terenu 34.MN z ulicy 22.KD-D, 23.KD-D, 24.KD-D, 27.KD-D,

19) obstuga terenu 35.MN z ulicy 24.KD-D, 25.KD-D, 26.KD-D, 2.KD-L.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg wymagania dla

2 klasy standardu zgodnie z tab. § 15 ust. 2.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalen i podziatow nieruchomo-

$ci obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki budowlanej min. 600 m?,

2) szerokos¢ frontu dziatki min. 22 m, dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci frontu dziatki dla tere-
nu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27.MN.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe

okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysokos$¢ stawki

procentowej 25%.

§25

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN,

8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN oraz 25.MN i 26.MN ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub w zabudowie blizniaczej,

2) uzupetniajgce: ustugi (finanse, gastronomia, handel detaliczny, obstuga firm, obstuga ludnosci,
stuzba zdrowia, turystyka, wypoczynek) zajmujace do 30% powierzchni uzytkowej budynku miesz-
kalnego, niewymagajace uciazliwego transportu dostawczego (wielokrotnej, ponad 2 kursy w cig-
gu doby, obstugi transportowej i ciezkiego, ponad 3,5 tony, transportu dostawczego) z zastrzeze-
niem ust. 4 pkt 4).

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) obowigzujgca linia zabudowy okres$lona jak na rysunku planu:
a) dla terenow oznaczonych symbolem 1.MN, 2.MN, 3.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 12.MN,

13.MN, 14.MN, 25.MN w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej terenu,



b) dla terenu oznaczonego symbolem 4.MN w odlegtosci od 5 m do 6 m od linii rozgraniczajgcej
terenu,

c¢) dla terendéw oznaczonych symbolem 9.MN, 26.MN w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej
terenu,

d) dla terenéw oznaczonych symbolem 10.MN, 11.MN w odlegtosci 6 m oraz 10 m od linii rozgra-
niczajacej terenu,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem 1.MN, 2.MN, 3.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN,
25.MN w odlegtosci 3 m oraz 6 m od linii rozgraniczajgcej terenu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 11.MN w odlegtosci od 6 m do 7 m od linii rozgraniczajacej
terenu,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 26.MN w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej terenu,

3) wysokos$é nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej min. 6,5 m max 10,5 m,

4) budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy, do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym pod-
dasze uzytkowe,

5) zakaz stosowania:

a) dachow asymetrycznych, dachow namiotowych,

b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu,
c) ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

d) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,

6) dachy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

7) pokrycie dachéwkg lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceramiki naturalnej (niebar-
wionej),

8) elewacje w stonowanych kolorach,

9) dla budynkow niespetniajgcych warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie istniejgcych przed
dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty dopuszcza sie remonty i przebudowe.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:

1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysokosci max 1,5 m,

2) ogrodzenia od frontu dziatki o azurowosci min. 60%,

3) ogrodzenia z podmurowka petng o wys. max 0,5 m,

4) na dziatce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolno stojgcy, jednokondygnacyjny,
o powierzchni zabudowy max 40 m?, wysokosci max 6 m, o geometrii dachu i pokryciu jak dla bu-
dynku mieszkalnego,

5) nachylenie potaci min. 5° dla zadaszenia nad wejsciem do budynku.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu

przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy max 40% powierzchni dziatki,

2) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki,

3) w przypadku lokalizacji ustug nalezy wydzieli¢ w obrebie wtasnosci dodatkowo 2 miejsca postojo-
we dla samochodéw osobowych,

4) na terenie 2.MN przy ulicy 1.KD-D (pomiedzy ulicami 4.KD-D i 5.KD-D) dopuszcza sie zlokalizowa-
nie boiska sportowego do tenisa.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowiagzuje:

1) obstuga terenu 1.MN z ulicy 1.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D,

) obstuga terenu 2.MN z ulicy 1.KD-

) obstuga terenu 3.MN z ulicy 1.K

) obstuga terenu 4.MN z ulicy 1.K

) obstuga terenu 5.MN z ulicy 2.K

)

)

)

)

obstuga terenu 7.MN z ulicy 4.K
obstuga terenu 8.MN z ulicy 5.K
obstuga terenu 9.MN z ulicy 7.K
10) obstuga terenu 10. MNzullcy7KD -D, 9.KD-D, 10.KD-D,

11) obstuga terenu 11.MN z ulicy 7.KD- 0 KD D, 11.KD-D, 2.KD-L,

12) obstuga terenu 12.MN z ulicy 8.KD-D, 12.KD-D,

13) obstuga terenu 13.MN z ulicy 8.KD-D, 9.KD-D, 10.KD-D, 12.KD-D,

14) obstuga terenu 14.MN z ulicy 10.KD-D, 11.KD-D, 12.KD-D, 2.KD-L,

15) obstuga terenu 25.MN z ulicy 2.KDW, 15.KD-D, 16.KD-D, 1.KD-L, 2.KD-L,

16) obstuga terenu 26.MN z ulicy 17.KD-D, 18.KD-D, 2.KD-L.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ochrony $srodowiska obowigzujg wymagania dla
2 klasy standardu zgodnie z tab. § 15 ust. 2.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkoéw scalen i podziatbw nieruchomo-
$ci obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki budowlane] min. 700 m?,

2) szerokosé frontu dziatki min. 22 m.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i za-

D
D
D-
obstuga terenu 6.MN z ulicy 3.KD-
D-
D-
D-



gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysokos$¢ stawki
procentowej 25%.

ROZDZIAL 8
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
§ 26

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MW ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupetniajgce: ustugi (finanse, gastronomia, handel detaliczny, obstuga firm, obstuga ludnosci,
stuzba zdrowia, turystyka).

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu,

2) wysokos$é nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej min. 8 m, max 10,5 m,

3) budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy, do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe,

4) sytuowanie ustug tylko w parterach budynkow, przy czym witrynom nalezy nadac¢ charakter eks-
pozycyjny,

5) dopuszcza sie lokalizacje garazy lub parkingow podziemnych,

6) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych, dachéw namiotowych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu,
c) ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
d) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,
e) zakazuje sie lokalizowania obiektow tymczasowych,

7) dachy o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°,

8) pokrycie dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceramiki naturalnej (niebar-
wionej),

9) elewacje w stonowanych kolorach,

10) dla budynkéw niespetniajgcych warunkédw okreslonych w niniejszym paragrafie istniejgcych przed
dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty dopuszcza sie remonty.

. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego obowigzuje:

1) zakaz zabudowy podwaérza folwarcznego,

2) powierzchnia zabudowy max 30% powierzchni terenu,

3) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu,

4) w przypadku lokalizacji ustug nalezy wydzieli¢ w obrebie wtasnosci dodatkowo 1 miejsce postojo-
we dla samochodu osobowego na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

5) wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji ww. obiektow nalezy uzgadniaé¢ z wtasciwym
wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga terenu
z ulicy 8.KD-D, 1.KD-L.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ochrony $rodowiska obowigzuja wymagania dla
2 klasy standardu zgodnie z tab. § 15 ust. 2.

. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okre-
$lenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysoko$¢ stawki pro-
centowej 25%.

§27

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MW ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
szeregowa,

2) uzupetniajgce: ustugi (administracja, finanse, gastronomia, handel detaliczny, obstuga firm, obstu-
ga ludnosci, rzemiosto, stuzba zdrowia, turystyka) zajmujgce do 30% powierzchni uzytkowej bu-
dynku mieszkalnego.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu w odlegtosci 15 m, 16 m, 26 m
oraz 36 m od linii rozgraniczajacej terenu,

2) wysoko$¢ nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej min. 8 m, max 12 m,

3) wysokos$é nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej min. 6,5 m,
max 10,5 m,

4) budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

5) budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej sze-
regowej, do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,



6) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowg nalezy wykona¢ wedtug jednolitego projektu
architektonicznego,

7) sytuowanie ustug tylko w parterach budynkéw wzdtuz ulic, przy czym witrynom nalezy nadac¢
charakter ekspozycyjny,

8) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje garazy lub parkingéw pod-
ziemnych,

9) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej dopuszcza sie lokalizacje garazy w for-
mie wbudowanej w budynek mieszkalny,

10) zakaz stosowania:

a) dachéw asymetrycznych, dachow namiotowych,

b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
c) ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

d) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,

e) zakazuje sie lokalizowania obiektow tymczasowych.

11) dachy o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°,

12) pokrycie dachéwka lub materiatem dachoéwkopodobnym w kolorze ceramiki naturalnej (niebar-

wionej),

13) elewacje w stonowanych kolorach.

. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-

strzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy max 40% powierzchni terenu,

2) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu,

3) ustala sie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej projektowanie zagospodarowania funkcjo-
nalno-przestrzennego wnetrz blokowych wg jednolitych koncepcji architektonicznych, posadzki
projektowac z zastosowaniem materiatéw takich jak kostka brukowa, kamien lub nowoczesnych
materiatow ceramicznych,

4) dla kazdego wnetrza blokowego w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej ustala sie obowigzek wydzielenia zielonych terenéw re-
kreacyjnych (w tym place zabaw) lub sportowych,

5) dopuszcza sie przeznaczenie powierzchni dachu zespotu garazy podziemnych w zabudowie miesz-
kaniowej wielorodzinnej pod zieleh urzagdzong i rekreacyjng,

6) w przypadku lokalizacji ustug nalezy wydzieli¢ w obrebie wtasnosci dodatkowo 1 miejsce postojo-
we dla samochodu osobowego na kazde 40 m? powierzchni ustugowe;j.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga terenu

z ulicy 1.KD-L.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg wymagania dla

2 klasy standardu zgodnie z tab. § 15 ust. 2.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalen i podziatow nieruchomo-

$ci obowiagzuje w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j:

1) powierzchnia dziatki budowlanej min. 350 m?,

2) szerokosé frontu dziatki min. 6,5 m.

. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okre-

$lenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-

spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysoko$¢ stawki pro-

centowej 25%.

ROZDZIAL 9
Ustalenia dla terenéw zabudowy ustugowej
§ 28

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U, 5.U, 6.U, 7.U i 9.U ustala sie przeznacze-
nie podstawowe:
1) ustugi z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu detalicznego, handlu hurtowego, obstugi firm, ob-
stugi ludnosci, obstugi pojazdow, stacja paliw (tylko dla terenow 1.U, 5.U), turystyki,
2) produkcji — dla terenéw oznaczonych symbolem 5.U, 6.U, 7.U, 9.U.
. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1.U w odlegtosci od 10 m do 40 m od linii rozgraniczajgcej
terenu,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 9.U w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej terenu,
c¢) dla terenéw oznaczonych symbolem 5.U, 6.U, 7.U w odlegtosci 10 m oraz 15 m od linii rozgra-
niczajacej terenu,
2) wysokos$é zabudowy min. 6 m, max 12,5 m,
3) zabudowa do trzech kondygnac;ji.
. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy max 60% powierzchni dziatki,



2) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki,

3) obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde 20 m? powierzchni ustugo-
wej.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu 1.U z ulicy 28.KD-D, 1.KD-L,

2) obstuga terenu 5.U z ulicy 7.KD-D, 29.KD-D, 1.KD-L, 3.KD-L,

3) obstuga terenu 6.U z ulicy 7.KD-D, 29.KD-D, 30.KD-D, 3.KD-L,

4) obstuga terenu 7.U z ulicy 7.KD-D, 30.KD-D, 2.KD-L, 3.KD-L

5) obstuga terenu 9.U z ulicy 2.KD-L,

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomo-

$ci obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki budowlanej min. 1000 m?,

2) szerokosé frontu dziatki budowlanej min. 25 m,

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe

okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysokos$¢ stawki

procentowej 25%.

§29

. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.U, 3.U, 8.U, 10.U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi (administracja, finanse, gastronomia, handel detaliczny, kultu-
ra, obstuga firm, obstuga ludnosci, stuzba zdrowia, oswiata, turystyka, wypoczynek),
2) przeznaczenie uzupetniajgce: mieszkania funkcyjne powyzej pierwszej kondygnacji budynku.
. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 2.U w odlegtosci od 10 m do 18 m od linii rozgraniczajgcej
terenu,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 3.U w odlegtosci od 10 m do 37 m od linii rozgraniczajgcej
terenu,
c) dla terenu oznaczonego symbolem 8.U w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej terenu,
d) dla terenu oznaczonego symbolem 10.U w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej terenu,
2) wysokos$é zabudowy min. 5 m, max 10,5 m,
3) zabudowa do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
4) dla terenu oznaczonego symbolem 3.U ustala sie zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych na ob-
szarze oddziatywania linii energetycznej 110 kV,
5) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych, dachéw namiotowych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu,
c) ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
d) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,
6) dachy o kacie nachylenia potaci od 30° do 50°,
7) pokrycie dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceramiki naturalnej (niebar-
wionej),
8) elewacje w stonowanych kolorach.
. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysokosci max 1,5 m,
2) ogrodzenia od frontu dziatki o azurowosci min. 60%,
3) ogrodzenia z podmurowka petng o wysokosci max 0,5 m,
4) nachylenie potaci min. 5° dla zadaszenia nad wejsciem do budynku.
. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy max 50% powierzchni dziatki,
2) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki.
. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowiagzuje:
1) obstuga terenu 2.U z ulicy 28.KD-D, 1.KD-L, dopuszcza sie obstuge z terenu ulicy 1.KD-D poprzez
teren 2.Zl zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 34,
2) obstuga terenu 3.U z ulicy 1.KD-D, 2.KD-D, 6.KD-D, 31.KD-D,
3) obstuga terenu 8.U z ulicy 7.KD-D, 1.KD-L,
4) obstuga terenu 10.U z ulicy 21.KD-D,
5) obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 stanowiska postojowego na kazde 20 m? powierzchni ustu-
gowej.
. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ochrony $srodowiska obowigzujg wymagania dla
2 klasy standardu zgodnie z tab. § 15 ust. 2.
. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalen i podziatéw nieruchomo-
$ci obowiazuje:
1) powierzchnia dziatki budowlanej min. 900 m?,
2) szerokosé frontu dziatki budowlanej min. 256 m,



. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysokos$¢ stawki
procentowej 25%.

§30

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.U ustala sie przeznaczenie podstawowe: ustu-
gi (administracja, finanse, gastronomia, handel detaliczny, kultura, obstuga firm, obstuga ludnosci,
stuzba zdrowia, o$wiata, turystyka, wypoczynek).

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona jak na rysunku planu w odlegtosci od 3 m do 8 m od li-
nii rozgraniczajgcej terenu,

2) wysokos$é zabudowy min. 6 m, max 12,56 m,

3) zabudowa do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

4) zakaz stosowania:

a) dachdéw asymetrycznych, dachow namiotowych,

b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu,
c) ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

d) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,

5) dachy o kacie nachylenia potaci od 30° do 50°,

6) pokrycie dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceramiki naturalnej (niebar-
wionej),

7) elewacje w stonowanych kolorach.

. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:

1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysokosci max 1,5 m,

2) ogrodzenia od frontu dziatki o azurowosci min. 60%,

3) ogrodzenia z podmuréwka petng o wysokosci max 0,5 m,

4) nachylenie potaci min. 5° dla zadaszenia nad wejsciem do budynku.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-

strzennego obowiazuje:

1) obowigzek wyeksponowania placu w centralnej czesci terenu poprzez staranne urzgdzenie posadz-
ki i elementow matej architektury oraz odpowiednie o$wietlenie,

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych,

3) powierzchnia zabudowy max 60% powierzchni dziatki,

4) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki.

. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

1) obstuga terenu 4.U z ulicy 6.KD-D, 1.KD-L,

2) obowiazuje zapewnienie co najmniej 1 stanowiska postojowego na kazde 20 m? powierzchni ustu-
gowej.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg wymagania dla

2 klasy standardu zgodnie z tab. § 15 ust. 2.

. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalen i podziatow nieruchomosci

obowigzuje:

1) powierzchnia dziatki budowlanej min. 900 m?,

2) obowigzuje szerokos¢ frontu dziatki budowlanej min. 25 m,

3) dla terenu ustug 4.U przed rozpoczeciem procesu scalania nalezy sporzadzi¢ koncepcje progra-
mowo-przestrzenng zabudowy terenu, ze szczegdlnym uwzglednieniem przeznaczenia tego terenu
na cele publiczne, zaopiniowang przez Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczna.

. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okre-

$lenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-

spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysoko$¢ stawki pro-

centowej 25%.

§ 31

. Dla terenbéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.US, 2.US ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji, ustugi z zakresu: gastronomii, turystyki i wypoczynku.

2) przeznaczenie uzupetniajgce: jedno mieszkanie funkcyjne w budynku z funkcjg sportu i rekreac;ji.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1.US w odlegtosci 6 m i 10 m od linii rozgraniczajacej tere-

nu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2.US w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej terenu,

2) w budynkach przeznaczonych pod ustugi sportu i rekreacji dopuszcza sie zlokalizowanie tylko jed-
nego mieszkania funkcyjnego dla wtasciciela lub zarzadcy obiektéw,

3) wysokos¢ zabudowy min. 5 m, max 10,5 m,

4) zabudowa do dwoch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

5) zakaz stosowania:



a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
b) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,
6) dachy strome lub dachy ptaskie,
7) w przypadku dachéw stromych ustala sie:
a) kat nachylenia potaci od 30° do 50°,
b) pokrycie dachowka lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceramiki naturalnej (nie-
barwionej).
. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy max 40% powierzchni dziatki,
2) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki,
3) nalezy wydzieli¢ w obrebie wtasnosci miejsca postojowe dla samochodoéw uzytkownikow statych
i przebywajacych czasowo.
. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu 1.US z ulicy 2.KD-D, 3.KD-D,
2) obstuga terenu 2.US z ulicy 24.KD-D, 25.KD-D.
. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr, 80 poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysokos$¢ stawki
procentowej 25%.

ROZDZIAtL 10
Ustalenia dla terenow infrastruktury
§ 32

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E/G/W/K ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) tereny infrastruktury technicznej, w tym: elektroenergetyka, gazownictwo, wodociagi, kanaliza-
cja, z zastrzezeniem lit. b);
b) w przypadku odstgpienia od realizacji oraz niewykorzystania terenu pod inwestycje zwigzane
z infrastrukturg techniczna, o ktéorych mowa w lit a) w ciaggu 10 lat od dnia wejscia w zycie ni-
niejszej uchwaty, dopuszcza sie witaczenie terenu do terenu 1.US i zagospodarowanie go zgod-
nie z zapisami zawartymi w 8§ 31,
2) uzupetniajace: zielen izolacyjna.
. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona jak na rysunku planu w odlegtosci 4 m oraz 6 m od linii
rozgraniczajacej terenu,
2) wysokos$é zabudowy max 6 m,
3) zabudowa do dwoch kondygnacji,
4) zakaz lokalizacji stacji GPZ, oczyszczalni $ciekdw.
. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy max 80% powierzchni dziatki,
2) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki,
3) nalezy wydzieli¢ w obrebie wtasnosci miejsca postojowe dla samochodow uzytkownikow statych
i przebywajacych czasowo,
4) nakaz lokalizacji paséw zieleni izolacyjnej, zimozielonej na terenie wzdtuz ulicy 3.KD-D oraz wzdtuz
terenu oznaczonego symbolem 1.US
. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obstuga terenu z ulicy
1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D.
. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okre-
$lenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysoko$¢ stawki pro-
centowej 25%.

ROZDZIAL 11
Ustalenia dla terenéw zieleni
§ 33

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny

zieleni urzagdzone;j.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) zakazuje sie wznoszenia budynkow z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2),

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw typu: place zabaw dla dzieci mtodszych i starszych, sciezki ro-
werowe oraz obiekty matej architektury,

3) obowigzek catosciowego opracowania projektu zagospodarowania z o$wietleniem i matg architek-
turg.



. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obstuga terenu z ulicy
12.KD-D, 1.KD-L.

. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okre-
$lenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysoko$¢ stawki pro-
centowej 5%.

§34

. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.Zl, 2.2l, 3.2, 4.Zl, 5.Z1, 6.2ZI, 7.Zl ustala sie
przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje zakaz wzno-
szenia budynkéw.

. Na terenie 2.Zl dopuszcza sie wykonanie maksymalnie dwoch przejazdéw komunikacyjnych obstugu-
jacych teren 2.U z ulicy 1.KD-D, kazdy o szerokosci jezdni minimum 7 m.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje: nasadzenia w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej o min. 50% udzia-
le zieleni wysokiej, w tym min 50 % zieleni zimozielone;.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysokos$¢ stawki
procentowej 5%.

ROZDZIAtL 12
Ustalenia dla terenéw rolnych
§35

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny
rolne.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) zakazuje sie wznoszenia budynkow z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2),

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej.

. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okre-
$lenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysoko$¢ stawki pro-
centowej 1%.

ROZDZIAt 13
Ustalenia dla terenéw komunikacji
§ 36

. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KS, 2.KS ustala sie przeznaczenie podsta-

wowe: teren parkingéw.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) urzadzenie miejsc postojowych, jezdni, chodnika, o$wietlenia,

2) urzadzenie zieleni w zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan,

3) dla parkingu dopuszcza sie ogrodzenie z elementéw kutych na podmuréwce z kamienia lub mate-
riatbw ceramicznych; wyklucza sie stosowanie prefabrykatéw zelbetowych.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu 1.KS z ulicy 12.KD-D,

2) obstuga terenu 2.KS z ulicy 2.KD-L.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe

okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysokos$¢ stawki

procentowej 25%.

§37

. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KD-G, 2.KD-G ustala sie przeznaczenie ulica
gtéwna.

. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo-
$ci obowiagzuje podziat zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysokos$¢ stawki
procentowej 1%.



§ 38

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KD-L, 2.KD-L, 3.KD-L ustala sie przeznacze-

nie ulica lokalna.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu

przestrzennego obowigzuje:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu,

2) obustronny chodnik,

3) elementy wyposazenia ulicy, w tym oswietlenie,

4) Sciezka rowerowa, miejsca parkingowe, pasy zieleni przyulicznej w zaleznosci od lokalnych uwa-
runkowan.

. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1, wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo-

$ci obowigzuje podziat zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe

okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysokos$¢ stawki

procentowej 1%.

§ 39

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D,
6.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D, 10.KD-D, 11.KD-D, 12.KD-D, 13.KD-D, 14.KD-D, 15.KD-D, 16.KD-D,
17.KD-D, 18.KD-D, 19.KD-D, 20.KD-D, 21.KD-D, 22.KD-D, 23.KD-D, 24.KD-D, 25.KD-D, 26.KD-D, 27.KD-D,
28.KD-D, 29.KD-D, 30.KD-D, 31.KD-D ustala sie przeznaczenie ulica dojazdowa.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych okreslona jak na rysunku planu:

a) dla terenow oznaczonych symbolem 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D, 6.KD-D, 7.KD-D,
8.KD-D, 9.KD-D, 10.KD-D, 11.KD-D, 12.KD-D, 13.KD-D, 14.KD-D, 15.KD-D, 17.KD-D, 18.KD-D,
19.KD-D, 20.KD-D, 21.KD-D, 22.KD-D, 23.KD-D, 24.KD-D, 25.KD-D, 28.KD-D, 29.KD-D, 30.KD-D —
12 m,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem 16.KD-D, 26.KD-D, 27.KD-D, 31.KD-D - jak na rysunku pla-
nu,

2) obustronny chodnik,

3) elementy wyposazenia ulicy, w tym oswietlenie,

4) Sciezka rowerowa, miejsca parkingowe, pasy zieleni przyulicznej w zaleznosci od lokalnych

uwarunkowan.

. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.
. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo-
$ci obowigzuje podziat zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi.
. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysokos$¢ stawki
procentowej 1%.

§40

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW ustala sie przeznacze-

nie ulica wewnetrzna.

. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu

przestrzennego obowigzuje:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu,

2) chodnik, elementy wyposazenia ulicy, w tym o$wietlenie, miejsca parkingowe, pasy zieleni przy-
ulicznej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe

okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysokos$¢ stawki

procentowej 25%.

8§41

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-J ustala sie przeznaczenie: cigg pieszo-
jezdny.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego obowiazuje:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

2) zielen i sciezka rowerowa w zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan.

. Teren, o ktébrym mowa w ust. 1, ustala sie do realizacji inwestycji celu publicznego.



4. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzuje podziat zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.

5. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okre-
$lenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysoko$¢ stawki pro-
centowej 25%.

§42

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KD-P, 2.KD-P, 3.KD-P, 4.KD-P, 5.KD-P,
6.KD-P, 7.KD-P, 8.KD-P, 9.KD-P, 10.KD-P, 11.KD-P ustala sie przeznaczenie cigg pieszy.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
2) zielen i $ciezka rowerowa w zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan.

3. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo-
$ci obowiagzuje podziat zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysokos$¢ stawki
procentowej 25%.

DZIAL 1
USTALENIA KONCOWE
§43
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Oles$nicy.
§ 44

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA

RYSZARD ZELINKA



Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miasta
Olesnicy nr XXXII/195/2009 z dnia
29 kwietnia 2009 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Miasta
Olesnicy nr XXXII/195/2009 2z dnia
29 kwietnia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poto-
zonego w rejonie ulic Dobroszyckiej, Wielkopolnej, Putaskiego i Kusocinskiego w Olesnicy do publiczne-
go wgladu (w terminie od 14 stycznia 2009 r. do 12 lutego 2009 r.) oraz w okresie 14 dni od dnia zakon-
czenia wytozenia zgtoszono uwage, nieuwzgledniong przez Burmistrza Miasta Ole$nicy:

whniesiong pismem z dnia 19.02.2009 r. przez pana Wiestawa Piechowke.

Rada Miasta Ole$nicy po rozpatrzeniu uwagi zgtoszonej w trybie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pbézn. zm.) przez: Pana Wie-
stawa Piechowke: nie uwzglednia uwagi w czesci, w ktérej wnioskuje sie dla terenu 1.US o ,Ustalenie
maksymalnej wysokosci budynku do 11,5 m (tak by moc postawié parter, pietro i strych lub parter z wy-
sokg mansardg mieszczacg pietro i strych)”.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miasta
Olesnicy nr XXXII/195/2009 z dnia
29 kwietnia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych gminy, bedg finansowa-
ne z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow
zewnetrznych.



