UCHWALA RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
NR XXXIV/1148/09

z dnia 21 maja 2009 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla potnocnej czesci zespotu urbanistycznego
Strachowice-Rdestowa we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zh. zm.")
iartt 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm.?)
w zwigzku z uchwatg nr LVI/3342/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
5 pazdziernika 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potnocnej czesci
zespotu urbanistycznego Strachowice-Rdestowa we Wroctawiu (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 10, poz. 358) Rada Miejska Wro-
ctawia uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogodlne
§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pétnocnej czesci zespotu urbanistycznego
Strachowice-Rdestowa, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich te-
rendw i obiektéw;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -
ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wy-
znaczania takich obszaréw;

7) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez maso-
wych — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

8) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikow oraz
ich stref ochronnych.

§2

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) infrastruktura techniczna — sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne oraz inne podobne, a takze kabiny
telefoniczne i anteny oraz inne podobne obiekty;

3) kondygnacja naziemna — kondygnacja, ktorej nie mniej niz potowa wysokosci w $wietle, co najmniej
z jednej strony budynku, znajduje sie powyzej poziomu projektowanego lub urzagdzonego terenu,
a takze kazda, usytuowana nad nig kondygnacja;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na wytacznie ktérym do-
puszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli; linia ta nie doty-
czy podziemnych czesci obiektéw budowlanych, balkonoéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapéw, za-
daszen nad wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia, elementéow wystroju elewacji, scho-
déw prowadzacych do budynkéw, pochylni dla niepetnosprawnych i innych podobnych elementow
budynkéw, ktorych zasieg moze byé ograniczony w ustaleniach planu;

5) nos$nik reklamowy — budowla stuzgca reklamie;



6) obowigzujgca ciggta linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi byé usytu-
owana zewnetrzna krawedz zewnetrznej sciany budynku na catej dtugosci tej linii, o ile ustalenia dla
terenow nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przej$¢ i przejazdow bramowych na poziomie te-
renu;

7) obowigzujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi byé usytuowana
zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany budynku, o ile ustalenia dla teren6w nie stanowig inaczej;
linia ta nie dotyczy przejsé i przejazdéw bramowych na poziomie terenu;

8) obszar zabudowany B — obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony zewnetrznym obry-
sem $cian zewnetrznych w jego lub ich rzucie o najwiekszej powierzchni;

9) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygnacyjna budowla Iub budynek przeznaczony
do przechowywania samochodow;

10) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne s dopuszczone na danym terenie;

11) szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktérego przerwanie jest mozliwe na skrzy-
zowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

12) teren — cze$é obszaru objetego planem, wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona symbo-
lem;

13) trasa rowerowa — czytelny i spéjny cigg réznych rozwigzan technicznych, zapewniajacy bezpieczny
i wygodny ruch rowerowy, na ktéry mogg sie sktadaé: wydzielone drogi rowerowe, $ciezki rowero-
we, pasy rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkiwania, drogi
wewnetrzne oraz inne podobne;

14) wydzielenie wewnetrzne — czes$é terenu oznaczona symbolem.

§3

1. Integralng czescia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w 8§ 1 ust. 1.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej dotyczacej
zabytkow archeologicznych;
2) linie rozgraniczajgce tereny;
3) granice wydzielenh wewnetrznych;
4) symbole terenow;
5) symbole wydzielenh wewnetrznych;
6) obowigzujace ciggte linie zabudowy;
7) obowigzujace linie zabudowy;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy;
9) miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;
10) odcinki wskazanego dojazdu do terenu;
3. Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.
4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.
5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji, z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisa-
mi o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

84

1. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumieé¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespét takich budynkéw, wraz z obiektami towarzyszgcymi, nienalezgcymi
do innej kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi;

2) handel detaliczny wielkopowierzchniowy — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientobw, o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia tere-
nu, z wytgczeniem stacji paliw;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumieé obiekty stuzgce sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz
400 m?, oraz punkty sprzedazy zaktadéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadow sportowych,
wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wyta-
czeniem stacji paliw;

4) handel detaliczny matopowierzchniowy B — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedai;/
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientéw, o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m*,
ale nie wiekszej niz 2000 m?, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wytgczeniem stacji paliw;

5) gastronomia — nalezy przez to rozumieé restauracje, bary, kawiarnie, koktajlbary, winiarnie, pu-
by, stotowki, obiekty stuzace dziatalnosci kateringowej, a takze obiekty do nich podobne nienale-
zace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ dyskoteki, kluby, sale taneczne, kasyna i salony gier, kre-
gielnie, sale bilardowe wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nie-
nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;



7)

8)

10)

11)

12)

13)

14)

15)
16)

17)

18)

19)

20)
21)

22)

23)

24)

25)
26)

drobne ustugi rozrywki — nalezy przez to rozumieé kawiarnie internetowe, gabinety wrozek
i astrologow, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innej kategorii przeznaczenia tere-
nu;

obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmoéw, centra informacyjne, kluby tematyczne wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktérych prowadzi sie dziatalnos¢ zwia-
zang z zarzadzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projek-
towaniem, obstugg nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesow, pra-
cami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalnoscig wydawnicza, reklamg, ttumacze-
niami, $wiadczeniem ustug turystycznych poza udzielaniem noclegow, przetwarzaniem i przesy-
taniem informacji, informatyka, przygotowywaniem programéw telewizyjnych i radiowych,
przyjmowaniem przesytek, administracjg, wymiarem sprawiedliwosci, zarzgdzaniem obrong na-
rodowg, policjg, straza pozarng i stuzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami
miedzynarodowymi, konserwacjg i naprawg maszyn biurowych, a takze podobng dziatalnosé¢,
ktérej nie prowadzi sie w budynkach lub ich czesciach nalezgcych do innych kategorii przezna-
czenia terenu;

obiekty kongresowe i konferencyjne — nalezy przez to rozumieé obiekty kongresowe i konferen-
cyjne wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezgcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;
hotele — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego, w tym
hotele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne, wraz z obiektami towarzyszgcymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

ustugi drobne — nalezy przez to rozumieé punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, foto-
graficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycz-
nych, zegarmistrzowskich, pogrzebowych, Slusarskich, stolarskich, punkty napraw artykutéw
uzytku osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabi-
nety masazu, pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotow ruchomych, a takze obiekty
do nich podobne nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

szpitale — nalezy przez to rozumie¢ obiekty opieki zdrowotnej, w ktoérych udziela sie catodobo-
wych $wiadczeh zdrowotnych, w tym szpitale, prewentoria, sanatoria, zaktady opiekunczo-
lecznicze, zaktady pielegnacyjno-opiekuncze, osrodki terapi uzaleznien, izby wytrzezwien, hospi-
cja wraz z obiektami towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej ka-
tegorii przeznaczenia terenu;

pracownie medyczne — nalezy przez to rozumieé¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organéw i szpiku kostnego,
a takze obiekty do nich podobne nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

ztobki;

edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoty wraz z obiektami towarzyszacymi, z wy-
jatkiem szkot wyzszych, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innej kategorii przezna-
czenia terenu;

obiekty ksztatcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumieé obiekty, w ktérych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajgce, w tym kursy i szkolenia oraz dziatalnosé¢ wspomagajg-
ca proces nauczania wraz z obiektami towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich podobne, w tym
szkoty, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty naukowe i badawcze — nalezy przez to rozumieé obiekty, w ktérych prowadzi sie dziatal-
nos¢ naukowa lub badawcza, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz
z obiektami towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezagce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

obiekty wystawienniczo-targowe — nalezy przez to rozumieé obiekty wystawienniczo-targowe
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej katego-
rii przeznaczenia terenu;

produkcja;

produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dzia-
talnosci wytwaorczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zaktady poligraficzne i tym podob-
ne, w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientow, wraz z obiektami towarzyszgcymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

magazyny i handel hurtowy — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzagce do sktadowania, sorto-
wania, konfekcjonowania, sprzedazy hurtowej i wysytkowej sprzedazy detalicznej towarow, wraz
z obiektami towarzyszacymi, z wytgczeniem gietd towarowych, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obstuga pojazdow — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace obstudze samochodéw, w tym
myjnie, stacje diagnostyki pojazdéw, punkty wymiany oleju, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

naprawa pojazdéw — nalezy przez to rozumiec obiekty stuzgce naprawie samochodéw, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

stacje paliw;

obiekty do parkowania;



27) telekomunikacja — nalezy przez to rozumie¢ obiekty zapewniajgce tagcznosé telefoniczng i radio-

wa, w tym centrale telefoniczne i radiokomunikacyjne, stacje bazowe telefonii komorkowej,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

28) zielen parkowa;

29) skwery;

30) place zabaw;

31) terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumieé¢ niekryte urzgdzenia do uprawiania

sportu wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

32) kryte urzgdzenia sportowe — nalezy przez to rozumieé kryte w catosci lub w czesci urzgdzenia

do uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszgcymi, nienalezgcymi do innej kategorii prze-
znaczenia terenu;

33) taki;
34) wody powierzchniowe — nalezy przez to rozumie¢ cieki i zbiorniki wodne wraz ze zwigzanymi

z nimi obszarami, w tym stuzgcymi do przeprowadzenia wéd powodziowych, budowle hydro-
techniczne, z wyjatkiem nabrzezy i bulwardéw, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

35) linie kolejowe;

36)
37)
38)
39)
40)
41)
42)
43)
44)
45)

46)

47)

bocznice kolejowe;

stacje i przystanki kolejowe;

ulice;

place;

drogi wewnetrzne;

ciggi piesze;

ciggi pieszo-rowerowe;

stacje transformatorowe;

stacje gazowe;

urzadzenia wodociggowe — nalezy przez to rozumie¢ pompownie wody, zbiorniki wody, hydro-
fornie, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
urzadzenia kanalizacyjne — nalezy przez to rozumie¢ przepompownie $ciekdw, urzadzenia pod-
czyszczajgce Scieki, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznacze-
nia terenu;

urzadzenia telekomunikacyjne — nalezy przez to rozumie¢ kontenery telekomunikacyjne, szafy
kablowe, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

48) szalety.
. Ustala sie nastepujgce grupy kategorii przeznaczenia terenu:

1)

2)

3)

4)

ustugi — grupa obejmuje kategorie:

a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) handel detaliczny matopowierzchniowy B,
c) gastronomia,

d) rozrywka,

e) drobne ustugi rozrywki,

f) obiekty upowszechniania kultury,

g) biura,

h) obiekty kongresowe i konferencyjne,

i) ustugi drobne,

j) pracownie medyczne,

k) obiekty ksztatcenia dodatkowego,

I) obiekty naukowe i badawcze,

m) produkcja drobna,

n) kryte urzgdzenia sportowe,

o) szalety;

aktywnos$c¢ gospodarcza — grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny wielkopowierzchniowy,
b) obiekty wystawienniczo-targowe,

c) produkcja,

d) magazyny i handel hurtowy,

e) obstuga pojazdow,

f) naprawa pojazdéw,

g) stacje paliw;

rekreacja — grupa obejmuje kategorie:

a) zielen parkowa,

b) skwery,

c) place zabaw,

d) terenowe urzgdzenia sportowe,

e) taki;

infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty do parkowania,



b) place,
c) drogi wewnetrzne,
d) ciagi piesze,
e) ciggi pieszo-rowerowe;
5) urzadzenia infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
c) urzadzenia wodociggowe,
d) urzadzenia kanalizacyjne,
e) urzadzenia telekomunikacyjne.
3. Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzadzenia budowlane towarzyszgce kategoriom przezna-
czenia dopuszczonym na tym terenie.

ROZDZIAL 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem
§5

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu pokrycia dachu, nie moze byé wiekszy niz 20 m, o ile ustalenia dla terenéw nie stano-
wig inaczej;

2) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem posadowionej na terenie, mierzony od poziomu te-
renu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 30 m;

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem wraz z zamocowanym na nich urzadze-
niem, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu tego urzadzenia, nie moze by¢ wigkszy
niz 30 m.

86
Na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje urzadzenie zieleni.
87

1. Na catym obszarze objetym planem wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej dotyczaca zabyt-
kéw archeologicznych, ktérej zakres ochrony obejmuje znajdujace sie w niej zabytki archeologiczne.

2. W obrebie stanowiska archeologicznego oraz w przypadku odkryé zabytkow archeologicznych
na pozostatym obszarze nalezy przeprowadzié badania archeologiczne za pozwoleniem wtasciwych
stuzb ochrony zabytkéw.

3. W przypadku odkrycia elementdéw nowozytnej twierdzy Wroctaw obejmuje sie je ochrong konserwa-
torska oraz dopuszcza sie ich adaptacje.

§8

Ustala sie granice terenow pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2 tozsame z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2AG/1,
2AG/2 i 2AG/3.

89

Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie podziaty oraz scalanie i podziat nieruchomosci;

2) powierzchnia dziatki budowlanej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego nie
moze by¢ mniejsza niz 600 m2.

8§10

1. Dojazd do terendw dopuszcza sie wytgcznie z terendw przylegtych ulic lokalnych i dojazdowych, o ile
ustalenia dla terenow nie stanowig inacze;j.
2. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw:

1) obowigzujg miejsca postojowe dla samochodow osobowych towarzyszgce poszczegoélnym kate-
goriom przeznaczenia terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskazni-
kami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 dom mieszkalny jed-
norodzinny,

b) dla handlu detalicznego wielkopowierzchniowego — 50 miejsc postojowych na 1000 m2 po-
wierzchni sprzedazy,

c¢) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 25 miejsc postojowych na 1000 m? po-
wierzchni sprzedazy,

d) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego B — 30 miejsc postojowych na 1000 m2 po-
wierzchni uzytkowej,



e) dla gastronomii i rozrywki, obiektow ksztatcenia dodatkowego — 2 miejsca postojowe na 100 m?2
powierzchni uzytkowej,
f) dla biur — 30 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
g) dla hoteli — 60 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,
h) dla szpitali — 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowe;j,
i) dla pracowni medycznych — 1 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej,
j) dla edukac;ji i ztobkoéw — 2 miejsca postojowe na 1 odziat,
k) dla obiektow naukowych i badawczych — 20 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,
[) dla produkcji — 30 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,
m) dla magazynow i handlu hurtowego — 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytko-
wej,
n) dla krytych urzadzen sportowych — 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;
2) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowaé¢ na dziatce budowlanej, na terenie,
na ktérym usytuowany jest obiekt, ktbremu te miejsca towarzysza;
3) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne, z zastrzezeniem
pkt 4;
4) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dopuszcza sie wytgcznie na dziatkach zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

8§11

Obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie infrastrukture techniczng;

2) zaopatrzenie w wode dopuszcza sie wytgcznie z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekow komunalnych dopuszcza sie wytgcznie siecig kanalizacyjna;
4) sieci uzbrojenia technicznego dopuszcza sie wytacznie jako podziemne.

§12

Nastepujgce tereny ustala sie jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDZ, 2KDZ, 3KDL, 4KDD/1,
4KDD/2, 4KDD/3, 5KDS, 6KK, 4ZP/1, 4ZP/2, 5\WS/1 i BWS/2.

8§13

Okresla sie wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla:

1) terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/1, 1U/2, 1U/3, 1U/4, 1U/5, 1U/6, 2AG/1, 2AG/2,
2AG/3 i 3ZP-U na 30%;

2) pozostatych terenow na 0,1%.

ROZDZIAL 3
Ustalenia dla terenow
8§14

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U tamane przez numery porzgdkowe od 1
do 6 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) ustugi;
2) hotele, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;
3) szpitale;
4) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
5) ztobki;
6) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
7) telekomunikacja;
8) wody powierzchniowe;
9) rekreacja;
10) infrastruktura drogowa;
11) urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. W ramach przeznaczenia:
1) hotele — nie dopuszcza sie pensjonatow;
2) edukacja — dopuszcza sie wytgcznie przedszkola, a takze obiekty do nich podobne nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) szpitale dopuszcza sie wytacznie jako obiekty zawierajgce nie wiecej niz 20 t6zek;
2) obiekty edukacji i Ztobki dopuszcza sie wytgcznie jako towarzyszace obiektom z grupy kategorii
przeznaczenia ustugi;
3) obiektéw, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, nie dopuszcza sie na terenie oznaczonym na rysunku pla-
nu symbolem 1U/1 w obszarze ograniczonego uzytkowania — strefa Il;



4) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza sie wytgcznie w wydzieleniach wewnetrz-
nych, oznaczonych na rysunku planu symbolem A, wytacznie w formie budynkéw wolno stoja-
cych;

5) nie dopuszcza sie wolno stojgcych stacji bazowych telefonii komorkowej;

6) w wydzieleniach wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem B, wymiar pionowy
budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 25 m,
b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 20 m;

7) wymiar pionowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mierzony od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 12 m;

8) dopuszcza sie cofniecie zewnetrznych krawedzi zewnetrznych $cian budynku od obowigzujgcych
ciggtych linii zabudowy na odlegtos¢ nie wiekszg niz 3 m;

9) udziat powierzchni obszaru zabudowanego B w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wiekszy niz 70%;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynna musi stanowié co najmniej 15% powierzchni dziatki bu-

dowlanej;

11) nie dopuszcza sie no$nikow reklamowych o powierzchni reklamowej wigkszej niz 9 m?

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce systemu trans-

portowego:

1) dojazd do terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/1, dopuszcza sie wytgcznie od te-
renu 2KDZ i 5KDS;

2) dojazd do terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/5, dopuszcza sie wytacznie od te-
renu 3KDL, 4KDD/3 i ulicy Rdestowej;

3) dojazd do terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/6, dopuszcza sie wytacznie od te-
renu 4KDD/3 i ulicy Granicznej, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dojazd do terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/6, od ulicy Granicznej dopuszcza
sie wyltgcznie na odcinku wskazanym na rysunku planu.

8§15

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2AG/1, 2AG/2 i 2AG/3 ustala sie nastepujace

przeznaczenie:
1) ustugi;

2) aktywnosé¢ gospodarcza;

) hotele, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;

) szpitale;

) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

) ztobki;

) telekomunikacja;

) wody powierzchniowe;

9) rekreacja;

10) infrastruktura drogowa;

11) urzadzenia infrastruktury technicznej.

. W ramach przeznaczenia:

1) hotele — nie dopuszcza sie pensjonatow;

2) edukacja — dopuszcza sie wytgcznie przedszkola, a takze obiekty do nich podobne nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szpitale dopuszcza sie wytacznie jako obiekty zawierajgce nie wiecej niz 20 t6zek;

2) obiekty edukacji i ztobki dopuszcza sie wytgcznie jako towarzyszace obiektom z grup kategorii
przeznaczenia ustugi i aktywnos$é gospodarcza;

3) magazyny i handel hurtowy dopuszcza sie wytgcznie w budynkach lub budowlach przekrytych da-
chem;

4) udziat powierzchni obszaru zabudowanego B w powierzchni dziatki budowlanej nie moze byé
wigkszy niz 70%;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynna musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki bu-
dowlanej.

3
4
5
6
7
8

8§16

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZP-U ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) hotele, z zastrzezeniem ust. 2;

2) gastronomia;

3) rozrywka;

4) drobne ustugi rozrywki;

5) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

6) wody powierzchniowe;

7) rekreacja;



8) szalety;
9) infrastruktura drogowa;
10) urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. W ramach przeznaczenia hotele nie dopuszcza sie pensjonatow.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w wydzieleniach wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem C, udziat powierzchni
zajetej przez wody powierzchniowe w catkowitej powierzchni kazdego wydzielenia wewnetrznego
C nie moze byé mniejszy niz 80%;
2) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza sie wytacznie w wydzieleniu wewnetrznym,
oznaczonym na rysunku planu symbolem D;
3) nie dopuszcza sie wolno stojacych stacji bazowych telefonii komaorkowej;
4) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 15 m;
5) udziat powierzchni obszaru zabudowanego B w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wiekszy niz 40%;
6) powierzchnia terenu biologicznie czynna musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki bu-
dowlanej;
7) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu.

8§17

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4ZP/1 i 4ZP/2 ustala sie nastepujgce przezna-
czenie:
1) rekreacja;
2) wody powierzchniowe;
3) linie kolejowe;
4) bocznice kolejowe;
5) stacje i przystanki kolejowe;
6) ciagi piesze;
7) ciggi pieszo-rowerowe;
8) szalety.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie kolejowe, bocznice kolejowe, stacje i przystanki kolejowe dopuszcza sie wytacznie na terenie,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 4ZP/1;
2) obowigzuje szpaler drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu;
3) nie dopuszcza sie nosnikow reklamowych.

5§18

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 5WS/1 i 5WS/2 ustala sie nastepujgce przezna-
czenie:

1) wody powierzchniowe;

2) ciagi piesze;

3) ciagi pieszo-rowerowe;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej.

8§19

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) ulice;
2) urzadzenia telekomunikacyjne.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:
1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;
2) obowigzuje co najmniej jednostronny chodnik;
3) obowigzuje sciezka rowerowa;
4) obowigzuje co najmniej jednostronny szpaler drzew;
5) nie dopuszcza sie nosnikow reklamowych.

§20

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) ulice;
2) urzadzenia telekomunikacyjne.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:
1) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;
2) obowigzujg obustronne chodniki;
3) obowigzuje trasa rowerowa.



§ 21

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) ulice;
2) urzadzenia telekomunikacyjne.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:
1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;
2) obowigzujg obustronne chodniki;
3) obowigzuje trasa rowerowa.

§22

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDD/1, 4KDD/2 i 4KDD/3 ustala sie nastepu-
jace przeznaczenie:
1) ulice;
2) urzadzenia telekomunikacyjne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowa-
nia terenu:
1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;
2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4KDD/2 obowigzuje trasa rowerowa.

§23

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDS ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) ulice;
2) linie kolejowe;
3) bocznice kolejowe.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obowigzuje ulica co najwyzej klasy lokalne;j.

8§24

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KK ustala sie przeznaczenie:
1) linie kolejowe;
2) bocznice kolejowe;
3) stacje i przystanki kolejowe;
4) ulice.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:
1) obowigzuje bezkolizyjne przeciecie ulicy co najwyzej klasy lokalnej z linig kolejowa;
2) nie dopuszcza sie nosnikow reklamowych.

ROzZDZIAtL 4
Przepisy koncowe
§ 25
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Wroctawia.
8§ 26

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

WICEPRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

MICHAL BOBOWIEC

" Zmiana tekstu jednolitego wymienionej uchwaty zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52,
poz. 420.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty
Rady Miejskiej Wroctawia
nr XXXIV/1148/09 z dnia
21 maja 2009 r.

Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza zgodno$¢é miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
potnocnej czesci zespotu urbanistycznego Strachowice-Rdestowa we Wroctawiu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwatg
nr LIV/3249/06 z dnia 6 lipca 2006 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253).

Zatacznik nr 3 do uchwaty
Rady Miejskiej Wroctawia
nr XXXIV/1148/09 z dnia
21 maja 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potnocnej czesci zespotu urbani-
stycznego Strachowice-Rdestowa we Wroctawiu ztozono dwie uwagi, ktore rozpatrzono pozytywnie
Zarzadzeniem nr 6181/09 Prezydenta Wroctawia z dnia 5 maja 2009 r.

Zatacznik nr 4 do uchwaty
Rady Miejskiej Wroctawia
nr XXXIV/1148/09 z dnia
21 maja 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, beda finansowa-
ne z budzetu gminy, w tym ze srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze Srodkéw
zewnetrznych.



