UCHWALA RADY GMINY KOBIERZYCE
NR XXXI1/381/09

z dnia 30 marca 2009 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Czeresniowa,
Brzozowag i Tynieckg w srodkowo-zachodniej czesci wsi Domastaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717
ze zmianami), w zwigzku z uchwatg nr V/33/07 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 26 stycznia 2007 r. oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Zmiang
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kobierzyce” zatwierdzonego uchwatg nr VII/70/07 z dnia
20 marca 2007 r. — Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:
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Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
pomiedzy ulicami: Czeresniowg, Brzozowg i Tynieckg w $srodkowo-zachodniej czesci wsi Domastaw.

§2

1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.
2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 2,
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.
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1. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granica opracowania,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem,
5) granice strefy ochrony zabytkow archeologicznych, wyznaczong dla obszaru intensywnego
osadnictwa pradziejowego i Sredniowiecznego.
2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujgce okreslone rozwigzania
przestrzenne.

§4

llekroé w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych, a takze akty prawa miejscowego,

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowac na danym terenie,

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — jest to linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych,
niebedgcymi liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi
urzgdzeniami; nastepujgce czesci budynkdéw nie mogg pomniejszaé odlegtosci liczonej od linii
rozgraniczajgcej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:



7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)
15)
16)

17)

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy o wiecej niz 1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wiecej niz 1,0 m,

c) okapy i gzymsy o wiecej niz 0,8 m,

d) tgczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymséw, galerii
i wejs¢ do budynkéw liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekraczaé 40%
powierzchni elewacji,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, ograniczony

liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem literowym, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 5,

obiekcie handlowo-ustugowym — nalezy przez to rozumieé¢ obiekt o funkcji innej niz: wypoczynek,

obstuga firm i klienta, ustugi, finanse, gastronomia, kultura, ustugi zdrowia i opieki spotecznej
ituryst¥ka; w ktorym min. jedna niepodzielna cze$é przeznaczona pod funkcje handlowg przekracza

100 m“ powierzchni sprzedazowej lub suma wszystkich czesci przeznaczonych pod funkcje

handlowa przekracza 200 m? powierzchni sprzedazowej, przy czym na jednej kondygnacji budynku

nie moze znajdowac sie wiecej niz 100 m? powierzchni sprzedazowy,

obstudze firm i klienta — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do lokalizacji biur:

zwigzanych z obstugg nieruchomosci, wynajeciem specjalistow, badaniami; dziatalnoscig zwigzana

z prowadzeniem interesow: dziatalnoscig prawniczg, rachunkowoscig, ksiegowoscig, doradztwem,

badaniem rynku i opinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzagdzaniem

opracowan, reklama; dziatalnoscig firm pocztowych i telekomunikacyjnych; dziatalno$¢ Dbiur

i agencji turystycznych, biur podrézy, a takze ustugi przewodnickie, informacja turystyczna oraz

drobne ustugi rzeczowe, np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw,

pakowanie itp.,

handlu detalicznym - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw

zwigzanych ze sprzedazg detaliczng towaréw o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 100 m?

z wytgczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych, a takze naprawg artykutow

przeznaczenia osobistego i uzytku domowego oraz ustugi drobne, np. pojedyncze gabinety lekarskie

i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset video

itp.,

finansach — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych

z posrednictwem finansowym — dziatalno$é bankéw, doméw maklerskich, instytucji zajmujacych sie

obstugg finansowg, np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji

zwigzanymi z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi itp.,

zdrowiu i opiece spotecznej — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ przychodni, poradni,
ambulatoriow, osrodkéw zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadéw rehabilitacji leczniczej, szkét
rodzenia itp.,

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw
uzytecznosci publicznej, szczegolnie z zakresu ustug os$wiaty, nauki, zdrowia, kultury, sportu
i rekreacji i administracji publicznej itp.,

sporcie i rekreacji — nalezy przez to rozumieé¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
stuzacych prowadzeniu dziatalnosci ustugowej z zakresu publicznych ustug sportu i rekreacji itp.,
kulturze i o$wiacie — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw
stuzagcych prowadzeniu dziatalnosci ustugowej z zakresu publicznych ustug kultury i oswiaty itp.,
turystyce — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod dziatalno$é obiektéw i zespotéw
turystycznych, hoteli, moteli, doméw wycieczkowych, schronisk mtodziezowych, campingow itp.,
niepublicznych ustugach os$wiatowych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é zwigzang
z prowadzeniem niepublicznych przedszkoli i szkot podstawowych, a takze ksztatcenia dodatkowego
lub uzupetniajgcego, w tym kursy i szkolenia itp.
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Dla terenéw ograniczonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie:

1)

oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno
stojgcym lub blizniaczym;

b) przeznaczenie uzupetniajace:

— ustugi z zakresu: handlu detalicznego, finanséw, obstugi firm i klienta, zdrowia i opieki
spotecznej, niepublicznych ustug os$wiatowych, turystyce, w lokalach uzytkowych
dobudowanych lub wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych,

— sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

2) oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U-1, MN/U-2, MN/U-3, MN/U-4:

a) przeznaczenie podstawowe:
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojgcym,
— ustugi z zakresu: handlu detalicznego, finansow, obstugi firm i klienta, zdrowia i opieki
spotecznej, niepublicznych ustug oswiatowych, turystyki,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
— sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
c) zabrania sie:



— lokalizowania obiektéw ustugowych zaliczonych zgodnie 2z przepisami szczegdlnymi
do obiektow mogacych znaczaco oddziatywaé na $srodowisko, dla ktérych istnieje obowigzek
sporzgdzenia raportu oddziatywania na $rodowisko, stwarzajacych zagrozenie dla
bezpieczenstwa publicznego;

3) oznaczonych na rysunku planu symbole RM/MN:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej

w uktadzie wolno stojgcym lub blizniaczym,

b) przeznaczenie uzupetniajace:

— ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw,
kultury, zdrowia i opieki spotecznej, w lokalach uzytkowych dobudowanych Iub
wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych,

— sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

4) oznaczonych na rysunku planu symbolami US-1:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug publicznych - obiektow i urzadzen sportowo-
rekreacyjnych;
b) przeznaczenie uzupetniajace:

— ustugi z zakresu: kultury i oswiaty;

5) oznaczonego na rysunku planu symbolem K-1 — przeznaczenie podstawowe: teren urzgdzen
oczyszczania i odprowadzania $ciekéw (pompownia Sciekow);

6) oznaczonych na rysunku planu symbolami E-1, E-2 — przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen
elektroenergetycznych;

7) oznaczonych na rysunku planu symbolami WS-1, WS-2, WS-3 — przeznaczenie podstawowe: wody
srodlgdowe;

8) oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4, — przeznaczenie
podstawowe: droga lokalna;

9) oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD-1, KDD-2 — przeznaczenie podstawowe: droga
dojazdowa;

10) oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW-1 — przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa

wewnetrzna.
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Okresla sie nastepujace zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérej oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci,

2) ogrzewanie budynkéw nalezy zapewni¢ w sposob niepowodujacy ponadnormatywnej emisji gazow
lub pytéw do atmosfery,

3) zakazuje sie odprowadzania nieczyszczonych $ciekbw do gruntu, woéd gruntowych oraz
powierzchniowych,

4) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegélnych.
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W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej na terenie
opracowania wprowadza sie strefe ochrony zabytkow archeologicznych, wyznaczong dla obszaru
intensywnego osadnictwa pradziejowego i S$redniowiecznego, w ktdérej obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjny na tym obszarze, zwigzane z pracami ziemnymi, nalezy uzgodni¢
z Dolnoslgskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, co do koniecznosci ich prowadzenia pod
nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wojewoddzkiego konserwatora zabytkow,

2) pozwolenie, o ktorym mowa w pkt 1), nalezy uzyskac¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe, a dla
robo6t niewymagajgcy pozwolenia na budowe — przed realizacjg inwestycji,

3) nadzér archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne prowadzone sg przez uprawnionego
archeologa.

§8

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw intensywnosci zabudowy ustala sie:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w uktadzie wolno stojgcym lub blizniaczym
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
— 6 m od linii rozgraniczajgcych z drogami KDD-1, KDD-2, KDW-1, KDL-1, KDL-2, KDL-4,
— 8 m od linii rozgraniczajacej z drogq powiatowa Nr 1971D, (ul. Tyniecka),
— 6 m od linii rozgraniczajgcej z drogami wewnegtrznymi nieoznaczonymi na rysunku planu,
— 4 m od linii rozgraniczajacej z terenami wéd $rédlagdowych WS,
b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%,
c) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,



d) liczba kondygnacji naziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwoch, w tym
druga kondygnacja wytgcznie w formie poddasza uzytkowego,

e) wysokosé budynkéw mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie
moze przekracza¢ 6 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczaé 10 m,

f) dachy dwu- Ilub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachowka
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym z wytaczeniem dachéwki bitumicznej,

g) budynki gospodarcze i garaze wolno stojgce mogg by¢ wytgcznie jednokondygnacyjne i winny
mie¢ forme dachu odpowiadajgcg formie dachu budynku mieszkalnego,

h) w przypadku wprowadzenia ustug nieucigzliwych jako uzupetniajgcego przeznaczenia terenu
powierzchnia uzytkowa tych ustug nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych, jak rowniez 50 m? powierzchni uzytkowej,

i) w przypadku wykorzystania terenu pod funkcje mieszkaniowg obowigzek urzagdzenia co najmniej
2 miejsc parkingowych dla samochodow osobowych dla kazdego jednorodzinnego budynku
mieszkalnego,

i) w przypadku wykorzystania terenu pod funkcje ustugowa, inwestor zobowigzany jest, poza
miejscami parkingowymi dla funkcji mieszkaniowej, zapewni¢ nie mniej niz:

- miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na pow. od 6 m? do 20 m?,
— nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na pow. od 21 m ? do 50 m?,

k) ustala sie zakaz wprowadzania zwartych ogrodzen oraz ogrodzeh wykonanych z prefabrykatéw
betonowych, przy czym dopuszcza sie wykonanie podmuréwki o wysokosci nie wiekszej niz 60 cm
ponad naturalny poziom terenu, z elementéw prefabrykowanych;

dla terenu zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu

symbolem RM/MN-1:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:

— 6 m od linii rozgraniczajgcych z drogami KDW-1,
— 8 m od linii rozgraniczajacej z drogq powiatowa Nr 1971D, (ul. Tyniecka),

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%,

c) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzgdzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,

d) liczba kondygnacji naziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwoch, w tym
druga kondygnacja wytgcznie w formie poddasza uzytkowego,

e) wysokosé budynkéw mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie
moze przekracza¢ 6 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 10 m,

f) dachy dwu- Ilub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachowka
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym z wytgczeniem dachéwki bitumicznej,

g) budynki gospodarcze i garaze wolno stojgce mogg by¢ wytgcznie jednokondygnacyjne i winny
mie¢ forme dachu odpowiadajgcg formie dachu budynku mieszkalnego,

h) w przypadku wprowadzenia ustug nieucigzliwych jako uzupetniajgcego przeznaczenia terenu,
powierzchnia uzytkowa tych ustug nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych, jak rowniez 50 m? powierzchni uzytkowej,

i) w przypadku wykorzystania terenu pod funkcje mieszkaniowg obowigzek urzadzenia co najmniej
2 miejsc parkingowych dla samochodow osobowych dla kazdego jednorodzinnego budynku
mieszkalnego;

i) w przypadku wykorzystania terenu pod funkcje ustugowa, inwestor zobowigzany jest, poza
miejscami parkingowymi dla funkcji mieszkaniowej, zapewni¢ nie mniej niz:

- miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na pow. od 6 m? do 20 m?,
— nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na pow. od 21 m ? do 50 m?,

k) ustala sie zakaz wprowadzania zwartych ogrodzen oraz ogrodzeh wykonanych z prefabrykatow
betonowych, przy czym dopuszcza sie wykonanie podmuréwki o wysokosci nie wiekszej niz 60 cm
ponad naturalny poziom terenu, z elementéw prefabrykowanych;

dla terenu zabudowy tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonym na rysunku planu

symbolem MN/U-1, MN/U-2, MN/U-3, MN/U-4:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:

— 6 m od linii rozgraniczajgcych z drogami KDD-2, KDL-4,

— 8 m od linii rozgraniczajacej z drogq KDL-3 (ul. Czere$niowa),

— 6 m od linii rozgraniczajgcej z drogami wewnetrznymi nieoznaczonymi na rysunku planu,
— 4 m od linii rozgraniczajacej z terenami wéd $rédlagdowych WS,

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%,

c) co najmniej 35% powierzchni dziatki nalezy urzgdzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,

d) liczba kondygnacji naziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwoch, w tym
druga kondygnacja wytgcznie w formie poddasza uzytkowego,

e) wysokosé budynkéw mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie
moze przekracza¢ 6 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczaé 10 m,



f) dachy dwu- Ilub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachowka
ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym z wytgczeniem dachéwki bitumicznej,

g) w przypadku wykorzystania terenu pod funkcje mieszkaniowg obowigzek urzadzenia co najmniej
2 miejsc parkingowych dla samochodoéw osobowych dla kazdego jednorodzinnego budynku
mieszkalnego,

h) w przypadku wykorzystania terenu pod funkcje ustugowsg, inwestor zobowigzany jest, poza
miejscami parkingowymi dla funkcji mieszkaniowej, zapewnié¢ nie mniej niz:

- 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na pow. od 6 m? do 20 m?,

— nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na pow. od 21 m? do 50 m?,

- kazde nastepne 2 miejsca postojowe dla ustug wprowadzonych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej,

— w obiektach handlowo-ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m? powierzchnia
parkingdw powinna byé dwukrotnie wieksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie
dziatalnosci,

- w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, inwestor
zobowigzany jest na wtasnym terenie zapewnié nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego
na 1 pokdéj hotelowy (motelowy),

— ustala sie zakaz lokalizacji wolno stojacych zespotow garazy,

i) ustala sie zakaz wprowadzania zwartych ogrodzen oraz ogrodzeh wykonanych z prefabrykatow
betonowych, przy czym dopuszcza sie wykonanie podmuréwki o wysokosci nie wiekszej niz 60 cm
ponad naturalny poziom terenu, z elementéw prefabrykowanych;

dla terenu zabudowy ustug publicznych oznaczonego na rysunku planu symbolem US-1:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:

— 8 m od linii rozgraniczajacej z drogg KDL-3 (ul. Czeresniowa),

— 6 m od linii rozgraniczajgcych z drogg KDD-1, wedtug rysunku,

— dopuszcza sie pozostawienie istniejgcych obiektow wysunietych przed linie zabudowy,

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%,

c) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$é budynkow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczaé 12 m,

e) dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachdéwka
ceramiczng lub materiatem dachoéwkopodobnym z wytgczeniem dachéwki bitumicznej,

f) ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach terenu miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikow statych i przebywajgcych okresowo,

g) ustala sie zakaz wprowadzania zwartych ogrodzen oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykatow
betonowych, przy czym dopuszcza sie wykonanie podmuréwki o wysokosci nie wiekszej niz 60 cm
ponad naturalny poziom terenu, z elementéw prefabrykowanych;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami WS-1, WS-2 i WS-3:

a) dopuszcza sie przejazdy mostkowe,

b) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zarurowanie cieku,

c) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych oraz prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
w formie niekolidujgcej z przeznaczeniem podstawowym i zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4, KDD-1, KDD-2,
stanowigcych obszar przestrzeni publicznych, okresla sie nastepujace wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej: dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych i zieleni oraz
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w formie niekolidujacej z przeznaczeniem podstawowym
i zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§10

W zakresie szczeg6towych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1)

dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojgcym lub blizniaczym
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5:
a) powierzchnia dziatek nie moze byé mniejsza niz:

- dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojgcej 1000 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej 750 m?,

b) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérych mowa w lit. a), o nie wiecej niz

10%, w nastepujacych sytuacjach:

— w granicach dziatki istniejgcej przed wejsciem w zycie planu dopuszcza sie wydzielenie tylko
jednej takiej dziatki,

- w przypadku wydzielania z dziatki o powierzchni, o ktérej mowa w lit. a) terenu
przeznaczonego pod publiczng infrastrukture techniczng, np. trafostacje, przepompownie
Sciekow itp.,

c¢) szerokosé frontu dziatek co najmnie;j:
— dla zabudowy wolno stojgcej 22 m,



2)

1.

2.

— dla zabudowy blizniaczej 18 m,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé sie w przedziale
od 80°do 90°,
e) ustalenia o ktérych mowa w lit. a), ¢) i d) nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod
infrastrukture techniczng,
f) mozliwo$¢ dokonywania scalania i wtérnego podziatu dziatek przy zachowaniu minimalnej
powierzchni dziatek i szerokosci frontu okreslonych w lit. a) i lit. c);
dla terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U-1,
MN/U-2, MN/U-3, MN/U-4:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,
b) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérych mowa w lit. a), o nie wiecej niz

10%, w nastepujacych sytuacjach:

— w granicach dziatki istniejgcej przed wejsciem w zycie planu dopuszcza sie wydzielenie tylko
jednej takiej dziatki,

— w przypadku wydzielania z dziatki o powierzchni, o ktérej mowa w lit. a), terenu
przeznaczonego pod publiczng infrastrukture techniczng, np. trafostacje, przepompownie
Sciekéw itp.,

c) szerokosé frontu dziatek co najmniej 22 m,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac¢ sie w przedziale
od 80° do 90°,

e) ustalenia, o ktérych mowa w lit. a), c) i d), nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod
infrastrukture techniczng,

f) mozliwos¢ dokonywania scalania i wtérnego podziatu dziatek przy zachowaniu minimalnej

powierzchni dziatek i szerokosci frontu okreslonych w lit. a) i lit. c);

dla terenu ustug publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem US-1:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,
b) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérych mowa w lit. a), o nie wiecej niz

10%, w nastepujgcych sytuacjach:

— w granicach dziatki istniejgcej przed wejsciem w zycie planu dopuszcza sie wydzielenie tylko
jednej takiej dziatki,

- w przypadku wydzielania z dziatki o powierzchni, o ktérej mowa w lit. a), terenu
przeznaczonego pod publiczng infrastrukture techniczng, np. trafostacje, przepompownie
Sciekéw itp.,

c) szerokosé frontu dziatek nie moze by¢é mniejsza niz 40 m,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé sie w przedziale
od 80° do 90°,

e) ustalenia, o ktérych mowa w lit. a), c¢) i d), nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod
infrastrukture techniczna.

&8 11

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny, dla ktorych wymagane jest okreslenie
sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Art. 35 ustawy stosuje sie odpowiednio.

§12

Infrastruktura techniczna:
1) Sie¢ wodociggowa:

a) zaopatrzenie terendw z rozdzielczej sieci wodociggowej z uwzglednieniem warunkow
dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych,

b) przewody sieci wodociggowej nalezy w miare mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drog i ulic, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

c) szczegotowe warunki wykonania przytagczy wodociggowych nalezy uzgadnia¢ z zarzadca sieci
wodociggowej,

d) zakazuje sie budowy wtasnych uje¢ wodociggowych zlokalizowanych na terenach inwestora
o gtebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m®dobe.

2) Kanalizacja:

a) docelowo odprowadzenie s$ciekbw komunalnych do komunalnej kanalizacji sanitarne;j,
na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,

b) przewody kanalizacji sanitarnej nalezy w miare mozliwosci prowadzic w liniach
rozgraniczajgcych drég i ulic, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

c) szczegotowe warunki wykonania przytgczy kanalizacyjnych nalezy uzgodnié¢ z zarzadcay sieci
kanalizacyjnej.

3) Energia elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,
b) mozliwo$¢ prowadzenia kabli energetycznych liniach rozgraniczajacych drég, zaréwno
publicznych, jak i prywatnych.



4) Wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszaréw zainwestowania na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci, alternatywnie odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub
magazynowanie w zbiornikach na terenie wtasnym inwestora.

5) W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okreslone w odrebnych
przepisach; dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiérki odpadow.

6) Dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej.

7) Przed przystapieniem do prac w obrebie sieci urzagdzen melioracji szczegétowych nalezy sporzadzi¢
dokumentacje techniczng, zawierajgcg sposob jej odbudowy.

8) Obowigzek uzgodnienia prac kolidujgcych z urzadzeniami melioracyjnymi z administratorem tych
sieci.

9) Realizacja lokalnych zrodet ciepta na paliwo gazowe lub ptynne oraz wykorzystanie energii
elektrycznej do celéw grzewczych.

10) Stosowanie urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

8§13

Okresla sie nastepujacy uktad komunikacyjny:
1) Ustalenia ogolne:

a) w liniach rozgraniczajagcych drég publicznych i wewnetrznych dopuszcza sie lokalizacje
infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg na warunkach zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w liniach rozgraniczajgcych drég nalezy, w zaleznosci od potrzeb, lokalizowaé chodniki i/lub $ciezki
rowerowe,

c) wiaczenia komunikacyjne drég wewnetrznych do uktadu drog publicznych nalezy realizowacé
w miejscach oznaczonych na rysunku planu oraz na warunkach zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Obstuge komunikacyjng terendéw oznaczonych symbolami: MN-3, MN-4, MN/U-1, MN/U-3 nalezy
zapewni¢ poprzez drogi wewnetrzne: niepubliczne drogi dojazdowe i niepubliczne ciggi pieszo-
jezdne:

a) przed przystgpieniem do realizacji zabudowy nalezy wyznaczyé, w uzgodnieniu z wszystkimi
wiascicielami terendéw, przez ktére bedzie przebiegata droga wewnetrzna, przebieg drogi
wewnetrznej, stanowiacej: niepubliczng droge dojazdowg lub niepubliczny cigg pieszo-jezdny.

b) parametry drég wewnetrznych:

— niepubliczne drogi dojazdowe, zapewniajace obstuge komunikacyjng powyzej 6 dziatek —
o szerokos$ci w liniach rozgraniczajagcych min. 10 m;

— niepubliczne ciggi pieszo-jezdne, zapewniajgce obstuge komunikacyjng do 6 dziatek —
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min. 7 m;

— zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, w tym place do zawracania;

— ciggi pieszo-jezdne zaleca sie wyposazy¢ w progi lub inne urzgdzenia spowalniajgce ruch
pojazdow samochodowych;

— minimalna szeroko$¢ pasa ruchu: dla dréog z dwoma pasami ruchu — 2,5 m; dla drég
jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m.

3) Ustala sie nastepujace szerokosci drég w liniach rozgraniczajgcych:

a) KDL-3 - droga lokalna, o szerokosci 15 m,

b) KDL-1, KDL-2, KDL-4 - drogi lokalne, o szerokosci 10 m,

c) KDD-1, KDD-2 — drogi dojazdowe, o min. szerokosci 10 m,

d) KDW-1 droga dojazdowa wewnetrzna, o szerokosci 10 m.

4) Inwestor przed rozpoczeciem budowy zobowigzany jest do uzgodnienia z zarzadcg drég publicznych
budowy tymczasowych drég dojazdowych do placu budowy.

8§14

Ustala sie stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4:

1) w wysokosci 1% dla: terenéw drég oznaczonych symbolami: KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4, KDD-1,
KDD-2, KDW-1, WS-1, WS-2, WS-3, US-1, E-1, E-2, K-1,

2) w wysokosci 30% dla pozostatych terenow.

8§15
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kobierzyce.
816

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Dolnoslgskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

CZEStAW CZERWIEC



Zatacznik nr 1 do uchwaly Rady
Gminy Kobierzyce nr XXXI1/381/09
z dnia 30 marca 2009 r.

| ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARU POLOZONEGO POMIEDZY ULICAMI: CZERESNIOWA, BRZOZOWA | TYNIECKA
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXX11/381/09
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady
Gminy Kobierzyce nr XXXI1/381/09
z dnia 30 marca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy ulicami:
Czeres$niowa, Brzozowag i Tynieckg w srodkowo-zachodniej czesci wsi Domastaw

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia
do publicznego wglgdu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnieé wynikajacych z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r.
poz. 717, z p6zniejszymi zmianami).

Zatacznik nr 3 do uchwaly Rady
Gminy Kobierzyce nr XXXI1/381/09
z dnia 30 marca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO POMIEDZY ULICAMI:

CZERESNIOWA, BRZOZOWA | TYNIECKA W SRODKOWO- ZACHODNIEJ CZESCI WSI DOMAStAW,

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY, ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego obszaru potozonego
pomiedzy ulicami: Czeresniowg, Brzozowg i Tynieckg w $rodkowo-zachodniej czesci wsi Domastaw,
inwestycjami stanowigcymi zadania wtasne gminy beda:

— ulice dojazdowe (projektowane) o tagcznej dtugosci ok. 500 m.

— sieé¢ wodociggowa o tgcznej dtugosci ok. 900 m.

— sieé kanalizacyjna o tacznej dtugosci ok. 900 m.

Przewiduje sig, ze finansowanie tych zadan odbywaé sie bedzie ze srodkéw Gminy, zgodnie z przyjetym
Wieloletnim Planem Inwestycyjnym oraz Planem Rozwoju Lokalnego Gminy. Ponadto w zakresie czesci
inwestycji drogowych — na zasadzie art. 16 ustawy o drogach publicznych, ktéry stanowi, ze budowa lub
przebudowa drog publicznych spowodowana inwestycjg niedrogowg nalezy do inwestora tego
przedsiewziecia, a szczegotowe warunki budowy lub przebudowy drég okre$la umowa miedzy zarzadcg
drogi a inwestorem inwestycji niedrogowej.



