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ZARZADZENIE MINISTRA BUDOWNICTWA, GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ I KOMUNALNEJ

z dnia 4 maja 1987 r.

w sprawie szczegolowych zasad dzialania

~Na podstawie art. 33 ust. 9 ustawy z dnia 24 paz-
dziernika 1974 ¥ — Prawo budowlane (Dz. U. Nr 33,
poz. 229, z 1981 r. Nr 12, poz. 57, z 1983 r. Nr 44, poz. 200
i;5201"¢‘)\raz z 1984 r. Nr 35, poz. 185 i 186), w zwigzku
z:art. 8 ustawy z dnia 18 grudnia 1986 r. o zmianie nie-
ktérych ustaw . okreslajgcych funkcjonowanie gospodarki
uspolecznionej (Dz. U. Nr 47, poz. 226) i pkt 9 lit. A
zalgcznika nr 1 do rozporzadzenia Prezesa Rady Mini-
strow z dnia ‘30 grudnia 1985 1. w sprawie okreslenia
kompetencp niektorych naczelnych i centralnych orga-
now administracji panstwowej zastrzgzonych w  przepi-
sach szczegolnych dla organéw zniesionych (Dz. U, Nr 63,
poz.” 334} zarzadza sie, co nastepuje:

"Rozdzial 1
Przepisy ogoine..

§ 1. L Inspektor nadzoru
dalej ,inspektcrem nadzoru”,
westora ‘'na hudowie, upowaznionym do podejmowania
decyzji dotyczgcych zagadnienn technicznych i  ekono-
miczaych -tej budowy w ramach dokumentacji projekio-
wej,. przepisow Prawa budowlanego oraz umowy o iej
realizacje. '

2. Jezeli na - danej budowie wystepuje kilku inspek-
toréw nadzoru, prace ich koordynuje inspektor nadzoru
wyznaczony przez inwestora.

§ 2. 1. Nadzor inwestorski sprawowany przez in-
spektora nadzoru moze by¢ wykonywany:

1) przez pracownikéw wlasnych inwestora,
2) w drodze zlecemia udziclonego:

a) uprawnionym jednostkom organizacyjpoym

b) osobom fizycznym, szczegdlnie w wypadku robot

specjalistycznych lub “wysigpujgcych sporadycznie.

2. W razie realizacji inwestycji w systemie general-
nego realizatora inwestyc)i, sprawowanie nadzoru inwes-
htorskxego nalezy do obow1qzkow generalnego realizatora

mwestyCJl, Chyba ze "zawarta przez niego umowa z in-
wéstorem stanowi inaczej.

3, W razie

inwestorskiego, zwany
jest przedstawicielem in-

zlecenia nadzoru inwestorskiego jed-

inspektora nadzoru inwestorskiego.

nostce projektowania, nadzér ten moze by¢ prowadzony
w polgczeniu z nadzorem autorsklm

4. W razie realizacji przez inwestora robo6t remonto-
wych systemem gospodarczym, prowadzonych pod . nad-
zorem osoby majgcej przygotowanie zawodowe wyma-
gane do. pelnienia samodzielnej funkcji technicznej w
budownictwie, inwestor moZe zrezygnowa¢ z nadzoro-
wania tych robot przez inspektora nadzoru.

§ 3. 1. Funkcje inspektora nadzoru rozpoczynajy
si¢ z chwilg zlozenia przez niego inwestorowi oswiadezes
nia o podjeciu nadzoru inwestorskiego nad okreslong
budowg (robotami budoWwlanymi).

2, Obowigzki_inspektora nadzoru wygasajg po doko-
naniu przez inwestora odbioru przedmiotu umowy i rez-
liczenia fakturg koncowg. W razie. odbioru przedmiotu
umowy z wadami nadajgcymi sig do usuni€cia, obowigz-
ki inspektora nadzoru wygasaja -po prolokolarnym
stwierdzeniu usunigcia tych wad. ' ‘

3. Inwestor moze rozszerzy¢ obowigzki inspektora
nadzoru o czynnesci zwigzane z ujawnieniem i -kontrolg
usunig¢cia przez wykonawce wad stwierdzonych w okresie
rekojmi

§ 4. 1. Objetie funkcji - inspektora nadzoru oraz
podjgcie czynnoici koordynacyjnych, o ktérych mowa
w § 1 ust. 2, jak rowniez Zmiany w sprawowaniu - tych

funkcji i czynnosci w toku realizacji budowy powinny
by¢ potwierdzone odpowiednim wpisem w dzienniku bu-

. dowy (rozbiorki).

2. W razie czasowej niemoznosci wykonywania
cbowigzkow przez inspektora medzoru, inwestor Jest obo-
wigzany wyznaczy¢ na ten okres zastepce.

Rozdzial 2

Obowiazki inspekiora wadzoru w okresie paprzedzaj&cﬁn
realizacjg budowy.

§ 5. Inspektor nadzoru rozpoczyna -swoje " ezynnosci
od zaznajomienia sie z dokumentaclq projektows, & w
wypadku robét w. obiekcie zabytkowym: -— réwniez z
jego historig i wartodcig kulturowd, z umowg o wykona,-;
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nie robot budowlanych, warunkami pozwolenia na bu-
dowe, jak rowniez z terenem, jego uzbrojeniem i istnie-
jacymi urzadzeniami — przed wejsciem wykonawcy na
plac budbwy

§ 6. W razie stwierdzenia w dokumentacji pro-
_}ektowe] przed rozpoczeciem budowy bgdz w toku jej
realizacji wad lub niedokladnosci albo Llez koniecznesci
wprowadzenia w dokumentacji zmian w celu zastosowa-
nia innych rozwigzan konstrukcyjnych lub innych mate-
yialéw niz przewidziane w dokumentacji projektowe]
lub w celu osiggniecia oszczednosci i obnizenia kosztow

budowy, inspektor nadzoru jest obowigzany zwrécic sie

z odpowiednim wnioskiem do inwestora o przeprowadze-
nie w-dokumentacji zmian i ppprawek w terminie uzgod-
monym z wykonawcq

2. Poprawki w dokumentacji projektowej nie powo-
dujace zw1qkszenia kosztéw nadzorowanych roboét budow-
lanych nie majgce wplywu na rozwigzania urbanistycz-
no-archztektomczne zasadnicze rozwigzania konstrukcyj-
ne, technologiczne., i instalacyjne oraz nie powodujace
pogorszenia uzytecznosci  obiektu lub jego wplywu na
srodowxsko i bezpieczenstwo obiektu, inspektor nadzoru
moze wprowadzi¢ ‘'w uzgodnieniu z autorem projektu
i kierownikiem budowy (robot budowlanychj, dokonujgc

odpow1edmego wpisu w dzienniku budowy oraz npano-’

szdc te poprawki w dokumentacji projektowej.

§ 7. Inspektor nadzoru jest obowigzany przekazac
kierownikowi budowy {robot) dziennik . budowy (rozbidr-
ki) wraz z wypehiiong jego czescig tytulowg najpoiniej
ma 14 dni przed umownym terininem rozpoczecia robét.
~ § 8 1. Inspektor nadzoru przekazuje protokolarnie
w. imieniu inwestora lub uczesiniczy w przekazaniu pro-
tekolarnym kierownikowi budowy terenu budowy wraz
Ze ‘znajdujgcymi si¢ na nim budynkami, urzgdzeniami
i materiatami. Przekazaniu podlegaja rowniez punkty
osnowy - geddezyjnej, dokumentacja. prawna oraz mapa
sytuacyjno-wysokosciowa lub mapa sytuacyjna, sporza-
dzona zgodnie z przepisami dotyczgcymi opracowan geo-
dezyjno-kartograficznych i czynnosci geodezyjnych obo-
wigzujgcych w budownictwie.

2. 'Inspektor nadzoru jest obowigzany dopilnowac:
1) wyznaczenia w terenie obiektéw budowlanych przez

stuzbe geodezyjna.

2} sprawdzenia przez stuzbe geodezyjng wytyczonych
przez wykonawce osi §cian i innych elomentéw kon-
strukcyjnych obiektéw budowlanych — w  wypad-
kach okreélonych w przepisach technicznych o wyko-
nywaniu robét geodezyjnych.

3. Wykonanie czynnosci wymienionych w usl. 1 i
2 inspektor nadzoru stwierdza zapisem w dzienniku
budowy.-

Rozdziat 3

Obowigzki inspekiora nadzoru w okresie realizacji
budowy.

'§ 9. 1. Inspektor nadzoru w czasie irwania budowy
sprawuje kontrole jej przebiequ w zakresie niezbednym
do zabezpieczenia intereséw inwestora i przysziych
uzytkownikow.

2. .Do podstawowych obowigzkow
zoru nalezy:

1) kontrola jakosci wykonywanych robot,
nych elementéow i stosowanych materiaiéw, zgod-
nosci robot z warunkami pozwolenia na budowe,
przepisami  techniczno-budowlanymi, normami pan-
'stwowymi, zasadami bezpieczenstwa obiektu w toku

inspektora nad-

whudowywa-
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budowy i przyszlego uzytkowania oraz z zasadami
wspoélczesnej wiedzy technicznej,

2} kontrola zgodnosci wykonywanych robét. z deku-
mentacja projektowag oraz umows,

3) kontrola zgodnosci przebiegu robét z obowigzujacym
harmonogramem oraz terminowosci ich  wykonania,

4) kcnirola ilosci i wartosci wykonanych robét przed
odbiorem zakonczonego przedmiotu-umowy,

5) kontrola prawidiowesci zafakturowania wykonénych
rohot, :

6) kontrola prawidiowosci prowmizema dz1enmka budo-
wy (rozbidrki) i dokonywania w nim wpiséw stwier-
dzajgcych wszystkie okolicznosci majq(:e zZnaczenie
dla oceny wlasciwego wykonywania’ robét,

7} w wypadku odkrycia nie zinwentaryzowarych oblek-
tow zabytkowych, ich zabezpieczenie i niezwloczne
zawiadomienie wlasciwego wojewddzkiego konser-
watora zabytkow. :

3. Inspektor nadzoru powxmen nadzorowac budowe

(roboty budowlane) w tiakich odstepach czasu, aby byla

zapewniona skutecznoé¢ nadzoru. Czestotliwos¢ i ferminy

bytnosci | inspektora nadzoru na "budowie okrésla in-
westor. ’ -

4, W czasie kazdorazowego pobytu na budowie
inspektor nadzoru . ma obowigzek dokonania biezgcego

przeglagdu dziennika budowy (rozbiorki) oraz potwierdze-
nia swojej bytnosci i dokonanych czynnosci $tosownym

zapisem.

5. Jezeli na budowm dziala kilku mspektoréw nad-

zoryu, poszczegdlni inspektorzy maja prawo dckonywania

zapisow w dzienniku budowy wylacznie w zakresie po-
wierzonych im czynnosci nadzoru,

§ 10. 1. Inspektor nadzoru w porozumxemu z -kie-
rownikiem budowy (rohét budowlanych) rozsirzyga wat-
pliwosci natury technicznej powstate w toku wykonywa-
nia robot, zasiegyajgc w razie pqglirzeby opinii autora pro-
jektu badz rzeczoznawcéw. W sprawach objetych za-
kresem nadzoru autorskiego inspektor - nadzoru dziala
w uzgodnieniu z przedstawicielem "nadzoru altorskiego.
Przekazywanie wykonawcy zalecen nadzoru - autorskiego
jest dokonywane za posrednictwem inspektora nadzoru.

2. Inspektor nadzoru bierze udzial w . komisjach
technicznych powolywanych do oceny lub rozstrzygania
technicznych spraw budowy- w loku jej realizacji.

3. Inspektor nadzoru ma obowigzek sprawdzenia
posiadania przez kierownika budowy (robot budowlanych)
odpowiednich dokumentow (atestow, swiadectw jakesci,
wynikéw badan), dotyczacych dostarczanych elementow
prefabrykowanych i innych wyrobéw, jak tez w miarg
potrzeby dokonuje oceny jakoéici elementéw prefabryko-
wanycl na placu budowy przed ich wbudowaniem lub
w  wytwoérni elementéw. W razie braku wymaganych
dokumentéw stwierdzajacych wlasciwa jakos¢ lub tez
w razie zastrzezen dotyczgevch elementow preiabryko-
wanych lub innych wyrobow przewidzianych do whudo-
wania, inspektor nadzoru ma obowiazek zadania.od wy-
konawcy odpowiednich badan -i przedstawiema eksper:
tyzy technicznej.

4. Inspektor nadzoru ma obowigzek czuwania nad
przesirzeganiem zakazu wbudowywania materialow i wy-
robéw nie dopuszczonych do stosowama w . budownictwie.

§ 11. 1. Inspektor nadzoru Jest obowigzany wyka-
zywac inicjatywe osiggania oszczednosci i obnizki kosz-
tow budowy oraz ujawniania wystepujgcych na nadzero-

‘wanej budowie nieprawidlowosci i im przeciwdzialania.

2. ‘W razie stwierdzenia niezgodnosci wykonywani_a
robét budowlanych' z "dokumentacjg. projektowa, niepra-
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widlowosci- ‘procesow technologicznych, uzycia niewlas-
ciwych materialdw, -wad" w wykonyweniu lub prowadze-
niu robét w sposob powodujacy podwyiszenie  kosztow
budowy badz mogacych narazi¢ inwestora na siraty -
inspektor nadzoru zwraca na to uwagg k1erowmkom
budewy (robé6t). i podejmuje odpowiednie decyzje, ktdre
wpisuje do dziennika budowy, wyznaczajgc termin ich
wykonania, i zawiadamia o nich na pismie inwestora,
wykonawce i autora projektu.

§' 12. Inspektor nadzoru ma obowigzek kazdorazowo
zawiadomi¢ wlasciwy organ nadzoru urbanistyczno-bu-
dowlanego lub nadzoru techniczno-budowlanego o wypad-
kach naruszenia Prawa: budowlanego, stwierdzonych w
toku realizacji budowy, dotyczqcych bezpieczenistwa bu-
dowy 1 ochrony srodowiska, a lakze o razgcych nieprawi-
diowosciach lub uchybieniach technicznych.

~§ 13. 1. W' razie konieczno$ci wykenania robot
dodatkowych lub zamiennych inspekter nadzoru spisuje,
wspdlnie z kierownikiem budewy {robét budowlanych)
i przedstawicielem nadzoru autorskiego, protokot koniecz:
nosci, podajgc przyblizony koszt tych robot, i wystgpuje
z wnioskiem do iawestora w sprawie ich wYykonania
graz opracowania, w miarg polrzeby, dla tych rcbol nie-
zbednej dokuimentacji projektowej.

2. W razie potrzeby wykcnania robét dodatkowych,
wynikajgcych. z koniecznosci zapobiezenia bezposrednie-
mu niebezpieczenstwu,  zabezpieczenia robdét juz wyko-
nanych. lub uniknigcia strat, inspektor nadzoru jest obo-
wigzany podjqc wigzgcg wykonawce decyzje co do na-
tychmiastowego wykonania takich robét . dodatkowych.
O powzigtej decyzji inspektor nadzoru zawiadamia nie-
zwlocznie inwestora.

§ 14. Inspektor nadzoru dokonuje kontroli ilosci
i wartosci materialéw uzyskanych z rozbiorki, uzgadnia
z kierownikiem budowy (robét) zakres zagospodarowa-
nia- tych matetialéw na budowie oraz - przedstawia in-
westorowi spis materialéw z rozbiérki, nie zagospodaro-
wanych na budowie i pozostawionych do ‘dyspozycii
mwestora.

§ 15. 1. Inspektor nadzoru ma ohowigzek sprawdze-
nia robét ulegajacych zakryciu lub zanikajgcych, naj-
pozniej w ciggu 3 dni roboczych po zgloszeniu ich przez
kierownika - -budowy (robot bhudowlanych) zapisem w
dzienniku budowy. .

2. Inspektor nadzoru moze zadac dokonania przez
wykonawce, na jego koszt, odkrywek elementéw  robét
budzacych  watpliwosci w celu sprawdzenia jakosci ich
wykonania, jezeli wykonanie tych robdt nie
zgloszone do sprawdzenia przed ich zakryciem, a takze
-dokonania prob niszczacych wykonanych robot (odkucia,
wycinki itp.).

3. Inspektor . nadzoru ma obowigzek sprawdzenia i
potwierdzenia wykonania okreslonych w umowie etapow
inwestycji, obiektow lub ich- cze$ci nie stanowiacych
odrebnych przedmiotéow odbioru w zakresie, w jakim
zgodnie z umowa "moga one byl przedmiotem oddziel-
nego fakturowania. '

§ 16. Inspektor nadzoru ma obowigzek stwierdzenia

wykonania przez sluzba geodezving powykonawezych
pomiaréw inwenlaryzacyjoych, & takiec sprawdzenia
zgodnosci usytuowania obiektéw =z projektem technicz-

nym. Wykonanie tej cz¥nnosci inspekior nadzoru stwier-
dza zapisem w dzienniku budowy.

zostato

§ .I7. Inspektor nadzoru ma obowigzek:
1) uczestniczenia w przeprowadzanych przez wykonaw-
" ce probach .1 odbiorach techpicznych instalacji i
urzadzen,
2} stwierdzenia aktualnego stanu roboét w razie przerwy
w .robotach oraz w innych wypadkach, gdy zachodzi

potrzeba ustalania ilosci, jakosci i wartosci robot
w zakresie niezbednym do- rozliczen z inwestorem,
3) biezacego potwierdzania zapisow dokonywanych

przez kicrownika budowy (rchot

ksigzce obmiarow.

budowlanych) w

Rozdzial 4

Obowiazki inspektora nadzoru zwigzane z odbiorem
obiektu lub robét.

§ 18. 1. Po zakonczeniu robét oraz po wykonaniu
przewidzianych w odrehnych przepisach i- umowie préb
i sprawdzen, inspektor nadzoru potwierdza w dzienniku
budowy zapis kierownika budowy (robét budowlanych)
o gotowosci .obiektu lub roboét do odbioru oraz nalezyte
urzadzenie i uporzadkowanie teremu budowy.

2. Inspektor nedzors sprawdza kompletno$¢ przed-
stawionych przez wykonawce dokumentéw | .zaswiadczen
niezbednych do przeprowadzenia odbioru oraz dolgcza
do nich opracowang przez siebie ocene jakosciowa wraz
Z jej uzasadnieniem.

§ 19. Inspektor nadzoru -w okresie przygotowania
obiektu lub robdt do odbioru gromadzi i przygotowuje
we wspéldzialaniu z pozostalymi uczestnikami procesu
inwestycyinego materialy analityczne, jezeli sg one nie-
zbedne do rozliczenia ,wykonanych robét i. oceny “osiag-
nigtych efektébw rzeczowych lub gospodarczych,

§ 20. 1. Inspektor mnadzoru ]e:t obowxaizariy do
uczestniczenia w -czynnosciach odbioru obiektu lub robdt
1 przekazania ich do uzytku.

2, Po estatecznym dokonaniu odbioru -obiektu lub
rob6t inspektor nadzoru przejmuje od kierownika budo-
wy (robét) dokumentacje powykonawcza oraz dziennik
budowy i ksigzke obmiarow, ktére przekazuje inwesto-

rowi.

Rozdziat 5
Obowiazki inspekiora nadzoru w okresie rekoimi.

§ 21. Inspektor nadzoru wykomqqcy obowigzki w
zakresie okreslonym w § 3 ust. 3:

1) bierze udzial w komisjach powolywanych do stwier-
dzania ujawnionych wad,

2) kontroluje usuniecie przez wykonawce tych wad.

Rozdziat 6
Przepisy kolicowe.

§ 22. Traci moc zarzqdzemc Przewaodniczacego Ko-
misji Planowania przy Radzie Ministrow z dnia 10 stycz-
nia 1976 r. w sprawie zadan i zasad organizacji siuzby
inwestycyinej w jednostkach "gospodarki uspolecznionej
(Monitor Polski Nr 7, poz. 38 i z 1981 r. Nr 23, poz. 208}.

§ 23. Zarzadzenie wchodzi w Zycie -z dniem ogto-
szenia.

Minister Budownictwa, Gospodarki Przestrzenne"
i Komunalnej: J. Bajszczak



