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ZARZADZENIE MINISTRA FINANSOW

z dnia 14 lutego 1978 r,

w sprawie zasad rozliczen z tytulu administracji zleconej budynké6w mieszkalnych oraz nlektérych podatkéw
terenowych,

Na podstawie § 16 uchwaly ar 191 Rady Ministréw
x dnia 22 grudnia 1977 r. w sprawie gospodarki finansowaej
przedsigbiorstw gospodarki mieszkaniowej objetych plano-
waniem terenowym. (Monitor Polski z 1978 r. Nr 2, poz. 12)
zarzgdza sie, co nastepuje:

§ 1. Zarzgdzenie reguluje zasady rozliczen z tytutu
prowadzenia administracji zleconej budynkéw mieszkal-
nych oraz zasady ewidencji i tryb przekazywania podat-
kéw od nieruchomosci i od lokali przez przedsigbiorstwa
gospodarki mieszkaniowe} 1 spoéldzielnie budownictwa
mieszkaniowego.

§ 2. Uzyte w zarzadzeniu okredlenia oznaczaja:

uchwala - uchwale nr 191 Rady Ministréw z dnia
22 grudnia 1977 1. w sprawie gospodarki finansowe]
przedsiebiorstw - gospodarki mieszkaniowej objetych
planowaniem terenowym {(Monitor Polski 2z 1978 r.
Nr 2, poz. 12},

przedsiebiorstwo przedsiebiorstwo  gospodarki
miészkaniowej objete planowaniem terenowym,

1)

2)

3) zjednoczenie -~ zjednoczenie gospodarki komunalne]j
"1 mieszkaniowej, ktérym sg zgrupowane przedsig-

biorstwa okres$loné w pkt 2,

4) spdéidzielnia ~ spédidzielnie budownictwa mieszkanio-

) wego,

5) zaklad pracy — jednostke panstwowg dysponujgcq za-
kiadowymi domami mieszkalnymi, przekazujacg te do-
my w administracje zleconq. przedsiebiorstwu albo
spbdldzielni,

‘budynki przejete albo przekazane — budynki przejgte
albo przekazane w administracje zlecona.

6)

§ 3. 1. Podstawg gospodarki finansowej w zakreste
utrzymania budynkéw przekazanych spéldzielni przez
przedsiebiorstwo jest roczny plan finansowy opracowany
przez spoéildzielniq w porozumieniu z przedsigbiorstwem,
a w zakresie budynkéw spoidzielczych przejetych przez
przedsiebiorstwo — roczny plan finansowy opracowany
przez przedsigbiorstwo w porozumieniu ze spdlidzielnia.

2. Przekazanie budynkéw powinno w zasadzie nasta-
pi¢ z dniem 1 stycznia { powinno by¢ uwzglednione w pro-
jektach planéw jednostek przejmujgcych. Jezeli jednak
przekazanie nastqpi w ciggu roku kalendarzowego lub po

~ sporzadzeniu projektéw Elén(’)w, jednostka przejmujaca

budynki powinna otrzymaé¢ od dotychczasowych zarzad-
c6w fundusz plac i etaty wydzielone do obstugi tych bu-
dynkdw oraz ustalone na okres od daty przejecia do konca
roku kalendarzowego $rodki finansowe dla zrownowaie-
nia dochodéw 1z kosztami utrzymania przejetych budyn-
kow. '

§ 4. 1. Dochody z wynajmu lokali znajdujgcych sig w
budynkach przekazanych spéidzielni przez przedsigbior-
slwo przeznacza sie na pokrycie kosztéw ich utrzymania,
7z wyjatkiem wypadkéw, gdy pobrany od najemcow poda-
lek od lokall podlega przekazaniu pa fundusz miejski lub
fundusz gminny wspoiny dla miasta {-gmidy.

2. Spoldzielnia wyodrebniaw ewidencji~ksiegowe] do-
chody, o ktérych mowa w ust. ., wediug 7#rédel ich pocho-
dzenia.

"3. - Spoldzielnia pobiera od hajemcéw .czynsz | optaty
z tytulu najmu lokali w budynkach przejetyoh w wysokos-
ci 1 .na zasadach wynikajqcychz prawalokalowego:
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§ 5. 1. Do kosztéw utrzymania budynkéw przelgtych
od przedsigbiorstwa spéldzielnia zalicza:

1) koszty eksploatacji wraz z kosztami ponoszonymi na
utrzymanie terenéw przydomowych i na eksploatacjg
dzwigdw osobowych znajdujgcych sie w tych budyn-
kach; koszty eksploatacji obejmujg réwnlez odpisy na
dzialalnos¢ spoleczno-wychowawczg $wiadczong na
rzecz mieszkancow w przejetych budynkach — ustalo-
ne wedlug zasad ohowigzujgcych w spoédidzielni,

2) koszty remontéw | modernizacji budynkow oraz diwi-
‘géw osobowych.

2. Poza kosztami, o ktérych mowa w usf. 1, do kosz-
téw zwigzanych z przejglymi budynkami zalicza sig Koszty
centralnego ogrzewania i dostarczania cieplej wody wraz
.2 kosztami remontéw urzgdzen cieplnych, jezeli tego ro-
dzaju ustugi wystepujg w przejetych budynkach.

. 3. Spéldzielnia stosuje nastgpujgce zasady rozliczania
kosztéw okreslonych w ust. 11 2:

1) koszty eksploatacji, obejmujgce rdwniez koszty za-
rzgdu { administracji ponoszone przez spoétdzielnig —
mogg byé¢ rozliczane w. odniesieniu do wszystkich bu-
dynkéw (wlasnych | przejetych) proporcjonalnie do
ich 4redniorocznej powierzchni uzytkowej,

2) koszty remontéw { modernizacji — rozlicza sig w od-
niesieniu do budynkdw oraz diwigéw oschowych, kté-
rych one dotyczg; obcigzenia z tytulu robét zrealizo-
.wanych w tym zakresie przez wlasne jednostki wyko-
nawstwa remontowego spoidzielnia dokonuje wedtug
poniesionych kosztow,

3) koszty centralnego ogrzewania i dostarczania cieple]
wody — rozlicza sie w odniesieniu do budynkéw, w
ktérych wystepujg te ustugi.

4. Do kosztéw utrzymania budynkéw priejetych spol-
dztelnia dolicza prowizje w wysokoici 2% planowanych
rocznych kosztéw okfedlonych w ust. 1 i 2, tytulem wy-
nagrodzenia za spfawowanie administracji zleconej.

- § 6. 1. Spéldzielnia ujmuje przejgte od przedsigbior-
.stwa budynki i zwigzane z nimi inne é$rodki trwale (dzwigi
osobowe, urzadzenia centralnego ogrzewania. wyposazenie
przejetych ekip remontowych itp.) w ewidencji pozabilan-
sowej jako obce $rodki. trwale w administracji zleconej.

2. Przedsigbiorstwo wykazuje w swojej ewidencji
umorzenie $rodkow trwalych okreslonych w ust. 1 oraz
dokonuje od nich odpiséw amortyzacyjnych na zasadach
obowigzujgcych w przedsigbiorstwie.

3. W terminie do dnia 15 miesigca konczacego kwar-
- tal przedsigbiorstwo zobowigzane jest powiadomié spét-
dzielnie o kwartalnym obcigZeniu naleZnoscig stanowiacyg
rownowarto$¢ dokonanych odpiséw amortyzacyjnych, o
ktérych mowa w ust. 2, w celu odpowiedniego zarachowa-
nia przez spoldzielnig kwot z tego tytulu do kosztow utrzy-
mania przejetych budynkéw albo do kosztéw innej dzia-
lalnosdci, jezeli przejety &rodek trwaly uzytkowany jest
_1éwniez cze$ciowo na rzecz innej dzialalnosci spédidzielni.

§ 7. 1. Jezeli planowane dochody nie pokrywajg pla-
nowanych kosztow okreslonych w § 5, przedsigbiorstwo
przekazuje spoéldzielni doptate w wysokosci zapewniajj-
cej zréwnowazenie tej réznicy:

- 2. W razie gdy planowane dochody z wynajmu lokali
84 wyisze od planowanych kosztéw okreslonych w § 5,

- Poz. 3

nadwyike z tego tytulu spéldzielnia pﬁekazuje na fundusz
rezerwowy przedsiebiorstwa.

3. Spéldzielnia otrzymuje planowang doplate lub prze<

- kazuje planowang nadwyzke zaliczkowo w okresach kwar-

talnych do dnia 15 miesigca rozpoczynajacego kwartal w
wysokoéci 1/4 kwoty przewidzianej w rocznym planie fi-
nansowym albo w kwotach planowanych na dany kwar«
tal, jezeli z uzgodnionego planu rocznego wynikajg w cig-
gu roku znaczne zréznicowania kosztéw@fqdzy poszcze-
golnymi kwartalami. :

4. Jezeli w wyniku rozliczenia rocznego kwota dopla-
ty naleinej spotdzielni za dany rok okaze sig: '

1) nizsza od zaliczek otrzymanych w ciagu roku — spol.
dzielnia zwraca réznice. przedsiebiorstwy w terminie
15 dni od daty zatwierdzenia rocznego sprawozdania
finansowego spéidzielni albo w uzgodnieniu z przed-
sigbiorstwem moze ja zarachowaé na poczet naleizne}
doptaty w roku nastepnym,

2) wyisza od zaliczek otrzymanych 'w ciaggu roku —
przedsiebiorstwo, po uznaniu przekroczema przez
spoldzielnie planowanych rocznych kosztéw za uzasad-
nione, przekaze jej réznice w terminie 15 dni od-daty
zatwierdzenia rocznego sprawozdania finansowego
spoldzielni.

5. Tryb okreslony w ust. 4 stesuje sig odpowiednia
do rocznego rozliczenia nadwyizki, o ktérej mowa w wust. 2,

§ 8. Jeieli na terenie miasta {miasta i gmihy) wszyst-
kie budynki bedace dotychczas w administracji przedsig-
biorstwa zostang przekazane spéidzielni:

1) doplate do kosztéw utrzymania przejetych budynkow
przekazuje spéldzielni zjednoczenie,

2) nadwyzke dochodéw nad kesztami utrzymania bu-
dynkéw spéidzielnia przekazuje na fundusz rezerweo-
wy zjednoczenia.

§ 9. W razie przejecia przez spoldzielnig w admini-
stracj¢ zlecong budynkéw mieszkalnych od zakiadéw' pra-
¢y stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 3—7. z tym ze:

1) pobrany od najemcéw podatek od lokali znajdujacych
si¢ w przejetych budynkach spéldzielnia przekazu}e
do wlasciwego budzety lub na fundusz miejski albo na

.. fundusz gminny wspélny dla miasta | gminy; przeka-
zanie podatku nastepuje w okresach kwartalnych deo
dnia 20 nastepnego miesigca po uptywie kwartaly,

2)  doplate przekazang przez zaklad pracy na rzecz -spéi-
dzielni traktuje sig jako udzial zakladu pracy w kosz-
tach utrzymania przekazanych budynkéw,

3) nadwyike otrzymang od spéldzielni przez zaklad pra-
cy bedacy przedsigbiorstwem zalicza sig na zmuiejsze-
nie kosztow dzialalnosci bytowej; Jezeli zaklad pracy
jest jednostkg budzetowg — nadwyzke te zalicza siq
do dochodéw budzetowych, a w zakladzie budzetos
wym — do dochodéw wtasnych zakladu.

§ 10. Do budynkéw stanowmcycfx wlasnoséé spoidziels
ni przejetych przez przedsteblorstwo stosuje sie odpo-
wiednio przepisy § 3—7, z tym ie przedsiebiorstwo:

1) pobiera optaty od czlonkéw spéldzielni | innych uzyt-
kownikéw lokali w przejetych budynkach w wyseo-
kosci ustalonej przez spéldzielnie,

2) przekazuje spoldzielni pobrane od uiytkownikéw lo-
kali naleinosci przeznaczone na splatq kredytu bao-
kowego zaciagnietego na budowg lokali w kwotack
i terminach z nig uzgodnionych,
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3) przekazuje spoidzielni naleine je} kwoty z tytulu po-
datku od lokali pobranego od czlonkéw spéldzielni
i innych uzytkownikéw lokali; przekazanie podatku od
Iokali dokonywane jest za okresy kwartalne w termi-
nie do dnia 15 nastepnego miesigca po upiywie kwar-
taty,

4) przekazuje do budZzetu miasta lub budietu miasta
i gminy, wlasciwego dla miejsca polozenia budynku,
podatek od nieruchomosci przypadajgcy od lokall
spéldzielczych objetych tym podatkiem; przekazanie
do budietu podatku od nieruchomos$ci nastepuje za
okresy kwartalne do dnia 15 nastgpnego miesigca po
uplywie kwartalu,

5) zalicza do kosztow utrzymania przejetych budynkdéw
spotdzielczych obcigzenie z tytutu podatku od nieru-
chomosci, o ktérym mowa w pkt 4.

§ 11. 1. W razie przejecia przez przedsiebiorstwo bu-
dynkéw mieszkalnych zakladéw pracy dochody i koszty
zwigzane z tymi budynkami przedsigbiorstwo wilgcza do
rocznego planu utrzymania budynkéw wiasnych oraz bu-
dynkoéw stanowigcych wilasno$¢ oséb fizycznych, admini-
strowanych przez przedsiebiorstwo, z tym ze:

1) wieloletnie i roczne normy kosztéw utrzymania budyn-
kow (§ 2 ust. 21 3 uchwaly) nie obejmujg budynkoéow
przejetych,

2) doplate wyroéwnujgca rentownosé przejetych budyn-
kOw przedsigbiorstwo otrzymuje od zakladu pracy.

2. Doplate, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, ustala sig na
okresy roczne w kwocie wynikajacej .z pomnozenia po-
wierzchni uzytkowej przejetych budynkéw przez planowa-
na na dany rok stawke doptaty budzetowej, obliczong na
1 m* powierzchni budynkéw (wlasnych i stanowigcych
wlasnos¢ osdb fizycznych) administrowanych przez przed-
siebiorstwo.

3. Zaklad pracy przekazuje doplate przedsiebiorstwu
- w okresach kwartalnych do dnia 15 miesigca rozpoczyna-
jacego kwartal w wysokosci /4 kwoty przewidzianej w
planie rocznym.

4. Ustalona w sposob okres]ony w ust. 2 doplata nie
podlega rozliczeniu miedzy przedsigbiorstwem a zakladem
prdcy, chyba ze:

i} érednioroczna powierzchnia uzytkowa budynkéw za-
kiadéw pracy administrowana przez przedsiebiorstwo
o‘ka"z’e sig inna od wielkosci przyjetej do planu rocz-
nego,

2) przedsiebiorstwo prowadzilo administracjeq zlecong
przez niepeiny rok; w tym wypadku nalezng mu cze$é
rocznej dopiaty ustala sie proporcjonalnie do liczby
miesigcy, w ktérych budynki pozostawaly w admini-
stracji zleconej.

5. Jezeli w ciggu roku wskutek korekty planu ulegnie
zmianie kwota doplaty budzetowej dla przedsigbiorstwa,
kwota doplaty nalezna od zakladu pracy w danym roku
nie ulega zmianie,

§ 12. 1. Jezelf przedsiebiorstwo, peza budynkamf
wlasnymi oraz przejetymi od spéldzielni i zakladéw pracy,
administruje rowniez budynkami stanowigcymi wlasnosé
‘os6b fizycznych, to w odniesieniu do tych budynkéw w
ewidenc ji finansowo-ksiegowej przedsiebiorstwa wyod-
rebnia sie:

1) koszty remontéw | modemizacji podlegajace zabez-
pieczeniu hipotecznemu. w trybie okreslonym w prze-
pisach o remontach.i odbhudowie oraz wykonczaniu bu-
dowy i nadbudowie budynkdw,
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2) wymiar podatku od nieruchomos$ci z podzialem na
cze$¢ przypadajaca od czynszéw najmu lokali miesz-
kalnych i lokali uzytkowych, w sposdb umozliwiajacy
ustalenie kwot przeznaczonych z tego podatku .na
zmniejszenie zadiuzenia hipotecznego z tytulu przepro-
wadzonych remontéw 1 modernizacji,

3) wymiar i kwoty pobranego podatku od lokali od na-’
jemcéw zajmujgcych lokale w tych budynkach,

2. Przedsiebiorstwo w okresiea sprawowania admini-
stracjli nie odprowadza do budzetu podatku od nierucho-
mosci naleinego od czynszéw z tytulu najmu lokali znaj-
dujacych sie w budynkach stanowigcych wiasno$¢ oséb fi-
zycznych.

3. Przepisu ust. 2 nie stosuje si¢ do budynkéw polozo-
nych na terenach:
1) miast, w ktérych utworzono fundusz miejski na pod-
stawie uchwaly nr 50 Rady Ministréw z dnia 26 lute-

go 1971 r. o funduszu miejskim (Monitor Polski Nr .15,
poz. 108),

2) miast, ktére sg objete funduszem gminnym wspoélnym
dla miasta i gminy;

w tych wypadkach podatek od nieruchomosci podlega od-

prowadzeniu do budzetu miasta lub budzetu miasta i gmi-

ny. wlasciwego dla miejsca -polozenia budynku. -Przedsig-

biorstwo przekazuje podatek za okresy kwartalne do dnia

15 nastepnego miesigca po uplywie kwartatu.

4. W razie zadiuzenia hipotecznego, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1 i 2, przedsiebiorstwo "przesyla za okresy
roczne (lub krotsze, jezeli sprawowalto administracie przez
niepelny rok) do terenowego organu administracii pan-
stwowe]j wlasciwego dia miejsca poiozenia budynku zawia-
domienie o wysokosci kwot przeznaczonych na zmniejsze-
nie tego zadluzenia z cze$ci podatku od nieruchomosci
przekraczajgcej 25% podstawy opodatkowania.

"5, W razie przywrécenia administracji - budynkow
wlascicielowi (zarzadcy) przedsigbiorstwo powinno: )
1) dokonaé rozliczenia za okres sprawowania administra-

cji: w takim wypadku osiggnigte dochody 2z najmu lo-
kali znajdujgcych sig¢ ~w budynkach oddawanych
zmniejsza sig o pelne kwoty podatku od nieruchomos-
ci, jakie odprowadzalby wlasciciel (zarzadca), gdyby
prowadzil administracje we wiasnym zakresie,

2) przesta¢ wlasciwemu terenowemu organowi -admini-
stracji panstwowej zawiadomienie o wysokosci kwot
podatku od nieruchomosci przekraczajgcych 25% pod-
stawy opodatkowania, pobranych w okresie spra-
wowania administracji przez przedsiebiorstwo, nie
wykorzystanych na cele okre$lone w ust. 4 { przezna-
czonych na przyszle finansowanie lub zmniejszenie za-
dluzenia hipotecznego z tytulu wydatkéw zwigzanych.
z remontam{ { modernizacjg tych budynkéw.

$ 13. 1. W miastach, w ktérych utworzono fundusz
miejski (lub fundusz gminny wspélny dla miasta i gminy),
pobrany przez przedsigbiorstwo podatek od lokali od na-
jemcéw zajmujacych lokale w budynkdch przejgtych- od
zakladéw pracy oraz w budynkach stanowigcych wilasnosé
oséb fizycznych przedsiebiorstwo przekazuje na - fundusz
miejski {fundusz gminny w miastach i gminach). Podatek
ten odprowadza sie w okresach kwartalnych do dnia 20 na-
stepnego miesigca po uplywie kwartalu.

2. W razie przywrécenia . administracit budynkéw
wilascicielowi (zarzadcy) podatek od lokali pobrany przez
przedsigbiorstwo od najemcéw zajmujgcych lokale w'tych
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kudynkach nie podlega rozliczeniu z wiadcicielem {za-

r2adcy).

§ 14. 1. Przepisy zarzadzenia slosuje sig odpowiednio
do wielcbranzowych przedsiebiorstw gospodarki komunal-
nej 1 mieszkaniowej, w ktérych skiad wchodza zaklady go-
spodarki mieszkaniowej, z tym Zg wysokos¢ doplaty nalei-
nej od zakladu pracy, o ktérej mowa w § i1 ust. 2, ustala
siq w sposdb okreslony w ust. 2.

2. Planowany na dany rok deficyt zakladu gospodarki
mieszkaniowe], zwiegkszony o stawke zysku w wysokosci
2,7%6 liczonej od planowanych kosztéw zakladu, podzielo-
ny przez liczbe m? powierzchni budynkéw (wlasnych | oséb
fizycznych) znajdujgcych sie w zarzgdzie i administracji
zakladu, stanowi rownowartosé¢ doplaty jednostkowej po-

— B4 ==

krywane] x budzetu albo z nadwyiek osigganych przez in-
ne, planowo-rentowne zaklady przedsigbiorstwa wialo«
branzowego. Ustalong w ten sposob doplate mnozy. sig
preez $rednioreczng powlerzchniq budynkéw przejetych
od zakladdw pracy.

§ 15. Traci moc rarzadzenle Ministra Finenséw -oraz
Ministra Gospodarki Terencwe] 1 Ochrony Srodowiska
z dnia 19 grudnia 1973 r. w sprawie zasad rozliczeﬂz;ty—"
tulu prowadzenia przez jednego zarzadce administracji bu-
dynkéw mieszkalnych w osiedlu (zespole) mieszkanfowym
(Dz. Urz. Min. Fin. z 1974 1. Nr 1, poz. 1).

§ 16. Zarzadzenie wchodzi w tycie z dniem oglosze-
nia | stosuje sig do rozliczen od dnia 1 stycznia 1978 r.

Minister Pinanséw: H. Kisiel



