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UCHWAELA Nr 191 RADY MINISTROW

z dnia 22 grudnia 1977 r.

w sprawie gospodarki {inansowej przedsieblorstw gospodarki mieszkaniowej objetych planowaniem terenowym.

Na podstawie art. 91 25 dekretu-z dnia 26 pazdziernika
1950 r. o przedsiebiorstwach panstwowych (Dz. U. z 1960 r.
Nr 18, poz. 111), art. 8 ust, 4 ustawy z dnia 25 listopada
1970 r. — Prawo budzetowe (Dz. U. N1 29, poz. 244) i art, 17
pkt 1 ustawy z dnia 19 grudnia 1975 r. o niektérych podat-
kach i optatach terenowych (Dz. U. Nr 45, poz. 229) Rada
Minjstrow uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwata okresla zasady gospodarki finansowej
przedsiebiorstw gospodarki mieszkaniowej objgtych plano-
waniem terenowym, zwanych dalej ,przedsiebiorstwami”,
zgrupowanych w zjednoczeniach gospodarki komunalnej
i mieszkaniowej, zwanych dalej ,zjednoczeniami”,

2. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1) otgan samorzadu mieszkancow — komitet osiedlowy,
obwodowy lub domowy, wspotdzialajacy z przedsig-
biorstwem w zakresie utrzymania budynkow i ich oto-
czenia, ’

2) spoldzielnia — spoldzieinig budownictwa mieszkanio-
wego przejmujacg budynki od przedsiebiorstwa w ad-
ministracje ‘zlecong albo przekazujaca przedsiebior-
stwu budynki spoidzielcze w takg administracie,

3) budynki w administracji zleconej — przejete budynki
mieszkalne od paastwowych zaktadow pracy lub od
spoldzielni w celu prowadzenia przez przedsigbiorstwo
administracji tych budynkéw w imieniu jednostek prze-
kazujacych oraz budynki oddane przez przedsiebior-
stwo w administracje zlecong spdldzielni.

§ 2. 1. Przedsigbiorstwo zalicza do kosztow dzialalno$-
ci podstawowej: :
"1} koszty utrzymania budynkow obéjmujqce: v
a) koszty eksploatacji budynkdéw, tgcznie z- kosztami
eksploatacji dzwigéw osobowych,
b) koszty remontow i modernizaciji
z dzwigami osobowymi,

budynkow. wraz

2} koszty usiug w zakresie centralnego ogrzewania i do-
starczania ciepltej wody do lokali, lgcznie z kosztami
remontoéw urzadzen stuzgcych do $wiadczenia tych
ustug.

2. Minister Administracji, Gospodarki Terenowe]j
i Ochrony Srodowiska w porozumieniu z Ministrem Finan-
s6éw ustali dla zjednoczen:

1) wieloletnie normy kosztow utrzymania budynkéow z po-
dziatem na koszty eksploatacji oraz na koszly remon-
téw i modernizacji budynkdéw — w przeliczeniu na
1 m? powierzchni administrowanych przez przedsig-
biorstwa budynkéw wlasnych i przejetych w admini-
stracie od osob fizycznych, z uwzglednieniem ich ka-
tegorii i wyposazenia technicznego,

2) roczne normy kosztéw utrzymania budynkéw, wynika- -
jgce z norm wieloletnich,

3. Roczne normy stanowig podstawe do ustalenia przez
zjednoczenie dla przedsigbiorstw planowanych rocznych
kosztow utrzymania budynkéw. Normy te dla poszczegdl-
nych przedsicbiorstw zjednoczenia moga zréinicowaé ze
wzgledu na wyposazenie techniczne budynkéw oraz lokal-
ny poziom oplat za ustugi zwigzane z eksploatacja, z tym
7e wysoko$é norm kosztow na remonty nie moZe przekra-

. czaé wieloletniej normy ustalonej dla okre$lonej kategorii
~budynkow. .

4, Przedsiehiorstwo przeznacza na finansowanie dzia-
latnosci spoteczno-wychowawczej prowadzonej przez Of-
gany samorzadu mieszkancow $rodki pochodzgce

1} z odpiséw obcigzajgcych koszty eksploatacjl budyn-
kéw: wysokoéé tych odpiséw w przeliczeniu na 1 m'
powierzchni administrowanych budynkéw okresli Mi-

. nister Administracji. Gospodarki Terenowej i Ochrony
Srodowiska,
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2) 1 oszczednos$ci powstalych wskutek obnizenia plano-
wanych kosztéow dzialalnodci podstawowej w wyniku
wykonania przez najemcéw ‘(mieszkancoéw budynkéw)
w formie czynu spolecznego prac zaplanowanych do
wykonania przez przedsigbiorstwo.

5. Poniesione przez przedsigbiorstwo koszty remontéw
i modernizacji w budynkach stanowigcych wilasnoé¢ oséb
fizycznych, przejetych w_administracje przedsigbiorstwa,
podlegaja zabezpieczeniu hipoteczmemu zgodnie z przepi-
‘sami ustawy o remontach i odbudowie oraz wykanczaniu
budowy i nadbudowie budynkéw.
§3 L
nych z dzialalnoéci podstawowej:
1) czynsze za lokale mieszkalne,
2) czynsze i §wiadczenia za lokale uzytkowe,
3) podatek od lokali naleiny od najemcédw, jézeli podatek
.. ten nie stanowi dochodow funduszu miejskiego,
4) optaty za korzystanie z dZwigdw osobowych,
5) okreslong odrebnymi przepisami czes¢ oplaty sanitar-
no-weterynaryjnej i podatku od posiadania psow,

6) oplaty za $wiadczenia od lokali sprzedanych najem-

com,

7) oplaty za ustugi centralnego ogrzewania i dostarcza-
nia cieptej wody.

8) optaty za dzierzawe terenéw nie zabudowanych,
9} odsetki pobrane od najemcéw za nieterminowe uisz-
czanie naleznosci z tytutu najmu lokali,
10} .inne dochody okreslone odrebnymi przepisami,
2. W miastach, w ktérych zostal utworzony fundusz
miejski, czynsze nalezne od najemcoéw zajmujacych lokale

w budynkach stanowigcych wlasno$¢ osob fizyczaych prze- -

jetych przez przedsiebiorstwo w administracje zalicza sig
do dochodéw wilasnych przedsigbiorstwa w wysokosci
‘zmniejszonej o podatek od nieruchomosci obliczony od tych
czynszéw ‘

§ 4. 1. Jezeli-planowane dochody, o ktérych mowa w
§ 3 ust. I, nie pokrywajg planowanych kosztéw wlasnych
dziatalnosci podstawowej, zwiekszonych o 2% stawki zys-
ku. przedsiebiorstwo otrzymuje na wyréwnanie rbznlcy do-
piate z budzetu.

2. Wysokos¢ doplaty dla 'poszczegélnych przedsig-
biorstw, wynikajgcej z kwoty okreslonej zbiorczo dla -wo-
jewodztwa przez Ministra Finanséw w porozumieniu z Mi-
nistrem - Administracji, Gospodarki Terenowej i Ochrony
Srodowiska, ustala zjednoczenie w porozumieniu z teremo-
wym organem administracji- panstwowej stopnia wojewodz-
kiego tub pudstawowego. W .planoWwanej na-dany rok kwo-
cie doplaty uwzglednia:sie.roczne normy - kosztow. okreélone
w-§ 2 ust. 3 oraz planowany wynik z dzialalnosci w zakre-
sie ustug- centralnego.  egrzewania |- dostarczama cieple]
wody.

3 Dopkatq, -0 ktorej mowa w ust. 2, przedsxeblorstwo

otrzymuje. stosownie.do uchwaly wojewédzkle} rady nano-

dowe]:
1} bezposrednio z budietu miasta lub budzetu gminy (mia-
sta i gminy) albo
2) 1 budretu wojewddztwa — za poérednictwem zjedno-
czenia. , .
4. Przedsiebiorstwo otrzymuje doplate w terminie do
dnia 7 kazdego miesigca w wysokosci jednej trzeciej kwo-
ty planowanej na- dany kwartal.

8. Jezel pr-zedsmbzors‘two przekaze budynki ‘wlasne .w.

‘administracje zlecong  spoidzielni, a .ponoszone koszty

'Przeudsiebimstwlo zpalicza do dochodow wlasj-‘
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utrzymania przekazanych budynkéw powigkszone o koszty
ustug okreslonych w § 2 ust. | pkt 2 oraz o 2% Stawki zys-
ku sg wyzsze od dochoddéw ze sprzedazy tych ustug, waws
czas przedsigbiorstwo z przyznanej mu doplaty przeznacza
odpowiednig jej cze$¢ na rzecz spoéldzielni. W razie wystg-
pienia nadwyzki dochodow nad kosztami spéidzielnia prze-
kazuje réznice na fundusz rezerwowy przedsigbiorstwa.

6. Przepis ust. 5 stosuje sie odpowiednio w: razie prze-
jecia przez przedsiebiorstwo budynkéow w admlmstraqq
zlecong od spdéldzielni,

7. baczna kwota doplat w skali kraju w' latach 1979
{ 1980 powinna miesci¢ sie w proporcjach wydatkéw bud-
2etowych wynikajgcych z uchwaly nr 224 Rady Ministréow
z dnia 22 listopada 1976 r. o pigcioletnim narodowym planie
spoleczno-gospodarczym na lata 1976—1980.

§ 5. W razie przejecia przez przedsigbiorstwo budyn-
kéw w administracjg zlecong od panstwowych zakiadow
pracy zaklad pracy przekazuje przedsiébiorstwu dopiate do.
kosztow dziatalnosci podstawowej w wysokosci planowanej
doptaty budzelowej ustalonej na 1 m?® powierzchni przejg-
tych budynkéw. Zakiady pracy zaliczajg przekazane $tod-
ki do kosztéow dziatalnosci eksploatacyjnej. (bytowej).

$ 6. 1. Ponadplanowe koszty dziatalno$ci podstawowe]
przedsigbiorstwo pokrywa ze $rodkéw wiasnego® funduszu
rezerwowego, a w razie braku tych $rodkéw moze otrzymac¢
diotacje z funduszu rezerwowego zjednoczenia.

2. Udzielenie dotacji z funduszu rezerwowego zjedno-
czenia nastepuje w porozumieniu z terenowym erganem
administracji panstwowej miasta lub gminy (miasta i gmi-
ay), na ktérych obszarze dziata przedsigbiorstwo.

3. W razie przejscioweyo braku é$rodkéw na finanso-
wanie remontdw i modernizaciji budynkow przedsiebiorstwo
moze w ciggu roku zaciagngé¢ pozyczke z rachunku kKaucji
mieszkaniowych na zasadach okre$lonych odrebnymi prze-
pisami, z tym Ze pozyczka powinna by¢ splacona do konca

" nastepnego roku kalendarzowego.

$ 7. 1. Akumulacja finansowa przedsiebiorstwa stano-
wl réznice miedzy wartoscig sprzedazy usiug . dzialalnosci
podstawowej, powigkszong o wartoé¢ sprzedazy usiug, ro-
bot i wyrobéw dziatalno$ci pomocniczej, a kosztami wilas-
nymi tych dzialalnosci, skorygowana o wynik osiagniety
ze sprzedazy towardw i materialéw oraz o saldo strat i zys-
k6w nadzwyczajonych.

2. Ustugi dzialalnodci pomocniczej zwigzane 'z dzua}al-
noscig podstawowgq przedsigbiorstwo- mzhcza wediug po-
niesionych kosztéw, a pozostale ustugi — wedlug obowig-
zujgcych cennikow. ’

3. Wynik finansowy przedsiebiorstwa oznacza akumu-
lacje finansowq zwigkszong o doptaty budietowe, §rodki

'~ otrzymane z tytulu admindstracii zlecone} (§ 4 ust. 5-1 6 oraz,

§ 5) i érodki przekazane z funduszu rezerwowego przedsig-
biorstwa lub zjednoczenia oraz o inne dopiaty przewwdma-
ne odrebnymi przepisami.

4, Zysk lub strata oznacza odpowiednio.dodatni lub
ujemny wynik finansowy.

§ 8. 1. Przed rozliczeniem roczny wynik finansowy
przedsu,bmrstwa podlega weryhkacp w celu wyeliminowa«
nia zysku nieprawidtowego. Szczegétowe zasady weryfika-
cji wyniku finansowego okre$laja odrebne przepisy.

2. Zysk nieprawidlowy ujawniony przez przeds‘iebior-
stwo lub zjednoczenie podlega w calosci wplacie -do--bud-
Zetu centralnego.
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3. Jezeli zysk nieprawidlowy zostal ujawniony przez
organy kontroli zewnetrznej, bank lub terenowy organ ad-
ministracji pafstwowej, to niezaleznie od wptlaty, o ktérej
mowa w usi. 2, przedsigbiorstwo przekazuje dodatkowo do
budzetu centralnego kwote odpowiadajacg 50% tego xysku.

§ 9. 1. Zysk przedsiebiorstwa po odprowadzeniu zys-
ku, o ktérym mowa w § 8, do wysokosci 2% kosztéw dzia-
lalnosci podstawowej przeznacza sig:

1) -na finansowanie $rodkéw obrotowych,
2) w pozostalej czesei na fundusz inwestycyjny przed-
sigbiorstwa.

"

2. Zysk w granicach powyzej 2%/o do 4% kosztéw dzia-
talnosci podstawowej przeznacza sie:

1) w 50% na fundusz rezerwowy przedsieblorstwa,

2) w 50% na fundusz rezerwowy zjednoczenia.

3. Zysk przekraczajacy 4% kosztéw dzialalno$ci pod-
stawowej -— w zaleinosci .od trybu przyznawania doplaty
(§ 4 ust. 3) — podlega wplacie do budzetu miasta, gminy
(miasta i gminy) lub do zjednoczenia na rachunek rozli-
czen z tytutu wptat do'budzetu i dotacji.

§ 10. 1. Przedsiebiorstwo tworzy:

1) fundusz statutowy,

2) fundusz inwestycyjny,

3) fundusz rezerwowy,

‘4) zakladowy fundusz nagrdd, socjalny { mieszkaniowy.

2. Przedsigbiorstwo moze tworzyé inne fundusze na
podstawie odrebnych przepiséw.

§ 11, 1. Do funduszu statutowego przedsigbiorstwa
oraz finansowania-zapaséw i naleznosci stosuje sie przepi-
sy w sprawie gospodarki finansowej objetych planowaniem
terenowym przedsigbiorstw gospodarki komunainej 4 bu-
downictwa komunalnego oraz ich zjednoczen.

2. Do $rodkéw obrotowych przedsiebiorstwa zalicza sxq
nastepujace sktadniki majgtkowe:

1) materialy wraz z kosztami zakupu (materialy podsta-
wowe, materialy pomocnicze, paliwo, czgSci zapasowe
maszyn i urzgdzen, opakowania, odpadki, przedmioty
nietrwate oraz tymczasowe- budynkl i urzgdzenia placu
budowy),

2) produkcje nie zakonczong (roboty { ustugi w toku) —
w zakresie produkciji pomocniczej,

3). wyroby gotowe oraz roboty i ustugi dzialalnodei po-
mocniczej przedsigbiorstwa wykonane, lecz jeszcze nie
zafakturowane,

4) towary,

5) koszty przysziych okreséw.,

§ 12, 1.
fzy sig:
1) z odpisow z zysku, - ‘
2). z czesci odpisdéw - amortyzacyjnych pozostajgcych w
dyspozycii przedsigbiorstwa,
3) z dochodéw uzyskanych przy
trwatych,
4) z innych Zrédet okreslonych odrebnymi przepisami.
- 2. Fundusz inwestycyiny przedsiebiorstwa moze by¢
zasilany dotacjami z terenowego (branzowego) funduszu in-
westycyjnego, niezbednymi do zréwnowaZenia planowa-
nych wydatkéw z dochodami tunduszu okre$lonymi w ust. 1,
3. Przedsiebiorstwo nie dokomuje odpisdéw amortyza-
cyjnych od budynkéw obejmujacych lokale, od ktdrych
pobiera sig czynsze; od pozostalych $rodkéw trwalych do-

Fundusz inwestycyjny przedsigbiorstwa two-

likwidacjli 4rodkéw

konuje odpiséw amortyzacyjnych wedlug stawek na wy-
miane, okre$lonych uchwalg nr 534 Rady Ministrow z dnia
13 grudnia 1961 r. w sprawie amortyzacji srodkéw trwa-
tych (Monitor Polski z 1966 r. Nr 65, poz. 312, z 1967 r,
Nr 60, poz. 284 { z 1971 r. Nr 29, poz. 184).

4. Przedsiebhiorstwo przeznacza na fundusz inwesty-
cyjny, o ktérym mowa w ust. 1, odpisy amortyzacyjne we-
dlug normy ustalonej przez zjednoczenie w granicach nor-
my zbiorczej, okreslonej dla zjednoczenia przez wojewode
(prezydenta miasta stopnia wojewdéddzkiego). Pozostala
czg5¢ odpiséw amortyzacyjnych podlega przekazaniu na
terenowy fundusz inwestycyjny.

5. Zasady dokonywania i przeznaczania odpiséw amor-
tyzacyjnych od Srodkéw trwatych zakladowej dzialalnosci
socjalnej okreslaja odrebne przepisy.’

6. W razie stwierdzenia w toku realizacji planu rocz-
nego, ze wymiana $rodka trwalego jest bardziej oplacalna
niz dokonanie jego remomntu, przedsigbiorstwo moze prze-
znaczy¢ na finansowanie inwestycji substytucyjnej $rodki
obcigzajgce koszty dzialalnosci podstawowej lub pomocni-
czej w wysokosci planowanych wydatkéw na remont $rod-
ka trwalego, przekazujgc te srodki na rachunek funduszu in-
westycyjnego przedsigbiorstwa.

7. Przepis ust. 6 nie ma zastosowania do budynkow.

8. Srodki funduszu inwestycyjnego przeznacza sie na:

1) budowe izb zastepczych niezbednych na tymczasowe
pomieszczenia dla najemcow w zwigzku z remontami
i modernizacjg budynkow,

2) pokrycie kosztéw rozbidrki budynkéw wylgczonych
z dalszej eksploatacji wskutek ich naturalnego zuzy-
cia oraz kosztéw likwidacji innych $rodkéw trwatlych,

3) pokrycie innych wydatkéw przewidzianych w przepi-
sach o finansowaniu inwestycji w jednostkach gospo-
darki uspolecznionej.

8. Srodki funduszu inwestycyjnego przedsiebiorstwa sg
gromadzone na odrebnym rachunku bankowym; érodki' nie
wykorzystane w danym roku przechodzg na lata nastepne.

§ 13. 1. Fundusz rezerwowy przedsighiorstwa tworzy
sie z czesci zysku (§ 9 ust. 2 pkt 1) oraz z nadwyzek otrzy-
manych od spéidzielni (§ 4 ust. 5).

2. Srodki funduszu rezerwowego przedsigbiorstwa
przeznacza sig¢ na sfinansowanie ponadplanowych kosztéw
dziatalnoéci podstawowe].

3. Jezeli stan funduszu rezerwowego -przedsiebiorstwa
przekracza 5% planowanych rocznych kosztéw dzialalnosd
podstawowej, nadwyzka funduszu podlega przekazamu na
fundusz rezerwowy zlednoczema :

4. Srodki funduszu rezerwowego przedsigbiorsiwa sa
gromadzone na rachunku rozliczeniowym.

§ 14. Zasady tworzenia i wykorzystania: zakiadewego
funduszu nagréd, socjalnego i mieszkaniowego reguluja
odrebne przepisy.

§ 15. Minister: Administracii, Gospodarki Terer»owej i
Ochrony Srodowiska okre$li w porozumieniu 'z Ministrem
Finans6w rodzaje robét modern;zacy]nych finansowanych
w ramach kosztéw utrzymania budynkow.

§ 16, Minister Finanséw okresli:

1} w porozumieniu z Ministrem Admlmstracn Gospodarkx
" Terenowej i Ochrony Srodowiska — zasady rozliczen

z tytulu prowadzenia administracji zleconej budy'nkéw

mieszkalnych,

2) zasady ewidencji oraz tryb przekazywania przez przed-
siebiorstwa podatku od nieruchomo$ci 1 podatku. od
lokali. :
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§ 17. Minister Finanséw na wniosek Ministra Admini-
stracji, Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska moze
dostosowac przepisy uchwaly do specyficznych warunkow
dziatania niektérych przedsigbiorstw nig objetych.

§ 18. Przepisy uchwaly dotyczace:

1) kwalifikacji kosztéw utrzymania budynkéw i docho-
dow z dzialalnosci podstawowej,
2) wieloletnich i rocznych norm kosztéw utrzymania bu-

dynkow,

3} tworzenia $rodkéw na dzialalnosé spoleczno-wycho-
wawcza,

4) przeznaczania funduszu inwestycyjnego przedsie-
biorstw, .

= ‘ Poz. 12113

5) rozliczen z tytulu administracji zleconej budynkow
stosuje sig odpowiednio do wielobranzowych przedsie-
biorstw gospodarki komunalnej i mieszkaniowej, w ktorych
sktad wchodzy zaktady gospodarki mieszkaniowej,

§ 19. Traci moc uchwala nr 54 Rady Ministrow z dnia
9 marca 1973 r. w sprawie gospodarki finansowej zarzadow
budynkéw mieszkalnych (Monitor Polski z 1973 r. Nr 14.
poz. 86 i z 1974 r. N1 6, poz, 42). \

§ 20. Uchwala wchodzi w %ycie z dniem .ogloszenia
1 ma zastosowanie poczawszy od dnia 1 stycznia 1978 r.

Prezes Pady Ministrow: P, Jaroszewics,



