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ZARZADZENIB PRZEWODNICZACEGO KOMITETU BUDOWNICTWA, URBANISTYKI I ARCHITEKTURY

z dnla 3 paidziernika 1963 r.

w sprawie wytycznych co do opracowanta plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz rasad ragospoedarowania
przesirzennego jednostek osadniczych o charakterze turystyczno-wypoczynkowym,

Na podstawie art. 28 ustawy z dnia 31 stycznia 1961 r.
o planowaniu przestrzennvm (Dz. U. Nr 7, poz. 47), art. 72
pkt 2 ustawy z dnia 25 stycznia 1958 r. o radach narodowych
Pz U. z 1963 r. Nr 29, poz. 172} oraz § 10 ust. 1 uchwa-
ty nr 61 Rady Mxmstrow z dnia 29 stycznia 1963 r. w spra-
wie koordynaciji dziatalnosci w zakresie zagospodarowania
turystycznego kraju (Monitor Polski Nr 15, poz, 85) zarzg-
dza sie, co nasigpuje:

§ 1. 1. Wprowadza sie wytyczne co do opracowania
planow zagospodarowania. przes?rzennego oraz zasady zago-
spodarowania przestrzennego. Jorlnoste osadm(/y<h o cha-
rakterze turystyczno-wypoczynkowym, stanowigce zalgeznik
do zarzgdzenia.

2. Wytyczne { zasady wymienione w ust. 1 majg row-
nlez zastosowanie przy ‘oprécowywaniu miejscowych pia-
noéw zagospodarowania przestizennego miejscowosci tury-
styczno-wypoczynkowych hie tirdjgcych charakteru jedno-
stek osadniczych,

§ 2. 1. Zgodnie z § 1 rozporzgdzenia Rady Ministrow
z dnia 27 paidziernika 1961 r. w sprawie wspotdrziatania or-
ganow administracji panstwowej orvaz ludnosci przy sporzg-
dzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenne-
go (Dz. U. Nr 57, poz. 314) za zainteresowane resortowe ot-
gany administracji pafstwowej, ktore powinny byé¢ powia-
domione o przystqpieniu do sporzadzania plandw, o ktérych
mowa w § 1, naleiy uwazaé rownlez wojewddrkie komitety
kultury fizycznej i turystykl.

2. Zgodnie z § 2 ust, 3 rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 27 pazdziernika 1961 r. nalezy uzna¢, Ze projekty
plandw. jednostek osadniczych i miejscowosci o charakterze
turystyczno-wypoczynkowym, nie bedgcych miastami lub
osiedlami, powinny by¢ rdédwniei uzgadniane mna szezeblu
wojewodzkim,

§ 3. 1. Projekty*plandw ogdlnych dla jednostek osad-
niczych o charakterze turystyczno-wypoczynkowym oraz
miejscowos$ci o charakterze turystyczno-wypoczynkowym nis
stanowigcych jednostek osadniczych sporzadzajag wilasciwe
organy miejscowego planowania przestrzennego na podsta-
wie plandéw regionalnych 1lub zalozen do tych planow.

2. Organy wojewédzkie miejscowego planowania prze-
strzennego powinny na podsfawie art. 19 ust. 4 ustawy z dnia
31 stycrznia 1961 r. o planowaniu przestrzennym (Dz. U, Nr %,
poz. 47) zastrzec do swojej akceplacji przed zalwierdzeniem
projekty planéw miejscowvch, sporzadzone prrzez powialo-
we organy miejscowego planowania prrestrzennego.

§ 4. Przepisy rarzadzenia majg odpowiednie zastosowa-
nie do planéw wymienionych w § 1, kiore beds aktualizo-
wane po wejSciu w zycie niniejszego zarzadzenia.

$ 5. Zarrzgdzenie wchodzl w zycie z dniem ogloszenia.

Prrzewodniczacy Kamitetu Budownictwa, Urbanistyki
i Architektury: §. Pietrusiewicz

Zalacznik do zarzadzenia Przewodni-
czacego Komitetu Budownictwa, Ur-
banistyki. i Architektury 2z dnia
5 patdziernika 1963 r. {poz. 393}

WYTYCZNE CO DO OPRACOWANIA PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JEDNOSTEK OSADNICZYCH O CHARAKTERZE
TURYSTYCZNO-WYPOCZYNKOWYM

1. Zasady klasyiikacjl lednostek osadniczych o charakterzs
turystyczno-wypoczynkowym,

Niniejsze wylyczne i zasady dotyczg wylacznie jedno-
stek osadniczych i miejscowosci, w ktorych turystyka i wy-
poczynek  sq funkcjg gtowng badZ jedng z funkcji wiodg-
cych,

Charakter turystyczno-wypoczynkowy jednostek osadni-

crych i miejscowosci wyznaczajq npastepujace warunki
ogdlne:

a) zdrowotnos¢é — czystosé powietrza, cisza, brak in-

wersji i prreciwwskazan sanitarno-higienicznych w

stosunku do zbiornikow 1 ciekéw wodnych,
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b} walory - krajobrazowo-przyrodnicze -— urozmaicona
rzezba terenu, szata roslinna, akweny naturalne lub
sztuczne oraz cieki powierzchniowe,

¢) zainwestowanie ustugowe i komunalne — ustugi no-
clegowe, gastronomiczne, dobre warunki sanitarno-
higieniczne itp,,

d) regionalna atrakcyjno$é — folklor, zabytki i inne,

€) dostepno$¢ komunikacyjna — latwos¢ dojazdu maso-
wyini i indywidualnymi $rodkami transportu.

Brak odpowiednich warunkéw zdrowotnosci bagdz walo-
réw krajobrazowo-przyrodniczych dyskwalifikuje jednostke
osadniczg jako miejscowdsé turystyczno-wypoczynkowq.

Ze wrzgledu na funkcje wyrdzni¢c mozina:
8) miejscowoéci wypoczynkowe {w tym; uzdrowiska),
b} miejscowoéci turystyczne,

¢} miejscowosci turystyczno-wypoczynkowe,

Ze wzgledu na -charakter ruchu i stan zagospodarowania
wyroznia sie:

8) typ 1| — jednostki osadnicze o charakterzg miedzyna-
rodowym, o wyraznie uksztaltowanych funkcjach tu-
rystyczno-wypoczynkowych, wyposaZzone w peini w
ustugi i urzadzenia’ majace zwiaggek z turystykg i wy-
poczynkiem . oraz spelniajace wymagama zdrowotne,
krajobrazowo-przyrodnicze i zainwestowania;

b) typ 2 — jednostki osadnicze o charakterze ogdino-
krajowym, posiadajgce dostatecznie wyraznie uksztat-
towane funkcje turystyczno-wypoczynkowe, spelnia-
jace wymagania zdrowotne, krajobrazowos:przyrodni-
cze 1 zainwestowania, ale wvposazone tylko w pod-
stawowe. usiugi 1 urzadzenia majace zwigzek z tury-
stykg i wypoczynkiem;

€) typ 3 — jednostki osadnicze o charakterze regional-
nym (w tym i lokalnym); jest to pozostala, najliczniej-
sza kategoria jednostek osadniczych, swiadczaca se-
zonowe ustugi na rzecz turystyki i wypoczynku. Wo-
bec stabo rozwinietej sieci ustug jednostki tego typu
nie posiadajg jeszcze w wystarczajgcym stopniu
uksztaltewanej funkcji - turystyczno-wypoczynkowej.
Do typu 3 bedg réwniez zaliczone osiedla lub wsie
letniskowe. Nie zmienia to oczywiscie podstawowego
postulatu, ze dla celéw turystyki i wypoczynku po-
winny ene z crasem zosta¢ wyposazone w niezbegdne
minimum urzadzen ushigowych,

Ponadto wyrozni¢ nalezy miejscowosci nie bedgce jed-
nostkami osadniczymi, a stuzgce celom turystyki i wy-
poczynku. Sg to samodzielne osrodki wypoczynkowe, osrod-
ki campingowe i inne.

Roéwnolegle z podzialem. poprzednim uwzgledni¢ nalezy
podziat miejscowosci i terendw zwiazanych z turystyka
i wypoczynkiem, jaki wynika z podstawowych cech poloze-
nia geograficznego. Z tego punktu widzenia na obszarze kra-
ju moina wyodrebni¢ szereg regionéw turystyczno-wypo-
czynkowych, ktére w sposob istotny roznigq sig cechami na-
turalnymi $rodowiska geograficznego, Sg to:

a8) regiony nadmorskie,
b) regiony goérskie i podgdrskie,

¢) regiony nizinne (przy czym w regionach tych nalezy
jako odrebne wydzieli¢ jednostki poloZzone nad je-
ziorami).

2. Wskazania dolyczace metody opracowamia plandéw xago-
spodarowania przesirzennego jednostek osadniczych i miej-
scowosci o charakterze turystyczmo-wypoczynkowym.

Miejscowe  plany zagospodarowania przestrzennego Jed-
nostek osadniczych { miejscowosci o charakterze turystycz-
no-wypoczynkowym oraz ich zespoléw powinny byé -opra-
cowywane na podstawie planéw regionalnych badi zalozen
do tych plandéw lub studiéw dla zespoldéw osadniczych, jeiell
potrzeba opracowania tych studiéw wynika z planéw regional-
nych lub zalozen do tych planow. Metody, tryb i formy opra-
cowywania planéw zagospodarowania przestrzennego jedno-
stek osadniczych | miejscowoscl o charakterze turystycznos
wypoczynkowym oraz ich zespoldw okreéla)q obowfqzu]a,ce
przepisy, a w szczegolnosci:

a) instrukcja w sprawie szczegdlowego zakresu oraz me=
tody, trybu 1 formy opracowania miejscowych pla-
néw zagospodarowania przestrzennego, stanowigca:
zalgcznik do zarzadzenia nr 47 Przewodniczaqcego Ko-
mitetn  Budownictwa, Urbanistyki 1 Architektury
z dnia 29 lipca 1961 r. w sprawie szczegélowych prze-
pisow .o sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospo-
darowania przestrzennege (Dziennik Budownictwa
Nr 1, poz. 2), zWwana dalej ,instrukcjq stanowiatqy
zatgcznik do zarzgdzenia nr 47",

b) instrukcja techniczna do opracowania pro.jelktéw'pla'-,.
now zagospodarowania przestrzennego zespolow wiej-
skich jednostek osadniczych,

¢) okoinik nr 9 Przewodniczacego Komitetu Budownic-
twa, Urbamstykl i Archjtektury z .dnia 14 grudnia
1962 1. w spraw1e ujednplicenia formy niektérych
zestawien tabélarycznych w czescl -opisowe} ogdl-
nych planéw zagespodarowanias przestrzennego miast
i osiedli,

d) okolnik nr 10 Przewodniczacego Komitetu Budownics
twa, Urbanistyki i Architektury x dnia 14 grudnia
1962 r. w sprawie ujednolicenia formy prredstawia+
nia ogolnvch planow zayospodarowania przesirzen=
nego miast i osiedli.

Tryh opracowania plandw ogélnych tych jednostek osad~
niczych i miejscowosci powinien byé oparty na ustaleniach
§ 6 instrukcji stanowigcej zalgcznik do zarzadzenia nr 47.

Przy opracowywaniu. koncepcji projektu planu zespolu
jednostek osadniczych nalezy w szczegélnosci przeprowa-
dzi¢ analize mozliwosci rozwojowych poszczegolnych jedno-
stek osadniczych i miejscowosci, ktore dzieki swym walo-
rom krajobrazowo-przyrodniczym kwalifikuja sie pod przy-~
szle jednostki osadnicze zwigzane z turystykg i wypoczyn-
kiem.

Funkcja turvstyki i wypoczynku wymaga polozenia na-
cisku na walory zdrowotne i krajobrazowe miejscowosci,
na szczegolng konleczno$é zapewnienia odpowiednich tere-:
now dla uspolecznionego budownictwa turystyczno-wypo-
czynkowego oraz na rozwazenie progow rozwojowych, kté-
re determinujg skale wielkosci kolejnych faz rozwoju wy-
znaczonych warunkami przyrodniczymi i techniczno-ekono-
micznymi, Nalezy tu zwrdéci¢ szczegolng uwage na wyznas
czenie dopuszczalnej granicy rozwojowej. Dopuszczalng gra-
nicg rozwoju jest taki stopien rozwoju ilosciowego miejsco-
wosci, powyzej kiorego niekorzystne zmiany w strukturze
krajobrazu, a zwlaszcza w srzacie roslinnej lub w warunkach
klimatyczno-zdrowotnych, ograniczajg. przydatnosc wypoczyn-
kowg lub turystyczng tej miejscowosci, Okreslenie. granicy.
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rozwoju jest niezbédne dla ustalenia dopuszczalnej chionno-
#ci terenu dla celow wypoczynkowych.

Materlaly wyjléclowe do planu ogdlnego jednostki osad-
‘niczej o charakterze turystyczno-wypoczynkowym powinny
by¢ w mnacznej mierze zebrane juz w ramach prac nad ca-
loscia zespolu jednostek osadniczych.

Szczegélng uwage naleiy rwréci¢ na przygotowanie ma-
terialu kartograficznego jednostki osadniczej, obejmujgcego
‘obszar niezbedny dla pelnego rozwigzania zagadnienia, ma-
ferialu zawierajacege elementy charakteryzujgce teren, za-
bytki przyrody, zabytki historyczne, obiekty zwigzane z re-
gionalnymi zwyczajami, legendami itp., oraz na opracowa-
pla fizjograficzne i ocene warunkéw przyrodniczych lacznie
% rola otaczajgcych laséw, ktére dla tych miejscowoscl sq
czynnikiem silnie determinujgcym rozwigzanie.

Studium demograticzne oparte na wytycznych planu re-
glonalnego powinno byé¢ przeprowadzone z uwzglednieniem
ludnosci nlestalej (przyjezdnych), ktéra zgodnie ze wskaz-
nikami{ programowymi stanowi punkt wyjscia zalozen. Poza
studiami okreslonymi w § 11 ust. 1 instrukcji stanowigce]j
galgcznik do zarzgdzenia nr 47 niezbgdne jest okreslenie
eakresu studiéw specjalnych, wynikajgcych ze specyfiki da-
nej miejscowosci turystyczno-wypoczynkowej (np. studia kli-
‘matyczne, zieleni i krajobrazu, chionnosci terenow turystycz-
no-wypoczynkowych itp.}).

Zréinicowanie projektéw planu ogélnego w dostosowa-
niu do specyfiki Jednostek osadniczych i miejscowosci o. cha-
tekterze turystyczno-wypoezynkowym (§ 22 instrukcji sta-
;iowfiqce'\j zalgcznik do zarzgdzenia nr 47) powinno uwzgled-
miaé typy jednostek, o ktorych byla mowa,

Jednostki osadnicze typu 1 kwallfikujg sie na ogél do
grupy-II w mys$l § 22 Instrukcji stanowigcej zatgcznik do za-
szadzenia nr 47, jednostki.zas typu 2 i 3 kwalifikujq sie do
grupy III w my$l § 22 tej instrukcji.

3. Zasady zagospodarowania przestrzennego Jjednostek
osadniczych i miejscowosci o charakterze
turystyczno-wypoczynkowym.

3.1, Wskazania w zakresie programowania jednosiek
osadniczych i miejscowosci o chaiaklerze turystyczno-wy-
poczynkowym,

Jednostki osadnicze zaliczone do typu 1 (w pelni zwig-
zane z turystyka i wypoczynkiem) w okreslonym czasie — se-
ronie  powiekszajg -stan liczebny ludnosci kilka lub nawet
kilkunastokrotnie w stosunku do liczby mieszkancow sta-

fych.
Nalezy zwrécié uwage na pojawienie sie spietrzen, wy-
stepujacych w pewnych okresach czasu, nazywanych

szczytami (np. lpiec — sierpien nad morzem lub luty —
marziec w gorach}.

Przy ukiladaniu programu dla poszczegélnych jednostek
osadniczych oraz miejscowosci o charakterze turystyczno-
wypoczynkowym nalezy szczegolng uwage zwrdécié na grupe
zagadnien ludnosciowych i wyposazenia w.podstawowe urza-
dzenia i usiugi dla celéw turystyki i wypoczynku.

Program dla poszczegdlnych jednostek osadniczych
i miejscowo$ci o charakterze turystyczno-wypoczynkowym
powinien byé oparty na przewidywanym rozwoju ruchu tu-
rystyczno-wypoczynkowego w planie regionalnym z uwzgled-
nieniem liczby oséb przybywajacych w ciggu roku do danej
miejscowosci ‘'w celach turystyki i wypoczynku,

Jeieli w danej miejscowoéci poza funkcjami wypoczyns
ku | turystyki wystepujg zagadnienia lecznictwa, to liczba
kuracjuszy w ciggu roku powinna by¢ wyodrebniona w od-
dzielng grupe.

W stosunku do obu grup przeprowadzi¢ nalezy oblicze-
nie ludnosci stalej, niezbednej z punktu widzenia obstugi ru-.
chu turystycznego, wypoczynkowego i uzdrowiskowego.

Dla obslugi wczasowiczow . i turystéw przebywajacych
jednoczesnie w danej jednostce osadniczej lub miejscowoséci
przewidywaé nalezy liczbe osdb zatrudnionych, przyjmujgc
odpowiednio dane stosowane dla osrodkow Funduszu Wcza-
sOw Pracowniczych oraz oérodkow Gléwnego Komitetu Kul«
tury Fizycznej i Turystyki.

Dla obstlugi kuracjuszy przebywajacych w danej miej-
scowosci uzdrowiskowej przyjmowaé nalezy liczbe oséb za-
trudnionych wedlug danych Centralnego Zarzadu Uzdrowisk
Ministerstwa Zdrowia I Opieki Spolecznej.

Nalety dazy¢ do eliminowania funkcji, ktérych rozwd}
moze niekorzystnie wplyng¢ na turystyczno-wypoczynkowe
walory miejscowosci.

‘W programowaniu jednostek osadniczych i miejscowo-
4cl o charakterze turystyczno-wypoczynkowym nalezy wys
raznie odrdznia¢ miejscowosci dwusezonowe (czynne w
zasadzie przez caly rok) od miejscowosci jednosezonowych,
czynnych w zasadzie tylko przez. kilka miesiecy. W tym
wypadku naleiy rozwigza¢ problem zatrudnienia okreso-.
wego.

3.2, Zasady wyposaienia jednostek osadniczych w pad-
slawgwe ustugi { urzqdzenia turystyczno-wypoczynkowe bydz
majqce zwiqzek z turystykq i wypoczynkiem.

W kazdym x trzech typdw jednostek osadniczych o-cha-
rakterze turystyczno-wypoczynkowym znajdujg sie ushugi
i urzadzenia przeznaczone dla mieszkancéw stalych oraz
takie, ktére przede wszystkim przeznaczone sg dla- ludnosei
niestalej.

Zasady wyposazenia jednostek osadniczych o charakterze
turystyczno-wypoczynkowym w ustugi wynikaja:

a) z liczby ludnoéci stalej i niestalej oraz programu nie-
zbednych dla niej urzadzen,

b) z typu, do ktérego dana jednostka osadnicza zestala
zakwalifikowana.

Program, ilo$¢ { charakter urzadzen wynika z postulo-
wanego standardu wyposazenia (typ 1, typ 2, typ 3), okre~
sOw uzytkowania urzgdzen (caly rok, sezon) i polozenia jed-
nostki (géry, morze, niziny). -

Przy ustalaniu programu urzadzen nalezy przede wszyst-
kim uwzglednié szczyt sezonowy przyjmujac w tym okresie
maksymalng rotacje I maksymalne wykorzystanie urzadzen.

Zaspokojenie potrzeb w okresle szczytu moze byé cze-
§clowo rozwigzane przez urzadzenia dzialajgce okresowo.

W programie Jednostek osadniczych o charakterze tu--
rystyczno-wypoczynkowym wyodrebnia sig:
a) urzadzenia niezbedne dla ludnosci stale],

b) urzgdzenia dzialajgce dla ludnosci statej przez caly
rok, a okresowo réwniez dla ludnosci przybywajgs
cej (problem okresowego zwigkszenia wydajnoscj),
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¢} urzgdzenia pracujace wytqcznie dla ludnosci przyby-
wajgce]j.

Urzadzenia te nalezy programowaé wediug odpowiadnio
zréinicowanych wskaznikow.

Program urzgdzen powinien byé zestawiony zyodnis
z klasyfikacja, obowigzujacq w zakresie planowania preze-
strzennego, dostosowana do indywidualnych potrzeb dane)
jednostki osadniczej.

W razie prowadzenia dzlalalnosci calorocznej urradre-
nia uslugowe i inne powinny by¢ umieszczane w budownic-
twie stalym. Dia zapewnicnia obstugi w okresie szczylow
nalezy ponadto uwizlylednié w programie tego budowniciwa
mozliwo$é uruchomienia urzadzed dzialajacych okresowo.
W razie prowadzenia takiej dziatalnosci sezonowej ustugl
t urzadzenia przewidziane dla potrzeb ludnosci przybywaja-
cej powinny byé umieszczone w budownictwie staltym, lek-
kim, przystosowanym do okresowego wykorzystania,

4. Wskazania w sprawle przestrzennego ukladu jednostek
osadniczych o charakierze tur)'_sityczn'o-wypo'czynkowym.

Jednostki dsadnicze 1 miejscowosci zwigzane z turysty-
ka | wypoczynkiem nie sg na ogol uktadami izolowanymi,
lecz 'tworzgq zespoly jednostek osadniczych o dominujace]
funkcji turystycznej, wypoczynkowej lub uzdrowiskowej.

W kazdym zespole - jednostek osadniczych wyodrebnié
moina jednostke, ktora pelni lub peini¢ powinna role gtéw-
nego osrodka ustugowego, oddzialywajgcego w pewnym za-
kresie na jednostki pozostale. W duzych regionach
turystyczno-wczasowo-uzdrowiskowych moize nawet wyste-
powaé wieloszczeblowa  organizacja oérodkow uslugowych.

Uktad takich zespoléw i zwiazany z nimi system komu-
nikacji zaleza gidwnie od polozenia w jednym z podstawo-
wych trzech regionow geograficznych,

Miejscowoscl nadmorskie . {w zasadzie kapieliska nad-
morskie) z natury rzeczy .sq poloione wzdiuz linit brzego-
wej, co prowadzi czesto do ukladow pasmowych. W ukia-
dach tych wyodrebni¢ moizna nastepujgce pasy uzytkowania
terendw: pas plaz i wydm chronionych, pas oSrodkow wcrza-
sowych, pas osiedli.ludnosci statej, czesciowo oczywiscie
wykorzystywanych na cele letniskowa.

Wszystkie te trzy pasy w sumie jednak nie powinny
przekracza¢ 2,5—3 km szerokodci, co w naszych warunkach
odpowiada obszarowi wystepowania klimatu nadmorskiego.

Zaplecze  miejscowo$cl nadmorskich powinna stanowié
strefa rolniczo-leSna, = uformowanymi w niej organizmami
miejskimi. Miasta takie w stosunku do powiatéw nadmor-
skich spelniajg role gléwnego osrodka obslugi,

Jednostki osadnicze oraz inne tereny wypoczynkowo-
turystyczne nad morzem. nile powinny byé¢ rozbudowywane
kosztem laséw nadbrzeinych, W pasie wydm chronionych
1 brzegdw klifowytch nalezy bra¢ pod uwage mozliwosé ich
zalesienia. Biegngce wzdtuz pasa wybrzeza drogi kolowe po-
winny by¢ prowadzone poza nadmorskimi jednostkami osad-
niczymi, z moihwdéciq zblizenia sie do linii brzegowej, tam
zwlaszcza, gdzie otwiera sie widok na krajobraz morski.

Gorskie 1 podgorskie zespoly jednostek osadniczych
zwigzanych z turystvkg | wypoczynkiem, wykorzysiniace
rzezbe terenu i degodnodé lokalizacji wzdiuz dolin, mogyg
posiala¢ uklad pasmowy.

W planie zespolu rozwazy¢ nalezy mozliwosé poluzenia
osiedli na stoku. Daje to bowiem waruinki nasionecznienia
{(ra stokach poludniowych) oraz wysoce atrakcyjng sytuacjq
krajobrazowgq.

W przewazajacej liczbie konkretnych przypadkéw, przy
analizie isiniejgcych i planowanych zespoléw turystyczno-
wypoczynkowych jednostek osadniczych istotne jest prrzeds
wszystkim  siworzenie wlasciwych warunkow dla  ruchu
tranzytowego oraz prawidiowe pod wzgledem funkcjonalnym
rorganizowanie uzytkowania terenu.

Istniejgce jednostki osadnicrze potozone na dnls doliny
z koniecznos$ci wyznaczajg na ogét strefe zabudowy ludao-
éci statej, cresciowo wykorzystywang na cele letniskowe,

Wazdluz istniejacych stref zabudowy naleiy poszukiwaé
mozliwosci przeprowadzenia‘drogl o ruchu przelotowym. Mo-
zliwe sg przy tym dwa podstawowe typy rozwiazania: Jedea
polega na przeprowadzeniu tej drogi po stronie zacienionef
doliny. Wéwcezas terendéw dla nowych zespolow i obiektdéw
hotelowo-pensjonatowych poszukiwac¢ nalezy na zbocza:;h-
prreciwleglych, nastonecznionych. W drugim typle  droga
tranzvtowa moze byé przeprowadzona po stronie silniej na-
fwietlonej, z tym ze ku doiinie powigzana jest ona ze strefg
zabudowy istniejgcej, po drugiej zas stronie otwiera ona
mozliwo§é lokalizowania obiektéw nowych. W eobu typach
rozwigzah nalezy dazvé do tzw, gniazdowego ukladw ne-
wych zespolow wypoczynkowo-turystycznych, dbajgc o od-
powiednie odstepy i izolacje miedzy nimi,

W reglonie nizinnym nie jest na ogot moiliwe Jedno-
znaczne okredlente funKcionalbyel schematdw przestrzens
nego ukladu. zespoldw jednostek . osadniczych wzwigzanych
7. turysiyka i wypoczynkiem;, np. na obszarach pojezierza
ukiady te moga sig wzajemnie przénikac, co 'daje szczeydl-
nie dogodne polozenie dia glownych odrodkéw ushugowych
zespolu,

Odrebny typ ukladéw — to ohszary puszez 1 wielkich
lasdw, ‘ktore stuzgq rowniez celom turystyki i wypoczynku.
Ze wzgledu na to, ze atrakcje stanowi w tym wypadku wiel-
kos¢ i rodzaj obszaréw leénych, nie nalezy na nich lokalie
zowal inwestycjl. Najbardziej celowe jest wowczas obrzeine,
gniazdowe rovmieszczenie osiedli 1urysty(:xno-wypocximkp-
wych z umozliwieniem dogodnej penetracji z nich w._giabh
obszaru lesnego oraz 7 zastosowaniem wedlug wymagan kra-
Jobrazowych oslony zadrzewieniowej od strony zbiornikow
wodnych.

We wszystkich omoéwionych poprrzednio typach zespo«
low jednostek osadniczych zwigzanych z turystykg 1 wy-
poczynkiem obok relacji wigzacych posrczegdlne . jednostkt
zwrocic jeszcze nalezy uwagg na dwie istotne sprawy:

a) przeanalizowanie obszaru calégo zespotu pod katem
widzenia rozmieszczenia w nim obiektow 1 terendw
najbardziej atrakcyjnvch dla turystvki i wypoczynkay
rozmieszczenie to w konkretnych warunkach geogra~
ficznych powinno da¢ podstawe do przestudiowania
tras, po klérych odbywaé sie bedzie ruch turystycz~
ny roéinego rodzaju; irasy takie powinny w plania
zespotu stanowi¢ niejako kosciec uktadu, kiory w
znacznym stopniu powinien determinowac szczegoto
we rozwigzania przesirzenne; k

b) system zaopatrzenia. jednostek osadniczych w zespole
w podstawowe artykuly spoizycia; w tym celu w
obrebie zespolu wyrnaczyé nalezy jednostki osadnis
cre, ktére by przejely ng siebie role baz zaopatrze~
nia. Jednosiki takie powinny by¢ dogodnie powigza-
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re odpowiednimi ¢rodkami transpox’iu, jak i ukladem
dregowym.

Tereny rozwojowe nalezy lak wybieraé, aby nie likwi-
dowac¢ istniejqcych laséw i zadrzewien.

4.1. Oférodki uslugowe,

W jednostkach osadniczych zwlazanych 2z turystvka
‘§ wypoczynkiem waing sprawg jes! lokalizacja osrodka usiu-
gowego.

W-odrodku tym wyréinia¢ nalety dwa podstawowe }ego
elementy:

) dla Judnodci stalej;
b) dla przyjezdnych.

Celowe Jest ‘wigzanie ze sobg w ukladzie przesirzennym
obu tych elementdw. Drugi z nich powinien by¢ poloiony
moiliwie w sasiedztwie osrodka stalego w celu lepsiego
wykorzystania urzadzen usiugowych i skrocenia powigzail
komunikacyjnych. Poigdane jest usytuowanie urzadzen
1 obiektéw w miejscach, z kidrych roztaczajq sie najbardzie]
atrskcyjne widoki w danej miejscowoscl,

_ Calo$¢ urzadzen ofrodka ustugowego powinna byé po-
faczona z glfownymi drogami wlotowymi, jednakie w ten
#posob, by wyeliminowad przejazdy przez sam osrodek.

‘W sasiedziwie nie kolidujgcym x funkeijgy odrodka prze-
widzie¢ nalezy ieren do parkowania samochedow,

Tereny mieszkaniows powinny obejmowat:

a) tereny budowniciwa holelowo-pensjonatoweqo,

b} tereny zabudowy mieszkaniowej dla ludnosci stale),

¢} tereny przeznaczonme na pI‘ZElIObDe uuqdzema nocle-
gowe (camping, pela namictowe 1ip.):

Budownictwo hf)lelowo~pe*\<janatowe powinro rerwijaé
ate pa terenach.dobrych pod wquqdem technicanym i klima-
tycanym, prrzy wiasciwym wykmzystmnu walorow krajobra-
rowych miejscowosdci,

Tereny le powinny w zasadzle sgsiadowad 'z oérodkiem
bshigowym. Poszczegolne zespoly budownictwa holelowo-
pensjoratowego tworzgce okreslone lub wydzielone caloscd
funkcjonalne mogg by¢ rozmieszczone w postaci wydzielo-
nych gniazd, pod warunkiem zapewnienia dogodnej komu-
nikacji z centrum.

Zabudowa mieszkaniowa dla ludnosci stale] powinna byé
syluowana na dogodnych terenach, w zasadrzie w nawigza-
niu do istniejacych terendw tego rodzaju zabudowy,

Ze wigledu na koniecznoéd wvkorzystania tej zabudo-
wy dla pomieszczenia czeéci przvjezdnych nalezy daive do
ograniczenia intensywnoéci zabudowy w takiej mierze, by
nie pogorszyé warunkéw codpoczynku, chronige réwnocze-
gnie walory widokowe,

Tereny campingowe nalezy tak rozmieédci¢, by nie two-
rzy¢é w jednym miejscu lch nadmiernego skupiska. Zapew-
niajgc tym terenom dobre warunki zdrowoine i wykorzysiu-
jac walory krajobrazowe danej miejscowosci, nalezy jednak
unika¢ sasiedziwa z mlodnikami i1 uprawami lesnymi, w
szczegolnosci iglastymi. Tereny campingowe nalezy lokali-
‘zowac w ten sposéb, aby wglad z drog, kolel i szlakow sil-
nego ruchu by! niemozliwy.

Budownictwo zwigzane £ leczniclwem (sanatoria, pre-
wentoria. itp.) powinno by¢ z reguly wyodrebnione prze-
strzennie. W zorganizowanych juz i silnie zainwestowanych

miejscowosciach uzdrowiskowych strefa tego budownictwa
powinna miet¢ pierwszenstwo w lokalizacji przed strefami
zabudowy dla celow turysiyki 1 wypoezynku,

W miejscowosciach rwigzanych z turystyka i wypo-
czynkiem nalezy -dazy¢é do izolacji i wydzielania istnieigs
cych juz urzgdzen leczniczych i nie dopuszcza¢ do rozbu-
dowy tego rodzaju obiektéw w obrebie osiedla. Jednym
z podstawowych warunkéw odpoczynku jest cisza. Dlatego
tez urzgdzenia powodujgce halas nie powinny byé¢ lokalizo-
wane w bliskim sgsiedztiwie osiedli turystycinych i wy-
poczynkowych.

Wyodrebnienia przestrzennego (izolacji) wymagaja row-
niez tereuy przeznaczone na cele kolonili letnich dla mio-
dziezy, obozowiska harcerskie 1itp.

4.2, System lerenow gzielonych.

W jednostkach osadniczych zwiazanych z {urystvks
! wypoczynkiem jednym z podstawowych -elersentow ukladu
przestrzennego jest zieleh. Sprawq istoing staje sie Scishe
powigzanie systemu terenow zielonych z terenami prze-

zraczonymi na cele sportowe. Stadion, park sportowy, a w

miejscowodciach g¢orskich tereny skoczni narciarskief itp.
powinny stanowi¢ jedno 1 gléwpych elemeniow terendw-
zielonych,

4.3. Tereny przemysiowe 1 skladowe.

Tereny przemyslowe i skladowe powinny byé ogra-
niczone wylgcznie do potrzeb niezbednego zaopatrzenia lud-

nosci stalej i niestalej. Lokslizacja zakladaw przemyslowych

w obrebie jednostek osadniczych zwigranych z turysiykg
i wypoczynkiem jest w zasadzie niedopuszczalna.

Tereny skladowe i drohnych, nieuciagiiwych zakladéw
przemvstowveh powinny byé lokalizowane w wyodrebnio
nveh czedciach osiedla, najlepiej w powiazaniu . ze- stacig-
kolejowag i z zachewaniem dostatecznej izolacji od stref
przeznaczonych dla ludno$ci niesialej.

4.4. Komunikacja.

Podstawowq sprawg lest zwigzanie miejscowodci z sie-
cla drogowg i kolejowg. Sie¢ ulic 1 drég w obrebie jed-
nostki osadniczej powinna by¢ wlasdciwie dostosowana do
ukladu drog w calym zespole.

W miejscowosciach turysiycrno-wypoczynkowyeh szeze-
g6éIne znaczenie ma prowadzenie ruchu szybkiego i ucigili-
weqo na minimalnej sieci niezbednych, odpowiednio izolo-
wanych arterii

W istniejgeych czedciach osiedli nalezy dazyéd do ke-
rygowania ukladow ulicznych prrzez eliminowanie badz ogra-
niczenie ruchu raklécajgcego spokoj mieszkancodw. W szcze-
golnodci zasada ta dotyczy osrodkaw ushigowych, ktorych
lokalizacja powinna zapewni¢ mozliwoi¢ swobodnego ruchy
pieszego, -

W ukladzie ulicznym naleizy zapewni¢ mozliwod¢ par-
kowania samochodéw, kierujge sic danymi hipotezy mote-
ryzacyjnej. Place parkingowe powinny byé w zasadzie sy-
fuowane w zewnctrznych partiach terenow osiedlenczych,
Nalezy rowniez przewidzie¢ mozliwos¢ powiekszenia pe-
wierzchni parkingowej na potrzeby szczytowego nasilenia
ruchu., Tego rodzaju rererwy powinny byé odpowiednio za-
projekiowane pod kglem widrenia oszczednego {czesciowes-
go) ich zainwestowania,.



