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ZARZADZENIE PRZEWODNICZACEGO KOMITETU BUDOWNICTWA, URBANISTYKI I ARCHITEKTURY

z dnia 3 grudnia 1962 1,

w sprawie wytycznych w zakresie wyznaczania terendw pod niskle budownictwo mieszkaniowe oraz
normatywu zabudowy lych terendw.

Na podstawie art. 28 pkt 3 ustawy z dnia 31 stycznia
1961 r. o planowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 7, poz. 47)
zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Pod vabudowg niskim budownictwem mieszkanio-
wym moga by¢ przeznaczane tylko tereny:

1) nie uzbrojone i nie przewidziane do uzbrojenia w siel
kanalizacyjna,

2) uzbrojone w sie¢ kanalizacyjna, stanowigce nie zabudo-
wang cze$¢ w isiniejgcej juz zabudowie niskiego bu-
downictwa mieszkaniowego, jezeli organ wlasciwy do
opracowania - planu zagospodarowania przestrzennego
daneqgo miasta (osiedla) stwierdzi, ze teremy te nie mo-
ga by¢ wykorzystane pod zabudowe mieszkaniowa
o wysckosci powyzej trzech kondygnaciji.

§ 2. Wprowadrza sie ,Normatyw zabudowy terendéw ni-
skiego budownictwa mieszkaniowego', stanowigcy zalacz-
nik do niniejszego zarzgdzenia.

§ 3. Normatyw zabudowy terendéw niskiego budownic-
twa mieszkaniowego stosuje sig:

1) przy opracowywaniu planéw zagospodarowania prze-
strzennego miast, esiedli i innych jednostek osadniczych
o miejskim charakterze zabudowy,

2) przy wydawaniu decyzji ustalajacych lokalizacje szcze-
gélowa inwestycji niskiego budownictwa mieszkanio-
wego na terenmach, na ktérych zgodnie z ogolnym pla-
nem zagospodarowania przestrzennego, a w braku ta-
kiego planu — zgodnie z posiadanymi materialami do

planu, moze by¢ lokalizowane niskie budownictwo mis~
szkaniowe,

§ 4. 1. Odstepstwa od ustalonych w normatywie wiel
kosci dzialek dopuszczalne sg w stosunku do poszczegol-
nych dzialek, gdy $cisle zastosowanie normatywu jest nie-
celowe ze wzgleddw technicznych lub gospodarczych, a mia-
nowicie w odniesieniu do:

1) terenow o szczegélnych warunkach fizjograficznych,

2) terenow, na ktérych nowe budownictwo niskie bedzle
uzupelnieniem istniejgcej juz zabudowy,

3) dzialek budowlanych utworzonych na podstawie doko-
nanych juz podzialdow geodezvinych, jezeli dziatki te
odpowiadajg wymaganiom , Normatywu urbanistycznega
dia niskiego budownictwa mieszkaniowego", stanowiag«
cego zalacznik do zarzadzenia Prezesa Komitetu do
Spraw Urbanistyki i Architektury z dnia 28 sierpnia
1957 1. (Monitor Polski Nr 74, poz. 453),

4} terenow, dla ktérych przed wejsciem w Zycie niniejsze-
go zarzadzenia zostal opracowany i uzgodniony projeki
szczegotowego planu zagospodarowania przestrzennege
odpowiadajgcy przepisom ,Normatywu urbanisiycznegs
dla niskiege budownictwa mieszkaniowego”, o ktéorym
mowa w pkt 3.

2. O odstepstwach, o ktoérych mowa w ust. 1, decydujes

1) prezydium rady narodowej, wilasciwe do zatwierdzenia
szczegolowego planu vagospodarowania przestrzennega
zatwierdzajgc plan, ktérego projekt zawiera propozycim
odstepstw,
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9 kierownik wydzialu budownictwa, urbanistyki i archi-
tektury, wlasciwy w sprawach lokalizacji szczegolowej,
wydajac decyzje o ustaleniu lokalizacji szczegolowej,
o ile decyzja dotyczy terenu nie objetego szczegolowym
planem zagospodarowania przestrzennego,

§ 5. Decyzje ustalajace lokalizacje szczegolowg inwe-
stycji na dzialkach przekraczajacych goérna granice norma-
tywa stanowiacego zalacznik do niniejszego zarzgdzenia,
wydane przed wejiciem w zycie tego normatywu, pozostajg
w mocy, jezeli:

1) wielkoé¢ dzialki odpowiada ustaleniom szczegélowego
planu zagospodarowania przestrzennego, obowigzujace-
go w dniu wejicia w zycie normatywu,

2) przekroczenie normatywu wynika z przyczyn okre$le-
nych w § 4 ust 1,

3) na podstawie pozwolenia na budowe, wydanego przed
wejSciem w zycie normatywu, zostala rozpoczeta bude-
wa zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

§ 6. Traci moc zarzadzenie Prezesa Komitetu do Spraw
Urbanistyki i Architektury z dnia 28 sierpnia 1957 r. w spra-
wie normatywu urbanistycznego dia niskiego budowniclwea
mieszkaniowego (Monitor Polski Nr 74, poz. 453).

§ 7. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem ogloszenia:

Przewodniczacy Komitetu Budownictwa, Urbanistyki
i Architektury: w z. Z, Skibniewski

Zatacznik do zarzadzenia Przewodnk
czacego Komitetu Budownictwa, Uge
banistyki 1 Architektury 2z dnta
3 grudnia 1962 1. (poz. 408).

NORMATYW ZABUDOWY TERENOW NISKIEGO BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO

1. Przepisy ogébine,

§ 1. 1. Normatyw stosuje sie do terenéw, na kiérych
zgodnie z ogolnym planem zagospodarowania przestrzenne-
go {a w braku planu ogdlnego na podstawie materiatéw do
tego planu} moze by¢ realizowane niskie budownictwo mie-
szkaniowe,

2. Przez niskie budownictwo mieszkaniowe rozumieé
nalezy budownictwo ponizej 3 kondygnaciji, wystepujace

ko:
. — budownictwo domoéw wielorodzinnych (wielomieszka-
niowych),

— budownictwo malych doméw mieszkalnych,

— budownictwo doméw  jednorodzinnych.

3. Przez dom wielorodzinny (wielomieszkaniowy) rozu-
mie sie budynek przeznaczony do zamieszkania przez wig-
¥el niz jedna rodzine.

4. Przez maly dom mieszkalny rozumie sig budynek
mieszkalny ziczony z 2—4% lokali, stanowigcych odrebng wla-
snos¢ roznych oséb lub wiasnos¢ spotdzielni mieszkaniowej.

5, Przez dom jednorodzinny rozumie sie budynek albo
samodzielng cze$¢ budynku mieszkalnego bliZzniaczego lub
szeregoweqo.

6. Dzialka budowlang w rozumieniu normatywu jest ob-
szar grunty, o wielkosci powierzchni odpowiadajacej ustale-
piom niniejszego normatvwu dla okre$lonego rodzaju zabu-
dowy, stanowigcy odrebng nieruchomo$é badz  okreslony
decyzja organu miejscowego planowania przestrzennego
© ustaleniu lokalizacji szczegodlowej.

7. Urzadzenia uslugowe zwigzane z obslugg mieszkafi~
céw na terenie niskiego budownictwa mieszkaniowego Iul
sgsiadujgcych terenéw mieszkaniowych, a takZze urzadzenia
uslugowe ogélnomiejskie ustalane sg w wytycznych z miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosow=
nie do czesci II Gléwnych wskaznikow do projektowania
osiedli mieszkaniowych w latach 1961-—1965, stanowigcych
zalgcznik do zarzgdzenia nr 15 Przewodniczgcego Komitetw
Budownictwa, Urbanistyki i Architektury z dnia 21 lutegd
1961 r. w sprawie gléwnych wskaznikéow do projektowania
osiedli mieszkaniowych w latach 1961—1965.

II. Budownictwo mieszkaniowe domow wielorodzinnych
ponizej 3 kondygnacji i malych doméw mieszkalnych.

§ 2. 1. Zabudowe terendéw niskiego budownictwa mie«
szkaniowego domami wielorodzinnymi ponizej 3 kondygnacii
i matymi domami mieszkalnymi nalezy projektowaé, zgodnie
z zasadami projektowania zabudowy terenow mieszkaniox
wych netto budownictwa wielorodzinnego o trzech i wiecej
kondygnacjach, ustalonymi w zaltgczniku do zarzadzenia nr 18
Przewodniczagcego Komitetu Budownictwa, Urbanistyki i Ars

-chitektury z dnia 21 lutego 1961 r. w sprawie gléwnych

wskasnikow do projektowania osiedli
latach 1961—19065,

2. Wskazniki intensywnos$ci zabudowy mnetto i po-
wierzchni uzytkowej mieszkan na 1 ha terenu netto zabus
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej ponizej 3 kondygnacii
i malych doméw mieszkalnych ustala tablica nr 1.

mieszkaniowych w

Tablica nr 1.

Ogolne intensyw- Gestosé powierzchni nzytkowe] . . L .
noéci zabudowy mieszkafh m¥/ha terenéw netto Stopienn uzbrojenia terenu w kanalizacje i wodocigg
netto
0,56—0,48 4.200 m?* — 3.600 m?® Sie¢ kanalizacyjna miejska. Odprowadzenie $ciekéw do
oczyszczalni lokalnej. Sie¢ wodociggowa miejska,
' Zdroje uliczne.
: 0,48—0,40 3.600 m? — 3.000 m? Odprowadzenia sciekéw do osadnika z rozsgczkowaniem
~ $ciekéw w terenie. Sie¢ wodociggowa miejska. Zdro-
je uliczne. Studnie publicznego uzytkowania.
-
0,45—0,37 3.380 m® —.2.800 m? Odprowadzenie éciekow do szczelnego zbiornika. Stud-
nie publicznego uzytkowania., Wlasne ujecie wody
{studnia na dzialce).

HI. Budownictwo mieszkaniowe doméw jednorodzinnych,

A. Rodzaje domdéw jednorodzinnych,

§ 3. 1. Cecha charakterystyczng budownictwa mieszka-
miowego jednorodzinnego jest wylgcznos¢ uzytkowania do-

mu jednomieszkaniowego przer jedna rodzine i powiazanie:
domu z okreélong dziatkg. W panstwowym lub zakladowym
budownictwie mieszkahiowym w razie budowy kilku doe
méw w fednym zespole nie musi wystgpowad okreslenie gras

.nic dzialki dla poszczegolnego domu mieszkalnego.
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2. Rozrézinia sig nasigpujace rodzaje domdéw jednoro-

&zinnych:

1) dom mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy jest to
budynek mieszkalny jednorodzinny nie przylegajacy do
budynku lub budowli poloZonej na sasiedniej dzialce,

2 dom mieszkalny jednorodzinny blizniaczy jest to kazdy
z dwoch budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych ma-
jacych wspdlnag Sclang, zbudowanych na dwoch sasied-
nich dziatkach,

3) dom mieszkalny jednorodzinny szeregowy jest to kazidy
budynek mieszkalny jednorodzinny, usyluowany na wy-
dzielonej dzialce w zwartym szeregu co najmniej trzech
budynkéw mieszkalnych,

4) dom mieszkalny jednorodzinny ,atrialny” jest to kazdy
budynek mieszkalny jednorodzinny z wewnetrznym
ogrodkiem otoczonym Scianami tego_budynku, Scianami
budynkéw na sasiednich dziatkach lub takze ogrodze-
niem,

B. Wielko$é, ksztalt i zagospodarowanie dziatki
przeznaczonej pod dom jednorodzinny.

§ 4. 1. Dziatka powinna mie¢ w miare moznosci ksztalt
prostokatny lub zblizony do prostokatnego. Bok przylegajacy
do ulicy jest jej szerokoscig, a prostopadia do ulicy — gig-
bokoscia.

2. Na dziatkach przeznaczonych pod domy mieszkalne
jednorodzinne moze by¢ projektowana zabudowa zwarta,
blizniacza i wolno stojgca.

» 3. Zabudowa zwarta, poza tradycyjnag zabudowq szere-
gowq o ukladzie liniowym, mozZe réwniez wystepowaé jako:

1) zabudowa dywanowa -~ zabudowa parterowymi domami
jednorodzinnymi na matych dziatkach, skladajaca sig
z budynkow ,atrialnych” i innych odmian zabudowy
szeregowej, formujaca zwarty uklad doméw o wspdlnych
$cianach i izolowanych ogrodkach,

2) zabudowa lancuchowa - zahudowa szeregowa ro6znigca
si¢ od tradycyjnego ukladu liniowego tamang lub zygza-
kowatg linia zabudowy, uzyskiwang przez przesuniecia
wzgledem siebie segmentéw, ustawienie ich pod kgtem
do drogi, jak rowniez uklady, w ktorych budynki mie-
szkalne lgczone sg przez ustawione migdzy nimi przy-
budowki gospodarcze lub garaze,

3) zabudowa grupowa -— zabudowa skladajgca sig z grup
budynkoéw stanowigcych powtarzalny element zabudo-
wy; elementy te mogg zawiera¢ budynki roéznego typu
i r6znej wysokosci.

4. Wskazniki powierzchni i szeroko$ci dzialek dla po=
szczegdlnego rodzaju zabudowy w dosiosowaniu do stopnia
uzbrojenia terenu w kanalizacje i wodocigy okresla tabli-
ca nr 2.

Tablica nr 2.

Stopien uzbrojenia terenu

w kanalizacje i wodocigy

(dotyczy tylko terenow
istniejgcej zabudowy

Odprowadzenie

$cie-

jednorodzinnej)
Sie¢ kanalizacyjna
miejska. Odprowadze-
nie $ciekow do oczysz-
czalni lokalnej. Sieé

Rodzaj zabudowy

A

koéw do osadnika z
rozsaczkowaniem $cie-
kéw w terenie. Sie¢
wodociggowa miejska.
Zdroje uliczne, Stud-
nie publicznego uzyt-

Odprowadzenie $cie-

kéw do szczelnego

zbiornika. Tzw. ,su-

chy ustep"”. Studnie

. publicznego uzytko-
wania.

Odprowadzenie §cle- -
kéw do szczelnego
zbiornika. Wiasne ujg-
cie wody (studnia &
dziaice).

wodociadowa wmiejska.
Zdroje uliczne.

Zabudowa zwarta
1. Zabudowa szeregowa

— powierzchnia dzialki 110 m? — 200 m?

200 m? — 400 m?.

kowania. J

150 m® — 300 m?

— szerokos¢ dziaiki 42 m— 75 m 45 m — 75 m 45 m — 75 m
2. Zabudowa atrialna : )
~ powierzchnia dziatki 110 m® — 150 m? —_ —_
~ szerokoéé dziatki 100 m — 120 m —_— — —
Zabudowa blizniacza (tvlko w razie niemoz-
nosci zastosowania za-
) budowy zwartej) )
— powierzchnia dziatki 200 m2? — 300 m? 300 m® — 500 m? 250 m* — 350 m* 250 m® — 500 m?
— szeroko$¢ dzialki 85 m — 120 m 95 m — 135 m 95 m — 13,5 m 95 m — 135 m |
Zabudowa wolno (tylko w razie niemoi~ ’ 4
| 5 nosci zastosowania za-
stojaca budowy zwartej) -
-~ powierzchnia dziatki 250 m? - 400 m?® 400 m? — 700 m? 350 m? — 500 m? 350 mt! — 700 m®
— szeroko$é dzialki 150 m — 175 m 150 m — 190 m 150 m — 190 m 150 m — 190 m

5. Powierzchnie dzialki przeznaczonej pod dom mieszkal~
ny jednorodzinny, okreslong w niniejszym normatywie wiel-
kosciami minimalnymi i maksymalnymi, nalezy ustala¢ w
zalezno$ci od mozliwosci i warunkéw usuwania $Sciekow

i zaopatrzenia w wodg (stopnia uzbrojenia terenu w kanali- -

zacje i wodociag), uksztaltowania terenu, warunkéw fizjo-
graficznych, istniejacego zainwestowania oraz typu i wiel-
kosci miasta. _

6. Szeroko$¢ dziatki, okredlong w niniejszym narmaty-
wie wielkosciami minimalnymi i maksymalnymi, nalezy usta-
Ia¢ w dostosowaniu do rodzaju i rzutu przewidywanego do

realizacii domu jednorodzinnego na dzialce. Dopuszcza: sig
zmniejszenie ustalonych minimalnych szeroko$ci dla zabudox
wy blizniaczej i wolno stojacej — pod warunkiem zachowa®
nia przepisow o odleglosciach miedzy budynkami ze wzglg-
dow przeciwpozarowych oraz wymagan oS$wietleniowych,
okreslonych w przepisach techniczno-budowlanych,

7. Przy zabudowie zwartej lub blizniaczej konieczne jest
sporzadzanie planu zagospodarowania terenu wszystkich
dzialek (segmentéw), na ktérych mogq by¢ wzniesione pa-
laczone domy.



