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ZARZADZENIE PREZESA KOMITETU DO SPRAW URBANISTYKI | ARCHITEKTURY

z dnla 28 sierpnia 1957 r.

w sprawie normatywu urbanistycznego dla niskiego budowniciwa mieszkaniowego.

Na podstawie § 1 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Rady Mi-
nistrow z dnia 5 stycznia 1957 r. w sprawie szczegolowego
zakresu dzialania Komitetu do Spraw Urbanistyki i Archi-
tektury (Dz. U. Nr 4, poz. 16) oraz § 6 ust. 5 uchwaly nr 81
Rady Ministrow z dnia 15 marca 1957 1. w sprawie pomocy
Pahsiwa dla budownictwa mieszkaniowego ze $rodkow wila-
snych ludnosci (Monitor Polski Nr 22, poz. 157) zarzadza sie,
to nastepuje:

§ 1. Zatwierdza sie ,Normatyw urbanistyczny dla niskie-
go budownictwa mieszkaniowego"”, stanowigcy zalgcznik do
niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Normatyw nalety stosowaé przy opracowywaniu
plandw zagospodarowania przestriennego w miastach, osie-

dlach i innych miejscowoscisch o zabudowie miejskiej na
terenach wyznaczonych pod niskie budownictwo mieszkanio-
we realizowane jako budownictwo indywidualne, przyzakia-
dowe, spoldzielcze a takie panstwowe.

¢ 3. Postanowienia normatywu obowiagzujg nowowzno-
szone budownictwo mieszkaniowe zaréwno korzystajgce, jak
i nie korzyslajgce z pomocy Panstwa.

§ 4. Zarzqdzenie wchodzi w zycie z dniem ogloszenia.

Prezes Komitetu do Spraw Urbanistyki i Architektury:
Z, Skibniewskl

Zatacznik do zarzgdzenia Prezesa Ko.
mitetn do Spraw Urbanistyki i Ar-
chitektury z daia 28 sierpnia 1957 r,
(poz. 453).

NORMATYW URBANISTYCZNY DLA NISKIEGO BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO

Wsigp.
A, Zakres normatywu. .

{, Normatyw dotyczy terendw wyznaczonych pod niskis
budownictwo mieszkaniowe w miastach, osiedlach lub miej-
scowosclach o charakierze. misjskim zgodnie z ogdlnymi pla-

nami zagospodarowania przestrzennego, a w braku takich pla-
péw - zgodnie ¢ wytycznymi urbanistycznymi opracowanyml
przez terenowq stuibg architektoniczno-budowlana.

2. Normatyw przewidziany jest dla budownictwa nowo-
WZaOoSLoNeygo, :
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B. Pojecia podstawowe.

3. Przez niskie budownictwo mieszkaniowe rozumieé na-
lezy budownictwo ponizej 3 kondygnacji®), wystgpujace jako
domy jednorodzinre lub wielomieszkaniowe (wielorodzinnej.

4, Domy jednorcdzinne mogg byé wolnostojace, bliznia-
cze lub szeregowe, polozone na dzialce. przeznaczonej tylko
dla zamieszkujgcej tam rodziny,

8) Przez dom jednorodzinny wolnostojgey rozumieé nale-
7y dom na dzialce budowlanej, nie przylegajgcy do
domu mieszkalnego polozonego na sasiedniej dzialce.

b) Przez dom jednorodzinny blizniaczy rozumie¢ naleiy
jeden z dwéch domoéw (segmentéw) jednorodzinnych
posiadajacych wspolng $ciang, umieszczonych na sg-
siadujacych dwu dziatkach.

¢) Przez dom jednorodzinny szeregowy rozumie¢ nalezy
jeden ze zwartego szeregu domoéw (segmentdw) jedno-
rodzinnych. W szeregu tym dwa skrajne domy (seg-
menty) maja jedng, a pozostale domy {segmenty) dwie
$ciany wspolne z sasiednimi domami, )

5. Demy wielomieszkaniowe (wielorodzinne) przeznaczo-
ne sa do zamieszkania przez wiecej niz jedng rodzing i po-
lozone na dziaice, przeznaczonej do wspoélnego uzytkowania
przez wszystkich mieszkancow, Gdy taki dom zawiera nie
wiecej niz cziery lokale mieszkalne stanowigce wlasno$¢ ro-
znych osOb, nosi on nazwe malego domu mieszkalnego.

6. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego w do-
mach jednorodzinnvch i wiclomieszkaniowych nie moze prze-
kracza¢ 110 m? Jezeli celem umozliwienia pracy zawodowej
wiasciciela domu jednorodzinnego lub malego domu mieszkal-
nego konieczne jest przeznaczenie czesci mieszkania pa po-
trzeby wynikaiace z tej pracy, np. na duiza biblioteke, gabi-
nety lekarskie i dentystyczne, pracownie artystyczne itp.,
laczna powierzchnia uiytkowa lokalu mieszkalnego moie
przekracza¢ 110 m? jednak nie moze by¢ wigksza niz 140 m?

1. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczone-
go pod niskie budownictwo mieszkaniowe,

A. Zasady zagospodarowania ferenu przeznaczonego pod
zabudowe domami jednorodzinnymi.

?. Powierzchnia poszczegdlnych dzialek budowlanych
oraz tvp zabudowy wynikaja z postanowien ogélnego planu
zagospodarowania przestrzennego, a w braku takiego planu —
bgdz z wytycznych do planu ogdlnego, badz sg uzaleznione
od lokalnych stosunkdéw wlasnosciowych, polozenia i wiel-
kodci wyznaczonego terenu w miescie (osiedlu), rzezby tere-
nu i warunkéw fizjograficznych, typu miasta (osiedla), istnie-
jacego uzbrojenia terenu oraz upodoban regionalnych lud-
nosci,

8. Powierzchnie dzialek i powierzchnie mieszkslna na
{ ha w zaleznosci od rodzaju zabudowy i stopnia uzbrojenia
ustala poniZzsza tabela:

Rodzaj
zabudouwy

Powierz-

m

Powierschnla
mieszkaina

chnia dzialkif na 1 he terenow
2

mieszkalaych

Minimalny stopief
uzhrojenia terenu

s Pomierzchnia
s Powierz- " i ;
Rboddr.a;‘ chnja dzialki nr\’;dﬁ:T!l:ﬂrl:‘naéuv mem.a}n_y stopied
zabudowy m? wmteszkolngch uzbrojenia terenu
netto*™)
szeregowa | 150 — 300 | 3.200 m? sie¢ drogowa, elektrycz.
& . 4 G y i -
{seqment) 1.700 m? nose, v.odopagatg, kana:
lizacia (miejska lub
lokalna zbiorowa)

*} W razie wznoszenia ze $rodkéw wilasnych ludnoéci budow-
nictwa mieszkaniowego o 3 i wiecej kondygnacjach nalezy stoso-
wal ohowiazujace przepisy urbanistyczne dla zespolu blokéw miesz-
kaniowych. ’

") Przy zaloZeniu, Ze powierzchnia mieszkalna stanowi 60%
powierzchni uzytkowej.

netto® *}

sie¢ drogowa, elektrycz-
noé¢, wodocigg, kana-
lizacja (miejska lub
lokalna zbiorowa)

blizniacza | 250 — 300

(segment)

2.100 m?
1.700 m?

sieC drogowa, elekirycz-
nod§¢, zdroje uliczne
lub studnie uliczne z
wodg do picia, ustgp
z obmurowanym do-
tem kloacznym {izw.
msuchy ustep®)

1.700 m?
900 m?

" 300 — 600
(segment)

" 600 -~ 1000
(segment)

ste¢ drogowa, elektrycz-
nos¢, w razie niemoz-
nosci budowy 28
wzgledu na  warunki
lokalne studni przez
budujacych we wla-
snym zakresie — stud-
nie uliczne z woda do
picia, ustep z obmu-
rowanym dotem klo.
acznym f{tzw, , suchy
ustep’)

1350 m? sie¢ ‘ci:zoy,owa,_ elekt;ycz-
300 m? nos¢, zdroje _uliczne
lub studnie uliczne z
wodg do picia, usiep
z obmurowanym do-
lem kloacuznym  (tzw.
ssuchy ustep’)

wolnostojaca) 400 — 600

900 m?® sie¢ 'd‘mgowa,‘e‘zegtrycg-
> N noé¢, w razie niemoi-
550 m nosci  budowy  ze
wzgledu na  warunki
lokalne sindni  przez
budujgeyeh we  wila-
snym  zakresie — stud-
nie uliczne z woda do
picia. ustgp 2z obmu-
rowanym dolem klo.
gcznym  (tzw, ,suchy
ustep’’)

N 600 — 1000

Uwaga: Dopuszcza sie projektowanie budownictwa jedno-
rodzinnego na dziatkach mniejszych niz minimalne
powierzchnie podane w tabeli, z zachowaniem pra-
widlowego rozwigzania zabudowy dzialki i wpro-
wadzenia uzbrojenia terenu przewidzianego w ta-
beli.

9. Konsekwencjq tabeli podanej w ust. 8 jest ohowigzu-
jaca zasada lokalizowania na terenach miejskich, przy istnie-
jacym pelnym uzbrojeniu terenu, wylacznie dziatek budo-
wlanych ¢ powierzchni nie przekraczajgcej 300 m?,

10. W stosunku do poszczegdlnych dzialek przeznacro-
nych pod niskie budownictwo mieszkaniowe, a wystepuja-
cych w obrebie istniejgcej zabudowy, dopusicza sig w spe-
cjalnie uzasadnionych przypadkach za zgoda prezydium wla-
$ciwej wojewodzkiej rady narodowej przekroczenie maksy-
malnych powierzchni dzialek i odchylenie od stopnia uzbro-
jenia terenu podanego w tabeli.

11. Ksztalt dziatki budowlanej powinien byé w zasadzie
prostokagtny lub zblizony do prostokata, ktérego bok przyle-
gajacy do ulicy bedzie jej szerokoscig, a prostopadla do uli-
cy — glebokoscia. Szerokos¢ dzialek powinna by¢ jak naj-
mniejsza, w granicach dopuszczalnych przepisami prawa bu-
dowlanego o odlegtosciach budynkoéw. Pozadane jest, aby
granice dzialek <na przestrzeni 10 m byly prostopadle do uli-
cy. Dzialka nie przylegajaca do ulicy musi mieé zapewniony
dojazd.
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12. Usytuowanie poszczeg6lnych elementéw zabudowy
na dzialce budowlanej powinno odpowiada¢ obowigzujgcym
przepisom prawa budowlanego. Qdleglo$¢ miedzy domami
jednorodzinnymi przez droge ruchu publicznego powinna wy-
nosi¢ co najmniej 15 m, przez tylna granice dzialki co naj-
mniej 20 m, w innych przypadkach odlegloé¢ miedzy doma-
mi powinna wynosi¢ co najmniej 8 m.

13, Na dziatkach budowlanych do 300 m?® nie powinno
slg w zasadzie przewidywa¢ budynkow gospodarczych.

Uwaga: Garaze zostaly omdwione w czeéci II — Komuni-
- kacja.

B. Zasady zagospodarowania terenu przeznaczonego pod za-
budowe domami wielomieszkaniowymi (wielorodzinnymi).

14. Powierzchnie mieszkalng na 1 ha w zaleinosci od
rodzaju zebudowy oraz minimalnego stopnia uzbrojenia usta-
la ponizsza tabela:

Powierzchnia mie-
szkalna na I hatere-
néw mieszkalnych

Minimalny stopien

Rodzaj zabudowy uzbrojenia terenu

sie¢ drogowa, elekiry-
cznosé, wodociag, ka-
nalizacja (miejska lub

maly dom mie-
szkalny, dom wie-
lomieszkaniowy

3.200 m?
2.300 m?

lokalna zbiorowa)

15. W stosunku do poszczegolnych malych doméw miesz-
kalnych lub domoéw wielomieszkaniowych wystepujacych w
obrebie istniejacej zabudowy w specjalnie uzasadnionych
przypadkach dopuszczalne sg za zgoda prezydium wlasciwej
wojewddzkiej rady narodowej odchylenia od podanych
w tabeli wskaznikéw,

16. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu prze-
znaczonego pod zabudowg domami wielomieszkaniowymi
{wielorodzinnymi) nalezy stosowaé w -mysl obowigzujacych
przepiséw urbanistycznych dla zespolu blokéw mieszkanio-
wych.

H. Komunikacja.
A. Sieé¢ uliczna.

17. W obrebie zespolu niskiego budownictwa mieszka-
nlowego rozroinia sig sie¢ ulic publicznych i przejazdy we-
wnatrzblokowe.

1. Do ulic o charakterze publicznym zalicza sie:

a) ulice zbiorcze, co najmniej o dwu pasmach ruchu ko-
towego i obustronnych chodnikach, doprowadzajace
ruch z ulic mieszkaniowych na arterie komunikacyjne,

b} ulice mieszkaniowe o dwu pasmach ruchu kolowego
wraz z jednostronnym lub obustronnym chodnikiem;
w razie zaprojektowania ulicy o jednym pa$mie ru-
chu nalezy przewidzie¢ mijanki co 150 m i zatoki do
postoju pojazddéw.

Wszystkie ulice powinny zapewnié wlasciwe skrety na do-
jazd strazy pozarnej i samochodéw cigzarowych.

2. Przejazdy wewnatrzblokowe (prowadzace w obrebie
bloku wolny ruch samochodéw osobowych) stanowiag dréiki
{-pasmowe z mijankami co 150 m lub drézki pieszo-jezdne
o szerokosci np. 3,5—4,0 m z zatokami na postdj pojazdéw.

B. Garaze.
18. Na kazidej dzialce o powierzchni ponad 300 m? przy

zabudowie jednorodzinnej nalezy przewidzie¢ miejsce na ga-
raz dla samochodu osobowego uzytkownika domu.

19. Nalezy przewidzie¢ rezerwe terenowg pod garaze ze-
spolowe i1 ewentualnie' inne urzadzenia ustugowe dla 50%
realizowanego budownictwa jednorcdzinnego na dziatkach
0 powierzchni ponizej 300 m® oraz dla samochodéw uzytkow-
nikow doméw wielomieszkaniowych w iloci odpowiadajgcej
500/ ilosci mieszkan,

Rezerwa terenowa w obu przypadkach powinna wynosié
20 m? na mieszkanie,

IIL. Uslugi.

20. Program wurzadzen ushigowych powinien wynikaé
2 ustalen ogdlnych planéw zagospodarowania przestrzennego,
a w braku takiego planu — z wytycznych do planéw ogdl-
nych. W ramach tego programu dla obshluzenia ludnoéci za-
mieszkalej na terenach niskiego budownictwa mieszkaniowego
nalezy realizowa¢ niezbedng sie¢ uslug podstawowych w zae
sadzie wedlug ust. 21—24 w zaleznosci od polozenia terenu
w stosunku do zorganizowanego osrodka miejskiego, wypo-
sazenia w ustugi najblizszego otoczenia oraz potrzeb miejsco-
wych, przyjmujgc do programowania 5 o0séb na mieszkanie
zarébwno w budownictwie jednorodzinnym, jak i wielomiesz-
kaniowym (wielorodzinnym). '

21. Podstawowe ustugi handlowe dla mieszkancow w ze-
spotach niskiego budowniciwa mieszkaniowego nalezy prze-
widywa¢ w granicach nastepujgcych norm:

1} w zespole domdédw o 250—300 mieszkancach:

a) jezeli w odleglosci 250—300 m od zespolu znajduje
sie sklep og6lno-spozywcezy mogacy zaopatrzy¢ dodat-
kowo mieszkancow tego zespolu, nalezy programowaé
2 kioski spoiywcze po 15 m?,

b} w innych przypadkach nalezy programowac¢ pawilon
ogoélno-spozywczy o powierzchni odpowiadajacej dol-
nej granicy obowigzujgcych normatywodw technicznych
projektowania;

2) w zespole domoéw o 500—1000 mieszkancach nalezy pro-
gramowa¢ pawilon ogolno-spozywczy o powierzchni od-
powiadajgcej dolnej granicy obowigzujgcych normaty=-
wow technicznych projektowania lub pawilon uniwer-
salny;

3} w zespole domoéw powyzej 1000 mieszkancow nalezy od-
powiednio zwigkszy¢ ilos¢ pawilonéw przestrzegajac zacho-
wania promienia obstugi. Ponadto nalezy zaprogramowaé
kilka kioskéw (spozywcze, ,Ruchu” iip.).

22. Na urzadzenia ustugowe z zakresu sportu nalezy za-
rezerwowal w zespolach doméw zamieszkalych przez co naje
mniej 500 mieszkancéw dzialke na plac gier sportowych
o powierzchni 600—1000 m® ustalajac wielkos¢ dziatki
w zaleznosci od liczby mieszkancow.

23. Urzadzenia z zakresu ustug socjalnych i kulturalnych
na terenach wyznaczonych pod niskie budownictwo miesz-
kaniowe nalezy lokalizowaé tylko w takim zakresie, jaki wy-
nika z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego, a w
braku takiego planu — z wytycznych do planu.

24. Jezeli w sasiedztwie nowoprojektowanego zespolu
domo6w dla 1000 mieszkancéw nie ma ambulatorium, nalezy
programowa¢ punkt opatrunkowo-zabiegowy z moiliwoscia
okresowych wizyt lekarza internisty i dentysty.

25. Rzemie$lniczych punktéw uslugowych nie programuje

sie zakladajagc mozliwos¢ prowadzenia dzialalnosci rzemiesl-
niczej na terenie zespolu doméw jako rzemiosta prywatnego.

26. W zespolach domow nie programuje sig rezerwy te-
renowej pod urzgdzong zielen uzytkowania publicznego,



