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ROZPORZADZENIE DELEGOWANE KOMIS]JI (UE) 2024/ 358
z dnia 29 wrze$nia 2023 r.

uzupelniajace rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2020/1503 w odniesieniu do

regulacyjnych standardéw technicznych okre$lajacych wymogi dotyczace punktowej oceny

kredytowej projektéw opartych na finansowaniu spoleczno$ciowym, ustalania cen ofert
finansowania spoteczno$ciowego oraz polityk i procedur dotyczacych zarzadzania ryzykiem

(Tekst majacy znaczenie dla EOG)

KOMISJA EUROPEJSKA,
uwzgledniajac Traktat o funkcjonowaniu Unii Europejskiej,

uwzgledniajac rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2020/1503 z dnia 7 pazdziernika 2020 r. w sprawie
europejskich dostawcow ustug finansowania spotecznosciowego dla przedsiewzigé gospodarczych oraz zmieniajace rozpo-
rzadzenie (UE) 20171129 i dyrektywe (UE) 2019/1937 ('), w szczegdlnosci jego art. 19 ust. 7,

a takze majac na uwadze, co nastepuje:

(1)  Wart. 23 rozporzadzenia (UE) 2020/1503 naklada si¢ na dostawcéw ustug finansowania spoleczno$ciowego obo-
wigzek przekazywania inwestorom wystarczajacych informacji na temat jakosci projektéw opartych na finansowa-
niu spoleczno$ciowym i wlascicieli projektéw, w szczegdlnosci przez dostarczenie arkusza kluczowych informacji
inwestycyjnych (KIIS), ktéry zawiera informacje niezbedne do podjecia $wiadomej decyzji o inwestycji. Inwestorzy
powinni by¢ jednak réwniez odpowiednio poinformowani o tym, w jaki sposéb dostawcy ustug finansowania spo-
tecznosciowego obliczaja punktowe oceny kredytowe w odniesieniu do projektéw opartych na finansowaniu spo-
feczno$ciowym i wlascicieli projektéw, aby mogli dzigki temu lepiej zrozumieé i poréwnaé ryzyko zwigzane z rdz-
nymi pozyczkami spolecznosciowymi.

(2) W ostatnich latach oprdcz bardziej tradycyjnych technik statystycznych opracowano techniki oceny ryzyka kredyto-
wego i obliczania punktowych ocen ryzyka kredytowego w oparciu o innowacyjne podejscia oparte na sztucznej
inteligencji i uczeniu maszynowym. Na przyklad w przypadku malych i srednich przedsiebiorstw bez dtugiej historii
kredytowej innowacyjne metody oparte na danych transakcyjnych moga okaza¢ si¢ bardziej przydatne niz metody
oparte na tradycyjnych danych bilansowych. Stosowanie tych technik, ze wzgledu na ich zlozono$¢, moze zwigkszy¢
asymetri¢ informacji miedzy inwestorami a dostawcami ustug finansowania spolecznosciowego. W zwiazku z tym
w opisie metody stosowanej przez dostawcéw ustug finansowania spolecznosciowego do obliczania punktowych
ocen kredytowych nalezy wskaza¢ model oceny punktowej stosowany do celow takich obliczen, a takze wystarcza-
jace informacje na temat czynnikéw finansowych i niefinansowych, ktére s3 wykorzystywane jako dane wejsciowe
tych modelow oceny punktowej, oraz na temat wynikow uzyskanych dzigki modelom oceny punktowej.

(3)  Inwestorzy mogg nie by¢ w pelni $wiadomi mechanizmu ksztaltowania si¢ cen ofert finansowania spolecznoscio-
wego i szeregu czynnikéw z tym zwigzanych. Nalezy zatem zwigkszy¢ przejrzysto$é, aby ulatwi¢ poréwnywanie
réznych pozyczek. W szczegblnosci w przypadku gdy dostawcy ustug finansowania spotecznosciowego proponujg
ceng oferty finansowania spolecznosciowego, powinni dokladnie opisa¢ metode zastosowang do obliczenia tych
cen. W opisie tym nalezy uwzglednic te elementy, ktére sg istotne zaréwno w chwili udzielania pozyczki, jak i po jej
udzieleniu, zwlaszcza biorac pod uwage oplaty, ktérych dostawca ustug finansowania spolecznosciowego moze
zazada¢ od inwestorow i wlascicieli projektow za Swiadczone na ich rzecz ushugi.

(4)  Cena pozyczek, ktorych udzielenie ulatwiono na platformie dostawcy ustug finansowania spofecznosciowego,
powinna by¢ godziwa i odpowiednia. Nalezy zatem zapewni¢, aby cena odzwierciedlala profil ryzyka i warto$¢ bie-
z3ca netto pozyczki oraz aby dostawca ustug finansowania spoleczno$ciowego wzigl pod uwage ogélne warunki
rynkowe.

(5)  Dostawcy ustug finansowania spoteczno$ciowego powinni przeprowadzaé wiarygodng oceng ryzyka kredytowego
jako minimalny $rodek ochrony dla inwestoréw, ktérzy nie dysponuja wystarczajacymi informacjami na temat zdol-
nosci kredytowej wiascicieli projektéow i trwalosci projektéw opartych na finansowaniu spolecznosciowym. Aby
zagwarantowa¢ rzetelna i solidng ocene ryzyka kredytowego projektéw opartych na finansowaniu spotecznoscio-
wym i wlascicieli projektéw, dostawcy ustug finansowania spoteczno$ciowego powinni przy ocenie uwzgledniaé

() Dz.U.L 347z 20.10.2020, s. 1.
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wystarczajace informacje na temat tych czynnikéw, ktére wplywaja na sytuacje finansows i strategie biznesowg
wiascicieli projektoéw i projektéw opartych na finansowaniu spoleczno$ciowym. Ponadto, poniewaz w komplekso-
wej ocenie ryzyka kredytowego nalezy uwzgledni¢ réwniez to, czy takie ryzyko jest rownowazone dostgpnoscia
mechanizméw ochrony kredytowej, dostawcy ustug finansowania spoteczno$ciowego powinni takze rozwazy¢
informacje na temat zabezpieczen i gwarancji stosowanych w celu ograniczenia ryzyka kredytowego.

(6)  Dostawcy ustug finansowania spoleczno$ciowego powinni mie¢ dostep do istotnych informacji zawartych w doku-
mentacji dotyczacej ocen ryzyka kredytowego, aby umozliwi¢ odpowiednia analize poréwnawczg zdolnosci kredy-
towej potencjalnych wiascicieli projektow oraz udoskonali¢ modele i narzedzia wykorzystywane do zatwierdzania
projektéw, ktére maja by¢ finansowane na ich platformach. Dane osobowe zawarte w tych informacjach powinny
by¢ przechowywane przez okres nie dtuzszy niz pigc lat, a w kazdym razie przetwarzane zgodnie z rozporzgdzeniem
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 (2).

(7)  Proces ustalania ceny oferty finansowania spoleczno$ciowego powinien réwniez obejmowaé dokladng wycene
pozyczek spolecznosciowych. Dostawcy ustug finansowania spolecznosciowego powinni zatem zapewnié, aby
w trakcie cyklu Zycia pozyczki taka wycena opierala si¢ na wystarczajacej liczbie czynnikéw odzwierciedlajacych
strukture dochodéw i kosztéw zwigzanych z pozyczks, a takze zwigzane z nig ryzyko.

(8)  Solidne struktury zarzadzania zwigkszaja ochrong inwestoréw. Dlatego tez dostawcy ustug finansowania spolecz-
nosciowego powinni wprowadzi¢ zasady zarzadzania, ktore sa proporcjonalne do ztozonosci ich modelu bizneso-
wego, jak réwniez polityki okreslajace elementy ujawnienia, ktore zapewniajg, aby informacje przekazywane inwes-
torom zawieraly dokladny i wystarczajaco szczegétowy opis projektu opartego na finansowaniu spoteczno$ciowym.
Ponadto nalezy przeprowadza¢ badanie due diligence projektéw opartych na finansowaniu spolecznosciowym oraz
whadcicieli projektéw. W ramach zarzadzania ryzykiem, o ktérych mowa w art. 4 ust. 4 lit. f) rozporzadzenia
(UE) 2020/1503, nalezy zatem okresli¢ gtéwne role i funkcje 0os6b odpowiedzialnych za oceng ryzyka kredytowego
i przypisywanie pozyczek do odpowiednich kategorii ryzyka. Takie ramy powinny odpowiadaé ztozonosci modelu
biznesowego dostawcéw finansowania spolecznosciowego i rodzajowi pozyczek, ktérych udzielenie ci dostawcy
udzielaja, oraz odzwierciedla¢ $rodki ochrony ustanowione w rozporzadzeniu (UE) 2020/1503 w celu zarzadzania
ryzykiem zwigzanym z praniem pieni¢dzy i finansowaniem terroryzmu.

(9)  Podstawe niniejszego rozporzadzenia stanowia przedlozone Komisji projekty regulacyjnych standardéw technicz-
nych opracowanych przez Europejski Urzad Nadzoru Bankowego (EUNB) przy Scislej wspdlpracy z Europejskim
Urzedem Nadzoru Gield i Papieréw Warto$ciowych (ESMA).

(10) EUNB przeprowadzil otwarte konsultacje publiczne na temat projektéw regulacyjnych standardéw technicznych,
ktére stanowig podstawe niniejszego rozporzadzenia, dokonal analizy potencjalnych powiazanych kosztéw
i korzysci oraz zasiegnat porady Bankowej Grupy Interesariuszy ustanowionej zgodnie z art. 37 rozporzadzenia Par-
lamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 1093/2010 ().

(11) Zgodnie z art. 42 ust. 1 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2018/1725 () skonsultowano si¢
z Europejskim Inspektorem Ochrony Danych, ktéry wydat opini¢ dnia 10 stycznia 2023 1.,

() Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych

w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrek-
tywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U. L 119 z 4.5.2016, s. 1).

(®) Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 1093/2010 z dnia 24 listopada 2010 r. w sprawie ustanowienia Europej-
skiego Urzedu Nadzoru (Europejskiego Urzedu Nadzoru Bankowego), zmiany decyzji nr 716/2009/WE oraz uchylenia decyzji Komi-
sji 2009/78/WE (Dz.U. L 3312 15.12.2010, 5. 12).

() Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2018/1725 z dnia 23 pazdziernika 2018 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych przez instytucje, organy i jednostki organizacyjne Unii i swobodnego przeplywu
takich danych oraz uchylenia rozporzadzenia (WE) nr 45/2001 i decyzji nr 1247/2002/WE (Dz.U. L 295z 21.11.2018, 5. 39).
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PRZYJMUJE NINIEJSZE ROZPORZADZENIE:

ROZDZIAL 1

OPIS METODY STOSOWANE] DO OBLICZANIA PUNKTOWYCH OCEN KREDYTOWYCH PRO]EKTOW OPARTYCH NA
FINANSOWANIU SPOLECZNOSCIOWYM I CEN OFERT FINANSOWANIA SPOLECZNOSCIOWEGO

Artykut 1

Format opisu metody obliczania punktowych ocen kredytowych projekt6w opartych na finansowaniu
spoteczno$ciowym i cen ofert finansowania spoteczno$ciowego

Dostawcy ustug finansowania spoleczno$ciowego, ktorzy stosuja punktowe oceny kredytowe wzgledem projektéw opar-
tych na finansowaniu spotecznosciowym lub proponuja ceny ofert finansowania spoleczno$ciowego, zapewniaja, aby opis
metod stosowanych do obliczania tych punktowych ocen kredytowych lub cen byt dokladny, wiarygodny i regularnie aktu-
alizowany oraz zgodny z wszystkimi nastepujacymi elementami:

a) opis wyraznie odrdznia si¢ od komunikatéw marketingowych;

b) opis przedstawia si¢ w sposéb fatwy do odczytania i formuluje w sposéb ulatwiajacy jego zrozumienie.

Artykut 2

Elementy, ktére nalezy uwzgledni¢ w opisie metody stosowanej do obliczania punktowych ocen kredytowych
projektéw opartych na finansowaniu spoteczno$ciowym

1. Opis metody stosowanej do obliczania punktowych ocen kredytowych projektéw opartych na finansowaniu spotecz-
nosciowym zawiera wszystkie nastgpujace informacje:
a) wskazanie, ktory z nastepujacych modeli oceny punktowej zastosowano:

(i) model statystyczny;

(i) model oparty na podejiciu eksperckim, w ktérym techniki statystyczne sa zintegrowane z uznaniowymi elemen-
tami procesu decyzyjnego;

(ili) zautomatyzowany model;
(iv) inny model;
b) wskazanie, czy istniejg odpowiednie zasady zarzadzania w odniesieniu do projektowania i stosowania modelu;
¢) opis ram stosowanych w celu zapewnienia regularnej oceny i monitorowania jakosci wynikéw modelu;
d) wskazanie, czy zastosowano model opracowany przez dostawcéw zewnetrznych.
2. Oprocz informadji, o ktérych mowa w ust. 1, opis metody stosowanej do obliczania punktowych ocen kredytowych
projektéw opartych na finansowaniu spoleczno$ciowym zawiera wszystkie ponizsze informacje:

a) informacje na temat Zrédla wszelkich danych wykorzystywanych do zasilania modeli oceny punktowej, ze wskazaniem
w szczegdlnosci, czy informacje te:

(i) otrzymano od wiasciciela projektu;

(i) uzyskano z zewnetrznych rejestréw kredytowych;
(iliy pozyskano z publicznie dostepnych zrodel;

(iv) pozyskano z dowolnych innych Zrédel;

b) wyjasnienie, w jaki sposéb w metodzie uwzglednia si¢ nastepujgce czynniki finansowe zwigzane z wiascicielem pro-
jektu i projektem opartym na finansowaniu spoleczno$ciowym oraz wykorzystuje si¢ je jako dane wejsciowe modelu
oceny punktowej:

(i) rentownos¢ projektu opartego na finansowaniu spoleczno$ciowym;

(i) przeplywy pieniezne generowane przez projekt oparty na finansowaniu spotecznosciowym;
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3.

(itiy dzwignie finansowa, poziom zadluzenia i wyplacalno$¢ wiasciciela projektu;
(iv) histori¢ kredytows wiasciciela projektu;
(v) dostepnosé zabezpieczenia lub gwarancji;

wyjasnienie, w jaki sposob w metodzie uwzglednia si¢ nastgpujace czynniki niefinansowe zwigzane z wlascicielem pro-
jektu oraz wykorzystuje si¢ je jako dane wejSciowe modelu oceny punktowej:

(i) warunki makroekonomiczne w jurysdykcji, w ktérej projekt bedzie realizowany;

(i) poziom konkurencji w branzy, w ktérej projekt bedzie rozwijany;

(i) wiedze i doswiadczenie wlasciciela projektu dotyczace konkretnego sektora, w ktérym prowadzi on dziatalnosé;
(iv) reputacje wlasciciela projektu;

wagi przypisane czynnikom finansowym i niefinansowym, o ktérych mowa w lit. b) i ¢);

odpowiednie wskazniki uwzgledniane w odniesieniu do czynnikéw finansowych i niefinansowych, o ktérych mowa
w lit. b) i ¢);

wyjasnienie, w jaki sposob przy obliczaniu punktowych ocen kredytowych uwzglednia si¢ ryzyko wynikajace z prania
pieniedzy i finansowania terroryzmu;

opis wynikéw modelu oceny punktowej, w tym tabela przedstawiajaca progi punktowej oceny kredytowej, ze wskaza-
niem dla kazdego progu:

(i) ratingu kredytowego:

(i) prawdopodobienstwa niewykonania zobowigzania;

(i) jakoSciowej interpretacji progu punktowego oceny kredytowej;

(iv) faktu akceptacji lub odrzucenia finansowania projektu przez dostawce ustugi finansowania spotecznos$ciowego;

opis czestotliwosci aktualizacji punktowych ocen kredytowych i odpowiadajacych im ratingdw projektu opartego na
finansowaniu spoteczno$ciowym w cyklu zycia pozyczki finansujacej projekt;

wskazanie, czy punktowe oceny kredytowe uzyskane z zastosowaniem zautomatyzowanych modeli moga by¢ korygo-
wane recznie, oraz okoliczno$ci, w jakich dokonuje si¢ takich recznych korekt;

wskazanie sposobu, w jaki wynik zastosowania metody jest uwzgledniany przy okre$laniu:
(i) maksymalnej kwoty pozyczki oferowanej potencjalnemu wlascicielowi projektu;

(i) maksymalnego okresu, na jaki zostanie udzielona pozyczka oferowana potencjalnemu wlascicielowi projektu.

Dostawcy ustug finansowania spoleczno$ciowego informujg inwestoréw, gdy zmiana metody stosowanej do ustala-

nia punktowych ocen kredytowych prowadzi do istotnych zmian w uzyskiwanych z jej zastosowaniem wynikach.

4.

Do celéw ust. 2 lit. a) pkt (i) w przypadku gdy informacje, o ktérych mowa w tej literze, opieraja si¢ na niezbadanych

sprawozdaniach finansowych, dostawcy ustug finansowania spotecznosciowego ujawniaja inwestorom wystarczajace infor-
macje na temat wiarygodnosci tych informacji.

1.

Artykut 3

Elementy, ktére nalezy uwzglednié w opisie metody stosowanej do obliczania cen ofert finansowania
spolecznosciowego

W opisie metody stosowanej do obliczania cen ofert finansowania spolecznosciowego wyjasnia si¢, w jaki sposéb

w strategii ustalania ceny uwzgledniane sa wszystkie nastepujace elementy pozyczki:

3)
b)
9
d)

kwota gtéwna pozyczki;
termin zapadalnodci pozyczki;
harmonogram splaty w ratach;

wyniki modeli oceny punktowe;.
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2. W opisie metody, o ktérej mowa w ust. 1, wskazuje si¢ sposob, w jaki w chwili udzielenia pozyczki uwzglednia si¢
wszystkie nastepujace elementy:

a) zastosowang stopg¢ procentowg wolng od ryzyka;
b) kategori¢ ryzyka przypisang wlascicielowi projektu zgodnie z art. 19;
¢) dostepnos¢ zabezpieczenia lub gwarancji;

d) wszelkie koszty operacyjne i administracyjne oraz oplaty pobierane przez dostawce ustug finansowania spotecznoscio-
wego za ustugi $wiadczone w zwiazku z pozyczka;

e) w stosownych przypadkach wszelkie inne ryzyko zwigzane z pozyczka.

3. Oproécz elementéw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, w opisie metody, o ktdrej mowa w ust. 1, wskazuje si¢ réwniez spo-
sob, w jaki po udzieleniu pozyczki uwzglednia si¢ wszystkie nastgpujace elementy:

a) oplaty za zarzadzanie pozyczkami i ich monitorowanie;
b) oplaty zwigzane z ponowng oceng zabezpieczenia;

c) oplaty za zmiany warunkéw umowy pozyczki lub warunkéw restrukturyzacji, w tym zmiany wynikajace z niewykona-
nia zobowigzania przez wiasciciela projektu;

d) oplaty za sprzedaz pozyczki przez inwestora;
e) oplaty za przedterminows splate pozyczki;

f) oplaty za rezerwy na nieprzewidziane wydatki, o ktérych mowa w art. 6 ust. 5 i 6 rozporzadzenia (UE) 2020/1503.

ROZDZIAL 1T

OCENA RYZYKA KREDYTOWEGO I WYCENA POZYCZEK

Artykut 4

Podej$cia do oceny ryzyka kredytowego i wyceny pozyczek oraz wykorzystywane do tych celéw informacje

Do celéw niniejszego rozdziatu dostawcy ustug finansowania spotecznosciowego:

a) przyjmujg metody i podejicia do oceny ryzyka kredytowego i wyceny pozyczek, ktére sa proporcjonalne do wielkosci,
rodzaju i terminu zapadalnosci pozyczki oraz do charakterystyki wlasciciela projektu i projektu opartego na finansowa-
niu spolecznosciowym;

b) wykorzystuja doktadne, wiarygodne i aktualne informacje i dane.

Artykut 5

Ogolne wymogi dotyczace oceny ryzyka kredytowego projektéw opartych na finansowaniu spoleczno$ciowym
lub wlascicieli projektow

1. Przy ocenie ryzyka kredytowego zwigzanego z projektami opartymi na finansowaniu spoleczno$ciowym lub wiasci-
cielami projektéw dostawcy ustug finansowania spoleczno$ciowego oceniajg obecng i przyszla zdolno$¢ whasciciela pro-
jektu do wypelnienia zobowigzan finansowych okreslonych w umowie pozyczki.

2. Dostawcy ustug finansowania spoleczno$ciowego odpowiednio dokumentujg decyzje w sprawie oceny, o ktdrej
mowa w ust. 1, i przechowuja t¢ dokumentacj¢ przez co najmniej 5 lat po splacie ostatniej raty pozyczki.

3. Do celow ust. 2 wszelkie dane osobowe w rozumieniu art. 4 ust. 1 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/679 przechowuje si¢ przez okres nie dtuzszy niz 5 lat po splacie ostatniej raty pozyczki.
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Artykut 6

Informacje, ktore nalezy uwzgledni¢ w ocenach ryzyka kredytowego projektéw opartych na finansowaniu
spoteczno$ciowym lub wlascicieli projektéw

Przy ocenie ryzyka kredytowego zwiazanego z projektami opartymi na finansowaniu spolecznosciowym lub wiascicielami
projektéw dostawcy ustug finansowania spotecznosciowego uwzgledniajg wszystkie nastepujace informacje:

a) opis projektu opartego na finansowaniu spoleczno$ciowym;

b) cel pozyczki;

¢) strukture wlasnosciowa wiasciciela projektu;

d) biznesplan bedacy podstawa projektu opartego na finansowaniu spotecznosciowym;

e) dostepnos¢ zabezpieczenia lub gwarancji.

Artykut 7

Czynniki, ktére nalezy uwzgledni¢ przy ocenie sytuacji finansowej wlasciciela projektu lub projektu opartego na
finansowaniu spotecznoéciowym

1. Przy ocenie ryzyka kredytowego zwiazanego z projektami opartymi na finansowaniu spoteczno$ciowym lub wiasci-
cielami projektéw dostawcy ustug finansowania spoteczno$ciowego uwzgledniajg wszystkie nastepujace czynniki zwigzane
z sytuacja finansowa wiasciciela projektu lub projektu opartego na finansowaniu spolecznodciowym:

a) dochody i przeplywy pieni¢zne wygenerowane przez projekt oparty na finansowaniu spolecznosciowym w ciggu ostat-
nich 2 lat, o ile takie informacje sg dostepne;

b) oczekiwane dochody i przeplywy pieni¢zne wygenerowane przez projekt oparty na finansowaniu spolecznosciowym
w roznych scenariuszach;

c) biezaca i prognozowana sytuacje finansowa wlasciciela projektu, w tym wszelkie inne istniejace pozyczki i zobowigza-
nia;

d) dostepnos¢ zabezpieczenia lub innych gwarancji.

2. Do celéw ust. 1 lit. ¢) dostawcy ustug finansowania spolecznodciowego uwzgledniajg nast¢pujace czynniki przy oce-
nie innych pozyczek i zobowigzan zaciagnietych przez wlasciciela projektu w chwili skladania wniosku o pozyczke:

a) kwote tych innych pozyczek lub zobowigzar;

b) walute, w ktdrej zaciggnieto te inne pozyczki lub zobowigzania;

c) okres zapadalnosci tych innych pozyczek lub zobowigzan;

d) harmonogram splat tych innych pozyczek lub zobowigzan;

e) wysokos¢ stopy procentowej lub innych $wiadczeniach przewidzianych w umowach dotyczacych tych innych pozyczek

lub zobowigzan.

3. Przeprowadzajac oceng, o ktorej mowa w ust. 1 i 2, dostawcy ustug finansowania spolecznodciowego uwzgledniaja
odpowiednie wskazniki finansowe, wskazniki dotyczace konkretnej klasy aktywéw lub wskazniki dotyczace typu produktu
za ostatnie 3 lata obrotowe, o ile s3 one dostepne, zgodnie z politykami okre$lonymi w rozdziale IV. Wskazniki te oblicza
si¢ zgodnie z miedzynarodowymi standardami sprawozdawczosci finansowej (MSSF) lub lokalnymi ogélnie przyjetymi
zasadami rachunkowosci (GAAP), jak przewidziano w politykach okreslonych w rozdziale IV.

4. Odpowiednie wskazniki finansowe moga obejmowaé migdzy innymi pozycje wymienione w zalgczniku.

5. Wykorzystujac prognozy finansowe do oceny ryzyka kredytowego, dostawcy ustug finansowania spotecznosciowego
zapewniaja, aby prognozy te opieraly si¢ na solidnych i ostroznych zatozeniach oraz aby byly spéjne z danymi historycz-
nymi i racjonalnymi oczekiwaniami rynku.
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Artykut 8

Informacje, ktére nalezy uwzglednic przy ocenie modelu biznesowego i strategii biznesowej projektéw opartych
na finansowaniu spoleczno$ciowym lub wlascicieli projektow

Przy ocenie ryzyka kredytowego zwiazanego z projektami opartymi na finansowaniu spolecznosciowym lub wiascicielami
projektow dostawcy ustug finansowania spoleczno$ciowego uwzgledniaja w odniesieniu do modelu biznesowego i strategii
biznesowej projektu opartego na finansowaniu spoleczno$ciowym nastgpujace informacje:

a) znajomo$¢ sektora dzialalnosci zwiazanego z projektem opartym na finansowaniu spoleczno$ciowym przez wlasciciela
projektu oraz jego doswiadczenie z podobnymi projektami;

b) wykonalno$¢ i zréwnowazonos¢ biznesplanu zwigzanego z projektem opartym na finansowaniu spotecznosciowym;
¢) analiz¢ mocnych i stabych stron projektu opartego na finansowaniu spoleczno$ciowym;

d) poziom konkurencji w sektorze dziatalnosci, w ktérym realizowany jest projekt oparty na finansowaniu spotecznoscio-
wym;

e) rodzaj klientéw i ich rozmieszczenie geograficzne.

Artykut 9

Informacje na temat mechanizméw ochrony kredytowe;j

1. W przypadku gdy pozyczka udzielona wiascicielowi projektu jest zabezpieczona mechanizmami ochrony kredyto-
wej, dostawcy ustug finansowania spoteczno$ciowego podejmuja wszelkie uzasadnione dzialania, aby zebraé informacje
na temat:

a) dokladnosci wyceny zabezpieczenia i gwarancji;

b) skutecznosci i wykonalnosci zabezpieczen i gwarangji.

2. Dostawcy ustug finansowania spolecznosciowego regularnie oceniajg i monitorujg warto$¢ zabezpieczen i gwarancji
oraz podejmujg odpowiednie dzialania, jezeli warto$¢ zabezpieczenia istotnie spadnie.

Artyku} 10
Informacje na temat ochrony kredytowej rzeczywistej

1. W przypadku gdy pozyczka jest objeta zabezpieczeniem, dostawcy ustug finansowania spoleczno$ciowego zapew-
niajg, aby w wycenie zabezpieczenia uwzgledniono wszystkie nastepujace informacje:

a) informacje na temat terminu zapadalnosci zabezpieczenia;

b) w przypadku zabezpieczen finansowych — najnowszg dostepng ceng zabezpieczenia i $rednig ceng w ciggu ostatnich 12
miesigcy na pltynnym rynku obrotu;

¢) w przypadku zabezpieczen rzeczowych — najnowsza dostgpna warto$¢ rynkows;
d) informacje na temat istnienia rynku umozliwiajacego latwe uplynnienie zabezpieczenia;

€) miarg zmienno$ci warto$ci zabezpieczenia.

2. W przypadku braku rynku umozliwiajacego obiektywne ustalenie ceny lub warto$ci rynkowej zabezpieczenia
dostawcy ustug finansowania spoteczno$ciowego uwzgledniajg wszystkie nastepujace informacje:

a) zalozenia, ktére wykorzystano do oszacowania warto$ci zabezpieczenia;
b) czestotliwosl, z jaka mozna t¢ warto$¢ uzyskaé w latwy sposéb, w tym w postaci oceny lub wyceny przez bieglych.

3. Do celow ust. 1 i 2 dostawcy ustug finansowania spoleczno$ciowego wprowadzaja polityki i procedury monitorowa-
nia wartosci zabezpieczenia.
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Artykut 11

Informacje na temat ochrony kredytowej nierzeczywistej

W przypadku gdy pozyczka jest objeta gwarancjg, dostawcy ustug finansowania spolecznoiciowego zapewniajg, aby
w wycenie gwarancji uwzgledniono wszystkie nastepujace informacje:

a) dane identyfikacyjne gwaranta;

b) rodzaj gwarancji;

¢) wykonalno$¢ gwarancji;

d) poziom ochrony zapewniany przez gwarancje;

e) kwote, ktorg gwarant zobowiazal si¢ wyplaci¢ w przypadku niewykonania zobowiazania lub niedokonania platnosci
przez wiasciciela projektu.

Artykut 12
Informacje zwigzane z prowadzeniem rachunkowosci

W przypadku gdy za ostatnie dwa lata obrotowe nie jest dostepne zbadane sprawozdanie finansowe, do celéw art. 4 ust. 4
lit. b) pkt (i) rozporzadzenia (UE) 2020/1503 dostawcy ustug finansowania spoleczno$ciowego opieraja ocene sytuacji
finansowej wlasciciela projektu na dokumentach przygotowanych przez doradcg podatkowego, bieglego rewidenta lub
inng certyfikowang osobe podlegajacg branzowemu systemowi zapewniania jakosci.

Artykut 13
Informacje, ktére nalezy uwzgledni¢ przy wycenie pozyczki
1. Przy wycenie kazdej pozyczki, o ktérej mowa w art. 4 ust. 4 lit. e) pkt (i) rozporzadzenia (UE) 2020/1503, dostawcy

ustug finansowania spolecznosciowego:

a) przeprowadzaja wyceng pozyczek udzielonych wlascicielom projektow z uwzglednieniem wystarczajacych i aktualnych
informacji;

b) przeprowadzajg wycene w ciggu 3 miesiecy przed udzieleniem pozyczki.

2. Do celéw ust. 1 w chwili udzielenia pozyczki dostawcy ustug finansowania spolecznosciowego uwzgledniaja wszyst-
kie nastepujace czynniki:

a) termin zapadalnosci pozyczki;

b) czestotliwo$¢ platnosci ratalnych i oczekiwane przyszle przeplywy pienigzne;

c) fakt, czy w umowie pozyczki przewidziano mozliwo$¢ przedterminowej splaty;

d) stope procentowg wolng od ryzyka stuzaca do dyskontowania platnosci dokonywanych z pozyczki;
e) stope procentowy okreslong w umowie pozyczki;

f) prawdopodobiefistwo niewykonania zobowigzania przez wiasciciela projektu, jak okreslono w art. 1 ust. 1 rozporza-
dzenia delegowanego Komisji (UE) 2022/2115 (%);

g) warto$¢ ewentualnego zabezpieczenia, ktére wlasciciel projektu wykorzystal w ramach umowy pozyczki;

h) wszelkie gwarancje i poziom ochrony zapewniany przez te gwarancje.

() Rozporzadzenie delegowane Komisji (UE) 2022/2115 z dnia 13 lipca 2022 r. uzupelniajace rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2020/1503 w odniesieniu do regulacyjnych standardéw technicznych okreslajacych metode obliczania wspétczynnikoéw
niewykonania zobowigzan z tytulu pozyczek oferowanych na platformie finansowania spofeczno$ciowego (Dz.U. L 287 z 8.11.2022,
s. 33).
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3. Do celéw ust. 1 po udzieleniu pozyczki dostawca ustug finansowania spolecznosciowego uwzglednia, oprécz czyn-
nikéw, o ktérych mowa w ust. 2, nastepujace czynniki:

a) termin zapadalnosci pozyczki;
b) oczekiwane przyszle straty.
4. W przypadku gdy dostawcy ustug finansowania spolecznosciowego dokonujg — zgodnie z art. 4 ust. 4 lit. e) pkt (iii)

rozporzadzenia (UE) 2020/1503 — wyceny pozyczki w nastgpstwie niewykonania zobowigzania, dokonujg wyceny zabez-
pieczenia i gwarancji w sposéb ostrozny i uwzgledniajg inne oplaty i wydatki zwigzane z windykacjg dtugéw.

ROZDZIAL 11T

GODZIWA I ODPOWIEDNIA CENA POZYCZEK

Artykut 14
Czynniki zapewniajace godziwg i odpowiednia cene pozyczek
1. Przy ustalaniu ceny pozyczki, ktorej udzielenie ulatwiajg, dostawcy ustug finansowania spotecznosciowego uwzgled-
niajg wszystkie nastepujace czynniki:

a) profil ryzyka wlasciciela projektu lub projektu opartego na finansowaniu spotecznosciowym, okreslony w kategoriach
ryzyka, o ktérych mowa w art. 19;

b) warto$¢ biezaca netto pozyczki;

¢) warunki rynkowe panujace w chwili udzielenia pozyczki i w cyklu zycia pozyczki;

d) ich strategi¢ biznesows.

2. Przy obliczaniu wartosci biezgcej netto, o ktorej mowa w ust. 1 lit. b), dostawcy ustug finansowania spotecznoscio-
wego uwzgledniaja wszystkie nastepujgce czynniki:

a) kwota gléwna pozyczki;

b) termin zapadalnosci pozyczki;

¢) czestotliwos¢ splaty rat pozyczki;

d) odpowiednia stope procentows pozwalajaca na zdyskontowanie przyszlych splat.

ROZDZIAL IV

POLITYKII PROCEDURY ZAPEWNIAJACE KLIENTOM WYSTARCZAJACE INFORMACJE ORAZ UMOZLIWIAJACE OCENE
RYZYKA KREDYTOWEGO, WYCENE POZYCZKI ORAZ USTALENIE CENY

Artykut 15
Zasady zarzadzania dotyczace informacji dla klientow

1. W odniesieniu do informacji dla klientéw, o ktérych to informacjach mowa w art. 19 rozporzadzenia
(UE) 2020/1503, dostawcy ustug finansowania spolecznosciowego wprowadzaja odpowiednie ramy zarzadzania i przygo-
towuja ich pisemny opis.

2. Do celéw ust. 1 dostawcy ustug finansowania spoleczno$ciowego zapewniajg wszystkie nastepujace elementy:

a) kompletno$¢ i aktualizowanie wszystkich informacji przekazywanych klientom;

b) proporcjonalno$¢ wewnetrznych zasady zarzadzania, proceséw i mechanizméw ujawniania informacji klientom do
wielko$ci i zlozonosci dostawcy ustug finansowania spoleczno$ciowego.
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3. Dostawcy ustug finansowania spolecznosciowego zapewniajg, aby wszystkim informacjom ilo§ciowym ujawnianym
klientom towarzyszyly opis jakosciowy i inne informacje uzupelniajace, ktére mogg by¢ niezbedne, aby klienci mogli
w pelni zrozumie¢ ujawniane informacje ilo$ciowe.

Artykut 16

Polityki dotyczace ujawniania informacji klientom

1.  Polityki dotyczace ujawniania informacji klientom, o ktérych to informacjach mowa w art. 19 rozporzadzenia
(UE) 2020/1503, zapewniajg, aby wszystkie informacje dla klientéw byly przedstawiane w sposéb tatwy do odczytania
i formutowane w sposdb ulatwiajacy ich zrozumienie, w szczegélnosci przez potencjalnych inwestoréw niedoswiadczo-
nych.

2. Dostawcy uslug finansowania spolecznosciowego zapewniajg, aby polityki dotyczace przekazywania klientom
wystarczajacych informacji zawieraly wszystkie nastepujace elementy:

a) czestotliwos¢ aktualizacii informacji przekazywanych klientom;

b) role lub funkcje 0s6b odpowiedzialnych za przygotowanie informacji dla klient6w;

) sposéb postepowania z informacjami, ktére mogg mie¢ wplyw na ustalenie ceny pozyczki (informacje majace szcze-
g6lne znaczenie dla ceny);

d) proces zatwierdzania informacji dla klientow.

3. Organ zarzadzajacy dostawcy ustug finansowania spolecznosciowego zatwierdza polityki, procedury i zasady organi-
zacyjne dotyczace ujawniania informacji klientom, a ponadto polityki te sa sporzadzane na piSmie, regularnie aktualizo-
wane i odpowiednio udokumentowane.

Artykut 17
Ustanowienie ram zarzadzania ryzykiem

1. Ramy zarzadzania ryzykiem, o ktérych mowa w art. 4 ust. 4 lit. f) rozporzadzenia (UE) 2020/1503, sg:

a) zintegrowane z 0gdlna struktura organizacyjng i decyzyjna dostawcy ustug finansowania spolecznosciowego;

b) proporcjonalne do zlozonosci modelu operacyjnego dostawcy ustug finansowania spotecznosciowego.

2. Dostawcy ustug finansowania spolecznosciowego okreslaja — jako element ram zarzadzania ryzykiem — role lub
funkcje os6b odpowiedzialnych za zadania zwigzane z oceng ryzyka kredytowego i monitorowaniem, proces zatwierdza-

nia projektoéw opartych na finansowaniu spolecznosciowym, ktére maja zosta¢ zaproponowane inwestorom, oraz wyceng
pozyczek.

3. Dostawcy ustug finansowania spoleczno$ciowego ustanawiaja przejrzyste ramy sprawozdawczosci. Te ramy spra-
wozdawczosci zapewniajg, aby organ zarzadzajacy dostawcow ustug finansowania spotecznosciowego oraz osoby pelniace
okreslone role i funkcje otrzymywaly odpowiednie informacje umozliwiajace im pomiar, ocen¢ i monitorowanie ryzyka
kredytowego. Ramy sprawozdawczosci s3 wystarczajaco szczegblowe i udokumentowane.

4. Organ zarzgdzajgcy dostawcy ustug finansowania spoleczno$ciowego nadzoruje wdrazanie zasad zarzadzania i zasad
organizacyjnych zwiazanych z ramami zarzadzania ryzykiem, w tym ustanowienie, utrzymywanie i publikowanie odpo-
wiednich polityk i procedur.

Artykut 18
Role i funkcje ustanowione w ramach zarzadzania ryzykiem

1. Osoby pelnigce role i funkcje ustanowione w ramach zarzadzania ryzykiem odpowiadajg za:

a) oceng ryzyka kredytowego projektéw opartych na finansowaniu spolecznosciowym i whascicieli projektéw do celéw
oceny punktowej zgodnie z rozdziatem III;

b) przypisanie pozyczek do odpowiednich kategorii ryzyka;
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¢) opracowanie odpowiednich proceséw monitorowania i sprawozdawczosci w zakresie ryzyka kredytowego;

d) ustanowienie odpowiednich procedur postepowania w sytuacjach, w ktorych wlasciciel projektu nie jest w stanie
wypelni¢ swoich obowigzkéw lub nie wykonuje swoich zobowiazan, jak okreslono w art. 1 ust. 1 rozporzadzenia dele-
gowanego (UE) 2022/2115.

2. W przypadku gdy dostawcy ustug finansowania spotecznosciowego wykonuja zadania indywidualnego zarzadzania
portfelem w odniesieniu do pozyczek zgodnie z art. 6 rozporzadzenia (UE) 2020/1503, wprowadzaja szczegélows i udoku-
mentowang procedure przydzielania Srodkéw finansowych inwestoréw na projekty oparte na finansowaniu spotecznoscio-

wym.

3. Dostawcy ustug finansowania spotecznosciowego, ktérzy proponujg ceng ofert finansowania spolecznosciowego,
wprowadzaja odpowiednie ramy ustalania cen, poparte odpowiednig dokumentacja i strukturami zarzadzania obejmuja-
cymi osoby odpowiedzialne za podejmowanie decyzji dotyczgcych ustalania cen.

Artykut 19
Kategorie ryzyka
1. Dostawcy ushug finansowania spotecznosciowego zapewniaja, aby przypisanie pozyczek do kategorii ryzyka zgodnie

z art. 18 ust. 1 lit. b) odzwierciedlato:

a) poziomy ryzyka zwigzanego z poszczeg6lnymi projektami opartymi na finansowaniu spolecznosciowym, okreslonego
na podstawie wynikow wewnetrznych modeli punktowej oceny kredytowej zgodnie z rozdzialem I;

b) szczegblne czynniki zwiazane z pozyczka, w tym miedzy innymi stope procentows, termin zapadalnosci pozyczki
i czestotliwo$¢ splaty w ratach.
2. Dostawcy ustug finansowania spoleczno$ciowego zapewniajg, aby:

a) ramy zarzadzania ryzykiem zawieraly odpowiednie procedury przegladu przypisania pozyczek do poszczegélnych
kategorii oraz ponownego przypisania ich do nowej kategorii ryzyka w przypadku zmiany odnos$nej punktowej oceny
kredytowej lub innych czynnikéw zwiazanych z pozyczks;

b) kazda kategoria ryzyka byla powiazana z prawdopodobienistwem niewykonania zobowigzania.

Artykut 20
Zatwierdzanie projektéw opartych na finansowaniu spolecznosciowym

1. Dostawcy ustug finansowania spolecznosciowego ustanawiaja — jako element ram zarzadzania ryzykiem — jasne
i dobrze udokumentowane procedury zatwierdzania projektéw opartych na finansowaniu spoleczno$ciowym, ktére maja
by¢ proponowane inwestorom.

2. W procesach ustanowionych zgodnie z ust. 1 okrela si¢ obowigzki zwigzane z odpowiednia rolg i funkcjami w struk-
turze organizacyjnej dostawcy ustug finansowania spolecznosciowego.

3. Dostawcy ustug finansowania spoleczno$ciowego zapewniaja, aby cztonkowie personelu mogacy zatwierdza¢ pro-
jekty, ktére majg zosta zaproponowane inwestorom, byli odpowiednio przeszkoleni oraz mieli odpowiednia wiedzg spe-
cjalistyczna i range pod wzgledem przekazanych im szczegdlnych uprawnien.

Artykut 21

Stosowanie zautomatyzowanych modeli

1. W przypadku gdy do oceny ryzyka kredytowego zwigzanego z projektami opartymi na finansowaniu spotecznoscio-
wym projektow lub wlascicielami projektéw oraz do zatwierdzania projektéw opartych na finansowaniu spolecznoscio-
wym, ktére maja by¢ proponowane inwestorom, stosuje si¢ zautomatyzowane modele, dostawcy ustug finansowania spo-
tecznosciowego zapewniaja, aby:

a) osoby pelnigce okreslone role i funkcje dobrze rozumialy metodyke tych modeli, jak réwniez ich dane wejsciowe oraz
zalozenia i ograniczenia;

b) organ zarzadzajacy dysponowal wystarczajacg wiedzg na temat stosowania innowacji opartych na technologii w odnie-
sieniu do produktéw finansowych;

ELL http://data.europa.eu/elijreg_del/2024/358]0j 11/14



PL DzU. L z 22.1.2024

¢) zautomatyzowane modele byly adekwatne do zakladanych celéw, a ich stosowanie bylo proporcjonalne do wielkosci
i zlozonosci dzialalnosci wiasciciela projektu, projektu opartego na finansowaniu spolecznoiciowym oraz kwoty
pozyczki.

2. Do celéw ust. 1 dostawcy ustug finansowania spolecznosciowego wprowadzaja polityki i procedury oraz okreslaja
odpowiednie zasady zarzadzania do celé6w projektowania i stosowania takich zautomatyzowanych modeli.

3. Polityki i procedury, o ktérych mowa w ust. 2:

a) zapewniajg jako$¢ danych wykorzystywanych jako dane wejsciowe do zautomatyzowanych modeli;

b) zapewniaja regularng oceng jakosci wynikéw zautomatyzowanych modeli;

) zawieraja kryteria dotyczace podejmowania decyzji o tym, kiedy mozna zignorowa¢ wyniki takich zautomatyzowanych

modeli.

4. Dostawcy ustug finansowania spotecznosciowego przygotowuja odpowiednig dokumentacje obejmujaca metodyke,
dane wejSciowe i kryteria stosowane przez zautomatyzowane modele do oceny ryzyka kredytowego, monitorowania
ryzyka kredytowego i zatwierdzania projektéw opartych na finansowaniu spolecznosciowym, ktére majg by¢ propono-
wane inwestorom.

Artykut 22
Polityki dotyczace oceny ryzyka kredytowego

1. Dostawcy ustug finansowania spolecznociowego okreslaja — jako element ram zarzadzania ryzykiem kredytowym —
odpowiednie polityki i procedury dotyczace ryzyka kredytowego w celu okreslenia kryteriéw oceny i monitorowania
ryzyka kredytowego.

2. Dostawcy ustug finansowania spolecznosciowego wprowadzaja polityki i procedury zarzadzania ryzykiem kredyto-
wym, w ktorych okreslajg wszystkie nastepujace elementy:

a) proces zatwierdzania projektow opartych na finansowaniu spolecznoéciowym, ktére majg by¢ proponowane inwesto-
rom;

b) proces przypisywania projektéw opartych na finansowaniu spolecznosciowym i wiascicieli projektéw do kategorii
ryzyka zgodnie z art. 19;

¢) informacje i czynniki, ktére majg by¢ wykorzystane do oceny zdolnosci kredytowej projektéw opartych na finansowa-
niu spoleczno$ciowym i whascicieli projektéw zgodnie z rozdziatem II;

d) kryteria przyjmowania i stosowania $srodkéw ograniczania ryzyka kredytowego;

e) warunki stosowania zautomatyzowanego podejmowania decyzji w procesie zatwierdzania projektéw opartych na
finansowaniu spoleczno$ciowym, ktére majg by¢ proponowane inwestorom;

f) okolicznodci, w ktérych mozliwe sg odstepstwa od standardowych procedur;
g) proces monitorowania ryzyka kredytowego po udzieleniu pozyczki;

h) procedury postepowania z wlascicielami projekt6w, ktérzy spdzniajg sie ze splata pozyczek.

3. Polityki i procedury dotyczace ryzyka kredytowego, o ktérych mowa w ust. 1:

a) sg proporcjonalne do wielkosci i ztozonosci projektéw opartych na finansowaniu spoteczno$ciowym oferowanych na
platformie finansowania spoleczno$ciowego;

b) zawierajg jasno okreslone role lub funkcje 0séb odpowiedzialnych za wykonywanie odpowiednich zadan;
¢) sa udokumentowane i aktualizowane.
4. W politykach ryzyka kredytowego, o ktérych mowa w ust. 1, okresla si¢, czy i w jaki sposéb dostawcy ustug finanso-

wania spolecznosciowego uwzgledniajg ryzyka z zakresu ochrony $rodowiska, polityki spotecznej i tadu korporacyjnego
w ocenie ryzyka kredytowego projektow opartych na finansowaniu spolecznodciowym.

Artykut 23
Wejscie w zycie

Niniejsze rozporzadzenie wchodzi w Zycie dwudziestego dnia po jego opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Unii Europej-
skiej.

12/14 ELL http://data.europa.eu/elijreg_del/2024/358]0j



DzU. L z 22.1.2024 PL

Niniejsze rozporzadzenie wigze w calosci i jest bezposrednio stosowane we wszystkich pan-
stwach cztonkowskich.

Sporzadzono w Brukseli dnia 29 wrze$nia 2023 1.

W imieniu Komisji
Przewodniczgca
Ursula VON DER LEYEN
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ZALACZNIK

Odpowiednie wskazniki finansowe, ktore nalezy uwzgledni¢ w ocenie sytuacji finansowej, o ktdrej
mowa w art. 7 ust. 4

)  Wskazniki rentownoéci:

a) Roczny dochéd netto

b) EBITDA

) Stopa zwrotu z kapitalu wlasnego (RoE) — RoE = (EBIT-podatki-wyplacone odsetki)/(Sredni poziom kapitatu
wlasnego)

d) Stopa zwrotu z aktywow (RoA) — RoA = (EBIT-podatek)/(Srednia warto$¢ aktywéw ogdlem)

o
~

Marza zysku netto (NPM) — NPM = (EBIT-podatek)/(Srednia warto$¢ aktywéw ogétem)

Ra)

Wskaznik rotacji aktyw6w (STA) — STA = sprzedaz/(Srednia warto$¢ aktywéw ogdlem)

)  Wskazniki dZwigni finansowej i zadluzenia:
a) Stosunek kapitatu obcego do kapitatu wlasnego (DER) — DER = (zadluzenie+warto$¢ leasingéw) kapital wlasny
b) Wskaznik zadluzenia (DR) — DR = (zadluzenie ogélem)/(aktywa og6tem)
¢) Rentowno$¢ zadluzenia (DY) — DY = EBITDA [kwota pozyczki
d) Wskaznik wysokosci kredytu do kosztéw (LC) — LC=(kwota pozyczki)/(koszt budowy)

e) Wskaznik wysokosci kredytu do warto$ci zabezpieczenia (LV) — LV = (kwota pozyczki)/(warto$¢ nieruchomosci)

) Wskazniki dotyczgce ptynnosci:
a) Wskaznik zdolnosci splaty odsetek (ICR) — ICR = EBIT/wydatki z tytulu odsetek

b) Wskaznik zdolnosci splaty kosztoéw obstugi zadtuzenia (DSCR) — DSCR = EBITDA/(kwota gtéwna+tkwota odse-
tek)

¢) Stosunek przeplywéw pienieznych do zadluzenia (CFD) — CFD = (przeplywy Srodkéw pienigznych)/zadtuzenie

d) Wskaznik plynnosci gotéwkowej (CR) — CR = (Srodki pienigzne+tatwo zbywalne papiery wartosciowe)/(zobo-
wigzania biezace)

e) Stosunek kapitatu obrotowego netto do aktywdéw ogdtem (NWCTA) - NWCTA = (aktywa biezace (Srodki pie-
nigzne, krétkoterminowe papiery warto$ciowe, naleznosci, zapasy, inne aktywa biezace))/aktywa
IV)  Wskazniki kapitatowe:
a) Stopa kapitalizacji (CR) — CR = (doch6d operacyjny netto)/kapitat
b) Rentowno$¢ zysku (PY) — PY = (dochdd netto)/kapitat
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