Warszawa, dnia 18 maja 2012 r.

Poz. 540

ROZPORZADZENIE
MINISTRA ROLNICTWA I ROZWOJU WSIY

z dnia 30 kwietnia 2012 r.

w sprawie szczegélowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wlasnos$ci Rolnej Skarbu Panstwa
iich cze$ci skladowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw
oraz stawek szacunkowych gruntéw

Na podstawie art. 32 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Pan-
stwa (Dz. U. z 2007 1. Nr 231, poz. 1700, z pdzn. zm.?) zarzadza si¢, co nastepuje:
§ 1. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa;

2) Agencji — nalezy przez to rozumie¢ Agencje¢ Nieruchomosci Rolnych;
3) Zasobie — nalezy przez to rozumie¢ Zasoéb Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa;

4) nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci Zasobu przeznaczone do sprzedazy, z wylaczeniem nierucho-
mosci sprzedawanych w trybie okreslonym w przepisach wydanych na podstawie art. 43 ust. 3 ustawy;

5) organizatorze przetargu — nalezy przez to rozumie¢ jednostke organizacyjng Agencji;

6) pierwszym przetargu — nalezy przez to rozumie¢ przetarg, ktory zostat ogloszony bezposrednio po ogloszeniu wykazu,
o ktorym mowa w art. 28 ust. 1 ustawy;

7) przetargu — nalezy przez to rozumie¢ przetarg ofert pisemnych (konkurs ofert) lub publiczny przetarg ustny (licytacje);

8) przetargu ograniczonym — nalezy przez to rozumie¢ przetarg, o ktorym mowa w pkt 7, w ktérym moga uczestniczy¢
wylacznie podmioty, o ktorych mowa w art. 29 ust. 3b ustawy;

9) uczestniku przetargu — nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczng, osobg prawng lub jednostke organizacyjng nieposiada-
jaca osobowosci prawnej, ktéra w wyznaczonych terminie, miejscu i formie wniosta wadium, z zastrzezeniem § 9 ust. 5
i § 10, oraz odpowiednio:

a) stawila si¢ na publiczny przetarg ustny (licytacje) albo
b) w wyznaczonych terminie i miejscu ztozyta ofert¢ w przetargu ofert pisemnych (konkursie ofert), albo

¢) w przypadku przetargu ograniczonego zostata zakwalifikowana do uczestnictwa w nim i stawila si¢ na publiczny
przetarg ustny (licytacj¢) albo w wyznaczonych terminie i miejscu ztozyta ofert¢ w przetargu ofert pisemnych (kon-
kursie ofert).

D Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi kieruje dziatem administracji rzadowej — rozwdj wsi, na podstawie § 1 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia
Prezesa Rady Ministrow z dnia 18 listopada 2011 r. w sprawie szczegdtowego zakresu dziatania Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
(Dz. U. Nr 248, poz. 1486).

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2008 r. Nr 227, poz. 1505, z 2009 r. Nr 19, poz. 100,
Nr 42, poz. 340, Nr 98, poz. 817 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 48, poz. 287, Nr 96, poz. 620, Nr 143, poz. 963, Nr 238, poz. 1578
1 Nr 257, poz. 1726 oraz z 2011 r. Nr 233, poz. 1382.



§ 2. Nieruchomosci i ich czgsci sktadowe podlegaja sprzedazy w trybie przetargu ofert pisemnych (konkursu ofert),
zwanego dalej ,,przetargiem ofert”, albo publicznego przetargu ustnego (licytacji), zwanego dalej ,,przetargiem ustnym”,
z zastrzezeniem § 3-5.

§ 3. 1. Agencja informuje na piSmie wiasciciela nieruchomosci przylegtej o zamiarze przeznaczenia do sprzedazy nieru-
chomosci Zasobu, ktéra nie moze by¢ zagospodarowana samodzielnie.

2. W pismie, o ktorym mowa w ust. 1, podaje si¢:
1) dane okres$lone w art. 28 ust. 2 pkt 14 i 6 ustawy;

2) termin zgloszenia na piSmie zainteresowania nabyciem nieruchomosci, nie krotszy niz 21 dni od dnia otrzymania pisma
Agencji;

3) informacj¢ o koniecznosci spetnienia przez nabywce wymagania okreslonego w art. 28a ust. 1 ustawy.
3. Przy dorgczaniu pisma, o ktorym mowa w ust. 1, stosuje si¢ przepisy Kodeksu postepowania administracyjnego.

4. W przypadku zgloszenia przez wlasciciela nieruchomosci przyleglej zainteresowania nabyciem nieruchomosci Zaso-
bu, o ktérej mowa w ust. 1, Agencja sporzadza i oglasza wykaz, o ktérym mowa w art. 28 ustawy.

5. Jezeli podmioty, o ktorych mowa w art. 29 ust. 1 ustawy, nie skorzystaja z przystugujacego pierwszenstwa w nabyciu
nieruchomo$ci Zasobu, Agencja wyznacza wlascicielowi nieruchomosci przyleglej termin i miejsce zawarcia umowy sprze-
dazy nieruchomosci.

6. Jezeli zainteresowanie nabyciem nieruchomosci Zasobu, o ktorej mowa w ust. 1, zgtosili na pismie witasciciele co
najmniej dwoch nieruchomosci przyleghlych, wowczas nieruchomos$é¢ podlega sprzedazy w trybie przetargu ustnego, w kto-
rym mogg uczestniczy¢ wyltacznie wiasciciele nieruchomosci przylegtych.

§ 4. 1. Na wniosek uzytkownika wieczystego nieruchomos$ci Agencja moze sprzeda¢ mu t¢ nieruchomosé.

2. Wniosek powinien zawierac:

1) oznaczenie i powierzchni¢ nieruchomosci oraz rodzaj uzytkdéw rolnych i ich klasy wedlug danych z ewidencji gruntow
i budynkéw (katastru nieruchomoscei);

2) oznaczenie ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, a w przypadku jej braku — numer zbioru dokumentow,
jezeli jest prowadzony dla nieruchomosci;

3) opis faktycznego stanu uzytkowania nieruchomosci — w przypadku braku dokumentow i oswiadczenia, o ktorych mowa
w ust. 3.

3. Do wniosku dotacza si¢:

1) zaswiadczenie wlasciwego organu gminy o przeznaczeniu nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku braku tego planu — zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci w studium uwarunko-
wan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;

2) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu — w przypadku braku zaswiadczen, o ktérych mowa w pkt 1;

3) o$wiadczenie o spetnieniu przez nabywcg wymagania okreslonego w art. 28a ust. 1 ustawy — w przypadku sprzedazy
nieruchomosci rolne;.

4. W przypadku uwzglednienia wniosku Agencja zawiadamia na piSmie uzytkownika wieczystego o:
1) warunkach sprzedazy nieruchomosci, w tym o:

a) cenie nieruchomosci okreslonej zgodnie z art. 30 ustawy i sposobie jej zaptaty,

b) obcigzeniach i zobowigzaniach, ktorych przedmiotem jest ta nieruchomosg¢;

2) terminie ztozenia na pismie o$wiadczenia o przyjeciu warunkow, o ktorych mowa w pkt 1, nie krotszym niz 21 dni od
dnia otrzymania zawiadomienia.

5. Po ztozeniu przez uzytkownika wieczystego oswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 2, Agencja, w terminie 14 dni
od jego otrzymania, zawiadamia na pis$mie uzytkownika wieczystego o terminie i miejscu zawarcia umowy sprzedazy nie-
ruchomosci.



6. Przy doreczaniu zawiadomien, o ktorych mowa w ust. 4 1 5, stosuje si¢ przepisy Kodeksu postgpowania administra-
cyjnego.

7. Jezeli uzytkownik wieczysty nie ztozyt oswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 2, albo bez uzasadnionej przyczy-
ny nie przystapi do zawarcia umowy, Agencja odstepuje od zawarcia umowy.

§ 5. 1. O przeznaczeniu do sprzedazy nieruchomosci przejetej na rzecz Skarbu Panstwa przed dniem 1 stycznia 1992 r.
Agencja zawiadamia na pismie, stosownie do art. 29 ust. 1¢ ustawy, bylego wiasciciela tej nieruchomosci lub jego spadko-
bierce, jezeli jego adres jest znany Agencji. W zawiadomieniu podaje si¢ dane wymienione w art. 28 ust. 2 ustawy, sposob
zaplaty ceny oraz informacj¢ o obcigzeniach i zobowigzaniach, ktorych przedmiotem jest ta nieruchomos¢. W przypadku
sprzedazy nieruchomosci rolnej zamieszcza si¢ dodatkowo informacje o konieczno$ci spelienia przez nabywce wymagania
okreslonego w art. 28a ust. 1 ustawy.

2. W przypadku gdy Agencji nie jest znany adres bylego wtasciciela lub jego spadkobiercy, zawiadomienie, o ktorym
mowa w ust. 1, stanowi wykaz nieruchomosci sporzadzony i ogloszony stosownie do art. 28 ustawy, zawierajacy sposob
zaplaty ceny, informacj¢ o obciazeniach i zobowiazaniach, ktorych przedmiotem jest ta nieruchomos$¢, oraz termin zlozenia
przez bylego wiasciciela lub jego spadkobierce o§wiadczenia o przyjeciu tych warunkéw, nie krotszy niz 35 dni od dnia
ogloszenia wykazu. W przypadku sprzedazy nieruchomosci rolnej Agencja zamieszcza w wykazie informacje o konieczno-
$ci spetnienia przez nabywce wymagania okreslonego w art. 28a ust. 1 ustawy.

3. Po otrzymaniu od bytego wtasciciela nieruchomosci lub jego spadkobiercy w wyznaczonym terminie o$wiadczenia,
o ktorym mowa w art. 29 ust. 1d ustawy, Agencja w terminie 30 dni zawiadamia go na piSmie o terminie i miejscu zawarcia
umowy sprzedazy.

4. W przypadku gdy byty witasciciel lub jego spadkobierca:
1) ztozy oswiadczenie o odmowie skorzystania z pierwszenstwa,
2) nie ztozy w wyznaczonym terminie zadnego o$wiadczenia,

3) ztozy w wyznaczonym terminie o$wiadczenie o skorzystaniu z pierwszenstwa na warunkach innych niz okre§lone w za-
wiadomieniu,

4) bez uzasadnionej przyczyny nie przystapi w wyznaczonych terminie i miejscu do zawarcia umowy lub nie spetni warun-
kéw okreslonych w zawiadomieniu

— Agencja przeznacza nieruchomo$¢ do sprzedazy kolejnemu podmiotowi, ktéremu przystuguje pierwszenstwo nabycia tej
nieruchomosci, a w razie braku takiego podmiotu — moze sprzedac ja w przetargu.

5. W razie przeznaczenia nieruchomosci do sprzedazy kolejnym podmiotom wymienionym w art. 29 ust. 1 pkt 2—4
ustawy, majagcym pierwszenstwo w jej nabyciu, stosuje si¢ odpowiednio ust. 1, 3 i 4.

§ 6. Zawarcie umowy sprzedazy bez przetargu w przypadku, o ktorym mowa w art. 29 ust. 3a ustawy, nie jest dopusz-
czalne po uptywie 3 miesi¢cy od dnia zamknigcia ostatniego przetargu.

§ 7. 1. Przetarg oglasza organizator przetargu w sposoéb zwyczajowo przyjety w miejscowosci, w ktorej potozona jest
nieruchomo$¢, w siedzibie wlasciwej miejscowo izby rolniczej, wlasciwym miejscowo urzgdzie gminy oraz swojej siedzi-
bie co najmniej na 14 dni przed dniem rozpoczgcia przetargu, a w przypadku przetargu ograniczonego — co najmniej na
28 dni przed dniem jego rozpoczgcia.

2. W jednym ogloszeniu mozna zamiesci¢ informacje o przetargach na jedng lub wigcej nieruchomosci.
3. Informacja o ogloszeniu przetargu jest umieszczana na stronie internetowej Agencji.

4. W ogloszeniu o przetargu podaje si¢ w szczegdlnosci:

1) oznaczenie i powierzchni¢ nieruchomosci oraz rodzaj uzytkdéw rolnych i ich klasy wedlug danych z ewidencji gruntow
i budynkéw (katastru nieruchomosci);

2) oznaczenie ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, a w przypadku jej braku — zaswiadczenie wystawione na
podstawie zbioru dokumentow, jezeli jest prowadzony dla nieruchomosci;



3) opis nieruchomosci i jej czesci sktadowych, w tym przeznaczenie okreslone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku braku tego planu — przeznaczenie okre§lone w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, z podaniem obcigzen, ograniczen lub obowigzkéw wynikajacych z przepi-
sow szczegolnych, w tym w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, oraz termin, w jakim mozna dokona¢
jej ogledzin;

4) w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy — informacje o dotychczasowym sposobie korzystania z nieruchomosci;

5) datg i numer decyzji o wpisie do rejestru zabytkow, jezeli przedmiotem przetargu jest nieruchomos¢ wpisana do rejestru
zabytkow, oraz informacj¢ o obowigzku uzyskania przez podmiot bioracy udzial w przetargu akceptacji programu uzyt-
kowego przez wlasciwego konserwatora zabytkow, a takze warunki obnizenia ceny sprzedazy tej nieruchomosci, o kto-
rych mowa w § 25;

6) w przypadku sprzedazy nieruchomosci rolnej — informacje o konieczno$ci spetnienia przez podmiot bioracy udziat
w przetargu wymagania okreslonego w art. 28a ust. 1 ustawy;

7) termin i miejsce przetargu;
8) w przypadku przetargu ustnego — wywotawcza ceng sprzedazy oraz minimalng wysokos$¢ postapienia;
9) w przypadku przetargu ofert:

a) cen¢ wywotawcza,

b) kryteria oceny ofert,

¢) termin i miejsce ztozenia oferty,

d) zastrzezenie, ze organizatorowi przetargu przystuguje prawo zamknigcia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek
z ofert;

10) wysoko$¢ wadium oraz forme, termin i miejsce jego wniesienia;

11) informacj¢ o sposobie zaptaty ceny sprzedazy, w tym o mozliwos$ci lub braku mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na
raty, a w przypadku takiej mozliwosci — ponadto informacj¢ o warunkach rozlozenia ceny sprzedazy na raty, w tym
mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty z zastosowaniem oprocentowania preferencyjnego, z uwzglednieniem
przepisow dotyczacych wysokosci oprocentowania roztozonej na raty naleznosci z tytutu sprzedazy mienia z Zasobu;

12) szacunkowa warto$¢ przynaleznosci w postaci majatku obrotowego i ruchomych srodkow trwatych, jezeli warunkiem
sprzedazy nieruchomosci jest sprzedaz tych przynaleznosci;

13) informacje, ze organizator przetargu bez podania przyczyn moze:

a) do czasu rozpoczecia przetargu odstapi¢ od jego przeprowadzenia,

b) nie zatwierdzi¢ wniosku komisji przetargowej w sprawie rozstrzygnigcia przetargu ofert;
14) pouczenie o przypadkach, w ktorych wadium nie podlega zwrotowi;

15) informacje o koniecznosci uzyskania przez organizatora przetargu pelnomocnictwa Prezesa Agencji do zawarcia umo-
wy, jezeli takie pelnomocnictwo jest wymagane;

16) informacj¢ o miejscu i czasie, w ktérych mozna zapoznaé si¢ przed przetargiem z postanowieniami projektu umowy
sprzedazy, ktore nie podlegaja ustaleniu w trybie przetargu;

17) w przypadku mozliwosci uzyskania pomocy publicznej poprzez rozlozenie ceny sprzedazy na raty — pouczenie o ko-
niecznos$ci ztozenia informacji, o ktérych mowa w art. 37 ust. 5 ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postgpowaniu
w sprawach dotyczacych pomocy publicznej (Dz. U. z 2007 r. Nr 59, poz. 404, z 2008 r. Nr 93, poz. 585, z 2010 r.
Nr 18, poz. 99 oraz z 2011 r. Nr 233, poz. 1381).

§ 8. 1. Jezeli pierwszy przetarg nie zostat rozstrzygnigty, kolejne przetargi na dana nieruchomos¢ przeprowadza si¢
w terminie do 6 miesi¢cy od dnia zamknigcia pierwszego przetargu.

2. W kolejnym przetargu, ogltoszonym w przypadku, o ktéorym mowa w art. 29 ust. 3a ustawy, cena wywolawcza nie
moze by¢ jednorazowo obnizona wigcej niz o 20% ceny wywoltawczej pierwszego przetargu, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Cena wywotawcza w przetargu ogloszonym bezposrednio po przetargu ograniczonym albo w kolejnym przetargu
ograniczonym do innej kategorii uczestnikow nie moze by¢ nizsza niz cena wywolawcza pierwszego przetargu.



4. Przed rozpoczeciem przetargu organizator przetargu moze odstapi¢ od jego przeprowadzenia bez podania przyczyn.

§ 9. 1. Organizator przetargu ustala wysoko$¢ wadium, ktére nie moze by¢ nizsze niz 5% ceny wywolawczej i wyzsze
niz 20% tej ceny, a w przypadku przetargu ograniczonego nie moze by¢ nizsze niz 5% ceny wywotawczej i wyzsze niz 10%
tej ceny.

2. Wadium moze by¢ wniesione w gotowcee, czekach potwierdzonych przez bank lub przelewem bankowym na podany
w ogloszeniu o przetargu rachunek bankowy organizatora przetargu.

3. Wadium jest zwracane niezwtocznie po odstapieniu od przeprowadzenia przetargu lub zamknigciu przetargu, w tym
takze przetargu, ktory nie zostat rozstrzygnigty, z zastrzezeniem ust. 4 oraz art. 29 ust. 3g ustawy.

4. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktéry wygrat przetarg, zalicza si¢ na poczet ceny nabycia.

5. Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawnej, ktora nie uczestni-
czyla w przetargu na sprzedaz danej nieruchomosci, pomimo ze wniosta wadium — nie moze uczestniczy¢ w kolejnych
przetargach na sprzedaz tej nieruchomosci.

§ 10. 1. Osoby, o ktorych mowa w art. 29 ust. 3f ustawy, zamiast dowodu wniesienia wadium przedstawiajg komisji
przetargowej oryginat zaswiadczenia lub decyzje wydane przez wlasciwego miejscowo wojewodg, stwierdzajace uprawnie-
nie do zaliczenia warto$ci pozostawionych nieruchomosci na poczet ceny sprzedazy.

2. W przetargach, o ktorych mowa w § 8, okreslajac warunki zbycia nieruchomosci, nie mozna wytaczy¢ zaptaty ceny
nieruchomosci z uwzglednieniem prawa do rekompensaty realizowanego w formie, o ktorej mowa w art. 29 ust. 3f ustawy.

§ 11. 1. Przetarg przeprowadza powotana przez organizatora przetargu komisja sktadajaca si¢ z 3 do 7 cztonkdéw, w tym
przewodniczacego komisji.

2. Cztonkiem komisji nie moze by¢ osoba:

1) ktora uczestniczy w przetargu jako uczestnik przetargu;

2) ktorej matzonek, krewny lub powinowaty do drugiego stopnia pokrewienstwa uczestniczy w przetargu jako uczestnik
przetargu;

3) ktora jest wspdlnikiem Iub petnomocnikiem uczestnika przetargu;

4) ktora jest pracownikiem uczestnika przetargu albo jest cztonkiem organu osoby prawnej, bedacej uczestnikiem prze-
targu.

3. W razie koniecznos$ci uzupetienia sktadu komisji przewodniczacy zawiesza przetarg i informuje uczestnikow prze-
targu o terminie i miejscu wznowienia przetargu.

4. Pracami komisji kieruje przewodniczacy komisji, ktéry wyznacza protokolanta sposrod cztonkow komisji. Komisja
przetargowa podejmuje rozstrzygnigcia w drodze gltosowania zwykta wiekszoscia gtoséw, z tym ze w przypadku réwnej
liczby gloséw decydujacy jest gtos przewodniczacego komisji.

§ 12. 1. Z przetargu komisja sporzadza protokot niezwlocznie po zakonczeniu czynnos$ci przetargowych.

2. Protokot powinien zawieraé¢ nastgpujace informacje:
1) termin, miejsce, tryb i rodzaj przetargu oraz datg¢ sporzadzenia protokotu;

2) oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu, wedtug ewidencji gruntow i ksiegi wieczystej, a w przypad-
ku jej braku — wedtug zbioru dokumentdw, jezeli jest prowadzony dla nieruchomosci;

3) wykaz podmiotow zakwalifikowanych jako uczestnicy przetargu;
4) w przypadku przetargu ustnego — przebieg licytacji i najwyzszg osiagnieta ceng;

5) w przypadku przetargu ofert — informacj¢ o ztozonych ofertach, wniosek wraz z uzasadnieniem w sprawie wyboru naj-
korzystniejszej z nich albo informacj¢ o niewybraniu zadnej z ofert;



6) imig, nazwisko i adres albo nazwe (firme) i siedzib¢ uczestnika przetargu wskazanego przez komisj¢ przetargowa na
nabywce nieruchomosci;

7) imiona, nazwiska i podpisy przewodniczacego oraz pozostatych cztonkow komisji.
3. Datg sporzadzenia protokotu uwaza si¢ za dzien zamknigcia przetargu.

§ 13. Przetarg uwaza si¢ za nierozstrzygnigty, jezeli:

1) nikt nie stawil si¢ na przetarg ustny albo nie wptyneta zadna oferta na przetarg ofert lub nikt nie zostal zakwalifikowany
do uczestnictwa w przetargu ograniczonym;

2) zaden z uczestnikdw przetargu ustnego nie zaoferowat postapienia ponad cen¢ wywotawcza;
3) zaden z uczestnikow przetargu ofert nie zaoferowat co najmniej ceny wywotawczej;

4) komisja odrzucita wszystkie oferty lub nie wybrata zadnej oferty.

§ 14. 1. Uczestnik przetargu moze wnie$¢ do Prezesa Agencji zastrzezenia na czynnosci przetargowe, za posrednictwem
organizatora przetargu, w terminie 7 dni od dnia dokonania tej czynnosci.

2. W przypadku wniesienia zastrzezen, o ktérych mowa w ust. 1, organizator przetargu wstrzymuje dalsze czynnos$ci
zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci oraz zawiadamia o tym na pi§mie osobe, ktéra wygrata przetarg.

3. O sposobie rozpatrzenia zastrzezen, o ktorych mowa w ust. 1, Prezes Agencji zawiadamia na pismie organizatora
przetargu.

4. W przypadku uznania zastrzezen za zasadne organizator przetargu zawiadamia na pis$mie wszystkich uczestnikow
przetargu.

5. W przypadku uznania zastrzezen za niezasadne organizator przetargu zawiadamia na pisSmie uczestnika przetargu,
ktory wniost zastrzezenia, a takze osobe, ktora wygrata przetarg.

§ 15. W razie stwierdzenia, ze czynnosci przetargowe zostaly dokonane w sposob niezgodny z ustawa lub innymi prze-
pisami, ktorych naruszenie miato wptyw na wynik przetargu, Prezes Agencji uniewaznia przetarg.

§ 16. 1. Przetarg ustny przeprowadza si¢, jezeli stawil si¢ chociazby jeden uczestnik przetargu. Przewodniczacy komisji
rozpoczyna przetarg od stwierdzenia prawidlowos$ci ogloszenia przetargu, a nastgpnie przekazuje uczestnikom przetargu
informacje, o ktorych mowa w § 7 ust. 4 pkt 1-6, 8 i 10-16, oraz sprawdza, czy wadia zostaty wniesione we wlasciwej wy-
sokosci, formie, miejscu oraz terminie okreslonych w ogloszeniu o przetargu.

2. Przewodniczacy komisji wywotuje licytacj¢, oglaszajac cene wywotawcza, a nastgpnie wzywa uczestnikow przetar-
gu do zglaszania postgpien. Jezeli mimo trzykrotnego ogloszenia ceny wywotawczej zaden z uczestnikoOw przetargu nie
zglosil postapienia, przewodniczacy zamyka przetarg ustny.

3. Przewodniczacy komisji ogtasza kolejne postapienia zglaszane ustnie przez uczestnikow przetargu do chwili, w kto-
rej mimo trzykrotnego ogloszenia tej samej ceny nie ma dalszego postapienia.

4. Po ustaniu postapien przewodniczacy komisji informuje uczestnikdw przetargu, ze po trzecim wywolaniu najwyzszej
zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete, po czym wywotuje trzykrotnie ostatnig najwyzsza ceng i zamyka
licytacje. Przetarg ustny wygrywa uczestnik przetargu, ktory zglosit najwyzsza ceng. Przewodniczacy komisji oglasza imi¢
i nazwisko albo nazwge (firmg) uczestnika przetargu, ktory wygrat przetarg ustny.

§ 17. 1. Przetarg ustny ograniczony przeprowadza sie, jezeli w ogloszeniu o przetargu zostanie zastrzezone, ze moga
w nim uczestniczy¢ wszystkie albo niektore podmioty, o ktorych mowa w art. 29 ust. 3b ustawy.

2. Do przetargu ustnego ograniczonego stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 7-16, z tym ze:
1) w ogloszeniu o przetargu podaje si¢ warunki zakwalifikowania do uczestnictwa w przetargu;

2) podmioty zamierzajace uczestniczy¢ w przetargu powinny zlozy¢ w miejscu wskazanym przez organizatora przetargu
dokumenty potwierdzajace spetnienie warunkow podanych w ogloszeniu o przetargu, nie pézniej niz na 14 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu;



3) komisja sprawdza dokumenty, o ktérych mowa w pkt 2, kwalifikuje do uczestnictwa w przetargu podmioty spetniajace
warunki podane w ogloszeniu o przetargu, a nastgpnie, nie poézniej niz na 12 dni przed wyznaczonym terminem przetar-
gu, wywiesza, w miejscu podanym w ogloszeniu o przetargu, list¢ podmiotow zakwalifikowanych do uczestnictwa
w przetargu lub liste podmiotoéw, ktore nie ztozyly w terminie wszystkich wymaganych dokumentéw, podajac odrebnie
dla kazdego podmiotu wykaz brakujacych dokumentéw oraz wyznaczajac termin do ich ztozenia przypadajacy nie p6z-
niej niz na 7 dni przed wyznaczonym terminem przetargu;

4) komisja po uplywie wyznaczonego terminu do ztozenia brakujacych dokumentow, o ktorych mowa w pkt 3, ponownie
je sprawdza 1 dodatkowo kwalifikuje do uczestnictwa w przetargu podmioty spetniajace warunki podane w ogloszeniu
0 przetargu, a nastepnie, nie poézniej niz na 2 dni robocze przed wyznaczonym terminem przetargu, wywiesza, w miej-
scu podanym w ogloszeniu o przetargu, liste podmiotow ostatecznie zakwalifikowanych do uczestnictwa w przetargu;

5) przetarg moze si¢ odby¢, w przypadku gdy zakwalifikowano do przetargu przynajmniej jeden podmiot spetniajacy wa-
runki podane w ogloszeniu o przetargu.

§ 18. Przetarg ofert przeprowadza si¢ takze w przypadku, gdy wptyneta tylko jedna oferta spetniajaca warunki okreslone
w ogloszeniu o przetargu. Komisja moze dopusci¢ jawno§¢ wykonywania czynnosci, z wyjatkiem czynnos$ci okres§lonej
w § 22 ust. 1.

§ 19. 1. Oferta pisemna powinna zawierac:
1) imig, nazwisko i adres albo nazwg (firmg), siedzibg i adres uczestnika przetargu ofert;

2) oferowang ceng i warunki jej zaptaty, a w przypadku ubiegania si¢ o roztozenie ceny sprzedazy na raty — dodatkowo
okreslenie sposobu zabezpieczenia ceny pozostalej do zaptaty;

3) w przypadku nieruchomosci rolnej — o§wiadczenie uczestnika przetargu ofert o powierzchni uzytkéw rolnych bedacych
jego wlasnoscia;

4) oswiadczenie uczestnika przetargu ofert, ze zapoznat si¢ z przedmiotem przetargu;

5) w przypadku nieruchomos$ci wpisanej do rejestru zabytkdw — o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z warunkami obnizenia
ceny sprzedazy tej nieruchomosci, o ktorych mowa w § 25;

6) w przypadku sprzedazy nieruchomosci wraz z przynaleznosciami — warunki ich wykupu;

7) inne dane wymagane przez organizatora przetargu, okreslone w ogloszeniu o przetargu.

2. Oferte wraz z wymaganymi dokumentami oraz dowodem wniesienia wadium sklada si¢ w zaklejonej kopercie
w miejscu i terminie okre§lonych w ogloszeniu o przetargu.

§ 20. Rozpoczynajac przetarg, komisja przetargowa:
1) stwierdza prawidlowo$¢ ogloszenia przetargu;
2) ustala liczbe zlozonych ofert oraz sprawdza, czy wadia zostaly wniesione we wskazanych terminie, miejscu i formie;

3) otwiera koperty z ofertami ztozone w terminie i miejscu wskazanych w ogloszeniu o przetargu.

§ 21. 1. Komisja przetargowa odrzuca oferte, jezeli:

1) zostata ztozona po wyznaczonym terminie, w niewtasciwym miejscu lub przez uczestnika przetargu, ktory nie wnidst
wadium, z zastrzezeniem § 10;

2) nie zawiera danych, o ktérych mowa w § 19 ust. 1, lub dane te sg nickompletne, nieczytelne lub budza watpliwosci co
do ich tresci, za$ zlozenie wyjasnien mogloby prowadzi¢ do uznania jej za nowa oferte;

3) uczestnik przetargu nie zaoferowatl co najmniej ceny wywotawczej.

2. O odrzuceniu oferty organizator przetargu zawiadamia niezwlocznie uczestnika przetargu na pismie wraz z uzasad-
nieniem.

§ 22. 1. Oferty, ktore nie zostaty odrzucone, komisja przetargowa ocenia, biorac pod uwage zaoferowana ceng oraz inne
kryteria wptywajace na wybor najkorzystniejszej oferty, ustalone w ogloszeniu o przetargu.



2. Komisja przetargowa w przypadku stwierdzenia niejasnosci w ofercie wzywa na pismie uczestnika przetargu do zto-
zenia dodatkowych wyjasnien, wyznaczajac mu termin do ich ztozenia nie dtuzszy niz 7 dni od otrzymania wezwania. Ko-
misja przetargowa moze uwzgledni¢ wyjasnienia ztozone w wyznaczonym terminie, jezeli nie prowadza one do zmiany
oferowanej ceny 1 warunkéw jej zaptaty, warunkow wykupu przynaleznosci oraz deklarowanego poziomu zatrudnienia
pracownikow.

3. Po dokonaniu oceny komisja zamieszcza w protokole przetargu wniosek w sprawie wyboru najkorzystniejszej oferty
wraz z uzasadnieniem lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej z ofert.

4. Jezeli ze wzgledu na rownorzgdnosé ofert wybor jest utrudniony, komisja przetargowa przeprowadza dodatkowy
przetarg ustny, ktory jest ograniczony do uczestnikéw przetargu, ktorzy ztozyli te oferty. Przepisy § 16 stosuje si¢ odpo-
wiednio.

5. W przypadku dodatkowego przetargu, o ktérym mowa w ust. 4, komisja przetargowa zawiadamia uczestnikdw prze-
targu, ktérzy ztozyli rownorzedne oferty, o terminie i miejscu tego przetargu.

§ 23. 1. Wniosek komisji przetargowej w sprawie wyboru najkorzystniejszej oferty podlega zatwierdzeniu przez organi-
zatora przetargu przez dokonanie stosownej adnotacji na protokole, w terminie 14 dni od dnia jego sporzadzenia. W przy-
padku niezatwierdzenia wniosku organizator przetargu niezwlocznie zwraca wadium.

2. O wyniku przetargu jego organizator niezwlocznie zawiadamia na pismie uczestnikow przetargu.

§ 24. 1. Przetarg ofert ograniczony przeprowadza sig, jezeli w ogloszeniu o przetargu zostanie zastrzezone, ze moga
W nim uczestniczy¢ wszystkie albo niektdre podmioty, o ktérych mowa w art. 29 ust. 3b ustawy.

2. Do przetargu ofert ograniczonego stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 16-23.

§ 25. 1. Ceng sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkoéw obniza sig, jezeli nabywca oprocz ztozenia zobo-
wigzania okreslonego w umowie sprzedazy nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 30 ust. 4 ustawy:

1) zobowiaze si¢ do przedtozenia najpdzniej w terminie 14 dni po uplywie terminu wyznaczonego w umowie sprzedazy na
dokonanie naktadow na tej nieruchomosci:

a) dokumentoéw okreslajacych zakres rzeczowy 1 warto$¢ poniesionych naktadéw na realizacje zalecen organdow ochro-
ny zabytkéw w wysoko$ci nie nizszej niz kwota wynikajaca z tej obnizki,

b) zaswiadczenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow, ze zakres rzeczowy naktadow wykonany zostat przez na-
bywce w ramach realizacji zalecen organdéw ochrony zabytkdéw dotyczacej nabytej nieruchomosci zabytkowej;

2) przedtozy na rzecz Agencji zabezpieczenie ewentualnego roszczenia o zwrot kwoty obnizenia, przy czym suma zabez-
pieczenia nie moze by¢ nizsza od kwoty obnizenia.

2. Nabyweca nieruchomosci w zaleznos$ci od formy zabezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, sktada odpowiednio:

1) o$wiadczenie o zobowigzaniu si¢ do ustanowienia hipoteki na nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie naleznosci,
a po dokonaniu wpisu hipoteki odpis ksiggi wieczystej potwierdzajacy ustanowienie hipoteki na nieruchomosci stano-
wiacej zabezpieczenie naleznosci, a w przypadku nieruchomos$ci zabudowanych — réwniez umowe ubezpieczenia bu-
dynkow od ognia i innych zdarzen losowych oraz umowe cesji praw z polisy ubezpieczeniowej, odnawianej kazdego
roku;

2) umowe gwarancji bankowej nicodwotalnej i bezwarunkowej lub promese banku udzielenia takiej gwarancji;

3) umowg porgczenia oraz dokumenty dotyczace sytuacji finansowej poreczyciela, przy czym gdy porgczycielem jest oso-
ba fizyczna — dodatkowo zgode matzonka na udzielenie poreczenia w przypadku braku rozdzielnosci majatkowej;

4) weksel wlasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowa;

5) weksel wlasny poreczony wraz z deklaracja wekslowa, przy czym gdy porgczycielem jest osoba fizyczna — dodatkowo
zgod¢ matzonka na udzielenie porgczenia w przypadku braku rozdzielnosci majatkowej;

6) umowe przewlaszczenia na zabezpieczenie oraz polis¢ ubezpieczeniowg przewlaszczanego majatku wraz z cesjg praw
z niej wynikajacych, odnawiang kazdego roku, a w przypadku braku polisy ubezpieczeniowej — wycene przewlaszcza-
nego majatku dokonang przez rzeczoznawcg majatkowego lub ubezpieczyciela, przy czym gdy przewlaszczajacym jest
osoba fizyczna — dodatkowo zgod¢ matzonka na przewtaszczenie w przypadku braku rozdzielnosci majatkowej;



7) umowg zastawu rejestrowego, a po dokonaniu wpisu zastawu do rejestru zastawdw — odpis z rejestru zastawow;

8) zaswiadczenie o blokadzie srodkéw pienigznych na rachunku bankowym oraz upowaznienie dla Agencji do dyspono-
wania zablokowang kwotg srodkow pieni¢znych;

9) pelnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym,;
10) umowe ustanowienia kaucji;
11) umowe o przelew wierzytelnosci;

12) umowe o przystgpieniu do dlugu oraz dokumenty dotyczace sytuacji finansowej osoby przystepujacej do dlugu, przy
czym gdy osoba przystepujaca do dlugu jest osoba fizyczna — dodatkowo zgode¢ malzonka na przystapienie do dtugu
w przypadku braku rozdzielno$ci majatkowe;.

§ 26. 1. Stawke szacunkowa uzytku rolnego, z zastrzezeniem ust. 2—4, ustala si¢, uwzgledniajac rodzaj i klase gruntu,
okreslone w ewidencji gruntdw, oraz okreg podatkowy wedhug przepisow o podatku rolnym w nastepujacy sposob:

1) dla gruntu ornego:

Wyrazone w dt zyta stawki szacunkowe dla 1 ha gruntu ornego klasy:
Okreg podatkowy
1 II IlIa IIb IVa IVb \% VI Viz
I 145 132 118 100 80 60 35 15 8
I 126 115 103 86 70 52 30 12 5
111 110 100 90 75 60 45 25 10 1
v 94 85 76 64 50 38 20 6 1

2) dla tak trwatych i pastwisk trwalych:

Wyrazone w dt zyta stawki szacunkowe dla 1 ha tak trwatych i pastwisk trwatych klasy:
Okreg podatkowy
I I 11 v A% VI Viz
I 145 118 93 67 35 13 5
I 126 103 80 58 30 10 3
I 110 90 70 50 25 8 1
v 94 76 60 43 20 5 1

2. Stawke szacunkowa gruntu pod stawami ustala si¢ wedtug stawki gruntu ornego albo tak trwatych i pastwisk trwa-
tych pod tymi stawami. W razie braku klasyfikacji stawke szacunkowa gruntu pod stawami ustala si¢ wedtug stawki tak
trwatych i pastwisk trwatych klasy 1.

3. Stawke szacunkowa gruntu pod rowami ustala si¢, przyjmujac 50% stawki tak trwalych i pastwisk trwatych klasy VI.

4. Stawke szacunkowa pozostatych uzytkow rolnych nieokreslonych w ust. 1-3 ustala si¢, przyjmujac odpowiednio
stawki gruntu ornego w klasie przyjetej dla tych gruntow, z tym ze dla klasy 1111 IV stosuje si¢ odpowiednio stawki gruntu
ornego dla klasy Illa i IVa. W razie braku klasyfikacji stawke szacunkowsa ustala si¢ w wysokosci stawki gruntu ornego
klasy VI.



5. Szacunkowg stawke gruntu okreslonego w ewidencji gruntéow jako:

1) grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione — ustala si¢, przyjmujac 50% stawki gruntu ornego w klasie przyjetej dla
tych gruntdéw, z tym ze dla klasy III i IV stosuje si¢ odpowiednio stawki gruntu ornego dla klasy IIIb i IVb; w razie
braku klasyfikacji — ustala si¢ w wysokosci stawki gruntu ornego klasy VI;

2) drogi — ustala si¢ wedlug stawki gruntu ornego albo tak trwatych i pastwisk trwatych pod tymi drogami; w razie braku
klasyfikacji, dla drég stanowiacych drogi dojazdowe do gruntow rolnych i lesnych — ustala si¢ wedtug stawki tak trwa-
tych i pastwisk trwatych klasy VI;

3) uzytki ekologiczne — ustala si¢ wedtug stawki odpowiedniego uzytku gruntowego;

4) nieuzytki, grunty pod wodami powierzchniowymi lub tereny rézne — ustala si¢, przyjmujac 50% stawki tak trwatych
i pastwisk trwatych klasy VI.

§ 27. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.?

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi: M. Sawicki

3) Niniejsze rozporzgdzenie byto poprzedzone rozporzadzeniem Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 lutego 2010 r. w sprawie
szczegdtowego trybu sprzedazy nieruchomos$ci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich cze$ci sktadowych, warunkow rozkta-
dania ceny sprzedazy na raty oraz stawek szacunkowych gruntow (Dz. U. Nr 29, poz. 151), ktore traci moc z dniem wejscia w zycie
niniejszego rozporzadzenia na podstawie art. 11 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 2011 r. o zmianie ustawy o gospodarowaniu nieruchomos-
ciami rolnymi Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 233, poz. 1382).





