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ROZPORZADZENIE MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH | ADMINISTRACJI"
z dnia 11 kwietnia 2005 .

w sprawie optat za lokale mieszkalne zarzgdzane przez Zarzad Zasobow Mieszkaniowych
Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji

Na podstawie art. 36 ust. 5 w zwigzku z art. 84a waniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U.
ust. 4 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwatero- Z 2005 r. Nr 41, poz. 398) zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1. Rozporzadzenie okresla sposdb naliczania
i rozliczania optat za uzywanie lokali mieszkainych
dziatem administracji rzgdowej — sprawy wewnetrzne, na oraz opfat posrednich UIszczar_\yCh przez osoby posia-
podstawie § 1 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Prezesa Rady dal_jqce tytut prawny do zamleszk_lwama w Iok’alach
Ministréw z dnia 11 czerwca 2004 r. w sprawie szczegoto-  Mieszkalnych, begdacych wiasnoscia Skarbu Panstwa
wego zakresu dziatania Ministra Spraw Wewnetrznych | Pozostajacych w trwalym zarzadzie Zarzadu Zaso-
i Administracji (Dz. U. Nr 134, poz. 1436 i Nr 283, poz. 2818  bdw Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw Wewnetrz-
oraz z 2005 r. Nr 19, poz. 164). nych i Administraciji.

Y Minister Spraw Wewnetrznych i Administracji kieruje
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8§ 2. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:

1} ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sit Zbroj-
nych Rzeczypospolitej Polskiej;

2) Zarzadzie — nalezy przez to rozumiec¢ Zarzad Zaso-
béw Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw We-
wnetrznych i Administracji;

3) mediach komunalnych — nalezy przez to rozumieé
dostarczona energie cieplna, energie elektryczna,
gaz i wode oraz odebrane nieczystosci state i ptyn-
ne.

§ 3. Optate za uzywanie 1 m? powierzchni uzytko-
wej lokalu mieszkalnego ustala sie oddzielnie dla kaz-
dego budynku.

§ 4. 1. Przy ustalaniu optaty za uzywanie 1 m2 po-
wierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego uwzglednia
sie:

1) koszty i optaty, o ktérych mowa w art. 1a pkt 12
ustawy, poniesione na utrzymanie danego budyn-
ku w poprzednim roku kalendarzowym, z wyijat-
kiem odpisow na fundusz remontowy;

2) prognozowany s$rednioroczny wskaznik cen towa-
row i ustug konsumpcyjnych ogoétem, okreslony
w ustawie budzetowe] na dany rok kalendarzowy;

3) planowane nakfady finansowe na biezaca konser-
wacje danego budynku w danym roku kalendarzo-
wym;

4) odpis na fundusz remontowy, o ktérym mowa
w art. 1a pkt 12 ustawy.

2. Miesieczng optate za uzywanie 1 m?2 powierzch-

ni uzytkowej lokalu mieszkalnego oblicza sie wedtug
algorytmu:

KO x Py, + (P,-N,)

0, = ; 212+ O,
pu

gdzie:

O, — oznacza miesieczng oplate za uzywanie
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu miesz-
kalnego;

KO — oznacza koszty i optaty, o ktéorych mowa
w ust. 1 pkt 1;

Pew — oznacza prognozowany S$rednioroczny
wskaznik, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2;

P, — oznacza planowane naktady, o ktérych mo-
wa w ust. 1 pkt 3;

Np — oznacza nakfady poniesione na biezaca

konserwacje danego budynku w poprzed-
nim roku kalendarzowym;
b — oznacza faczng powierzchnie uzytkowa

P wszystkich lokali mieszkalnych potozonych
w danym budynku;
O,y — Oznacza miesigczny odpis na fundusz re-

montowy, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4,
naliczony na 1 m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego.

3. Optate za uzywanie lokalu mieszkalnego w skali
miesiecznej ustala sie jako iloczyn miesiecznej optaty
za uzywanie 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu miesz-
kalnego, obliczonej dla danego budynku zgodnie
z ust. 2, oraz powierzchni uzytkowej lokalu mieszkal-
nego.

4. Optata za uzywanie lokalu mieszkalnego za je-
den dziern wynosi 1/30 optaty, o ktorej mowa w ust. 3.

5. Optata za uzywanie lokalu mieszkalnego w skali
rocznej nie moze by¢ wieksza niz iloczyn 3 % wartosci
odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowe] lokalu
mieszkalnego, o ktérej mowa w art. 47 ust. 1 pkt 3
ustawy, araz powierzchni uzytkowej lokalu mieszkal-
nego.

6. Przepisow ust. 1—5 nie stosuje sie do lokali
mieszkalnych potozonych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych albo spoétdzielni.

§ 5. 1. Jezeli lokal mieszkalny jest potozony w bu-
dynku wspdlnoty mieszkaniowej albo spétdzielni,
opfate za uzywanie tego lokalu w skali rocznej ustala
sig jako iloczyn kwoty w wysokos$ci do 3 % wartosci
odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego, o ktérej mowa w art. 47 ust. 1 pkt 3
ustawy, oraz powierzchni uzytkowej lokalu mieszkal-
nego, z zastrzezeniem ust. 4.

2. Optata za uzywanie lokalu mieszkalnego okre-
slonego w ust. 1 w skali miesiecznej wynosi 1/12 kwo-
ty obliczonej zgodnie z ust. 1.

3. Optata za uzywanie lokalu mieszkalnego okre-
$lonego w ust. 1 za jeden dzienn wynosi 1/30 opftaty,
o ktorej mowa w ust. 2.

4. W lokalach mieszkalnych pofozonych w budyn-
kach:

1) wspolnot mieszkaniowych, jezeli ustalone przez
wtasciwy organ wspolnoty mieszkaniowej roczne
koszty zarzadu nieruchomoscig wspdlng, o kté-
rych mowa w art. 14 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80,
poz. 903 oraz z 2004 r. Nr 141, poz. 1492),

2

—

spotdzielni, jezeli ustalone przez wtasciwy organ
spotdzielni roczne wydatki, o ktérych mowa w art. 4
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdétdzieiniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116
oraz z 2004 r. Nr 19, poz. 177 i Nr 63, poz. 591)

— w przeliczeniu na powierzchnie uzytkowg lokalu
mieszkalnego sa wyzsze od kwoty obliczonej zgodnie
z ust. 1, optata za uzywanie tego lokalu w skali rocz-
nej stanowi rownowartos¢ odpowiednio kosztéow
okreslonych w pkt 1 albo wydatkéw okres$lonych
w pkt 2. Przepisy ust. 2 i 3 stosuje sie odpowiednio.

8 6. 1. Dyrektor Zarzagdu ustala koszty, optaty i na-
ktady, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 1i 3, oraz usta-
la optaty za uzywanie lokali mieszkalnych na okres ro-
ku, poczynajac od dnia 1 czerwca kazdego roku.
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2. Jezeli faktyczna lub szacunkowa suma optat za
uzywanie lokali mieszkalnych w budynku jest rézna od
rzeczywistych kosztow poniesionych na utrzymanie
tego budynku i jego biezgca konserwacje, Dyrektor
Zarzadu odpowiednio zwigksza lub zmniejsza optate
za uzywanie lokalu mieszkalnego w kolejnym okresie.
Tak ustalona optata za uzywanie lokalu mieszkalnego
w skali rocznej nie moze byé wieksza niz iHloczyn
3 % wartosci odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzyt-
kowej lokalu mieszkalnego, o ktérej mowa w art. 47
ust. 1 pkt 3 ustawy, oraz powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego.

3. Zmiany wysokosci optat za uzywanie lokalu
mieszkalnego, o ktérych mowa w § 4 ust. 3, Dyrektor
Zarzadu moze dokonaé z dniem 1 czerweca fub 1 grud-
nia kazdego roku. Zmiany wysokosci optat za uzywa-
nie lokalu mieszkainego potozonego w budynku
wspdlnoty mieszkaniowej albo spétdzielni Dyrektor
Zarzadu moze dokonaé z pierwszym dniem drugiego
miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym otrzy-
mat stosowng uchwale wlasciwego organu wspolno-
ty mieszkaniowej albo spétdzieini.

4. Dyrektor Zarzagdu zawiadamia o zmianie wyso-
kosci optat, o ktdrej mowa w ust. 3, osobe posiadaja-
cg tytut prawny do zamieszkiwania w lokalu mieszkal-
nym, ktérego zmiana dotyczy, nie pézniej niz na 30 dni
przed planowang data zmiany optat. Za date zawiado-
mienia przyjmuje si¢ date pisemnego potwierdzenia
odbioru zawiadomienia w formie listy zbiorowej lub
pisma indywidualnego przez osobe posiadajaca tytuf
prawny do zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym:.

§ 7. 1. Zaliczkowe stawki optat posrednich, o kto-
rych mowa w art. 1a pkt 13 ustawy, w skali miesiecz-
nej okresla sie na podstawie:

1) poniesionych przez Zarzad rzeczywistych kosztéw
zakupow mediéw komunalnych do danego bu-
dynku w roku ubiegtym;

2) prognozowanego $redniorocznego wskaznika cen
towardw i usfug konsumpcyjnych ogétem, okre-
slonego w ustawie budzetowej na dany rok katen-
darzowy.

2. Analizy kosztéw i korekty zaliczkowych stawek
optat posrednich za media komunalne dokonuje sig
w cyklu rocznym po rozliczeniu kosztéow za poprzedni
rok rozliczeniowy {obrachunkowy). Korekty zaliczko-
wych stawek optat posdrednich za media komunalne
mozna dokonaé¢ w przypadku zmiany warunkow zaku-
pow tych medidw.

3. Zaliczkowych stawek opfat posrednich za media
komunalne nie okresla sie, jezeli zakup danego media
do lokalu mieszkalnego nastepuje na podstawie umo-
wy zawartej przez dostawce lub odbiorce danego me-
dia bezposrednio z osobg posiadajgca tytut prawny do
zamieszkiwania w tym lokalu.

4. Zaliczkowe stawki opfat posrednich za media
komunalne okresla Dyrektor Zarzagdu na okres roku,
poczynajac od dnia 1 czerwca kazdego roku. W przy-
padku, o ktérym mowa w ust. 2 zdanie drugie, Dyrek-

tor Zarzadu moze dokonaé korekty zaliczkowych sta-
wek optat posrednich za media komunalne od pierw-
szego dnia drugiego miesigca nastepujacego po mie-
sigcu, w ktérym nastgpifa zmiana warunkéw zakupu
media komunalnego.

5. Do zmiany zaliczkowej stawki optat posrednich
za media komunalne stosuje sie odpowiednio przepis
8 6 ust. 4.

§ 8. 1. Rozliczenia kosztéw zakupow do danego bu-
dynku mediéw komunalnych dokonuje sie na poszcze-
golne lokale zgodnie z przepisami odpowiednio usta-
wy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne
(Dz. U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1504, z p62n. zm.?), usta-
wy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw (Dz. U.
Nr 72, poz. 747, 2 2002 r. Nr 113, poz. 984 oraz z 2004 r.
Nr 96, poz. 959 i Nr 173, poz. 1808) i ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (Dz. U. Nr 132, poz. 622, z p6in. zm.3)
w terminie do dnia 31 maja kazdego roku za rok ubie-

gly.

2. Sposéb rozliczenia kosztéw zakupu energii
cieplnej oraz zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbio-
rowego odprowadzania $ciekdw w budynkach miesz-
kalnych okreslaja odpowiednio zataczniki nr 1 i 2 do
rozporzadzenia.

3. Do rozliczenia zaliczkowych optat posrednich,
o ktérych mowa w 8§ 7 ust. 1, stosuje sie odpowiednio
przepis § 7 ust. 3.

4. Rozliczenia zaliczkowych optat posrednich,
o ktérych mowa w 8§ 7 ust. 1, w stosunku do poszcze-
golnych lokali mieszkalnych dokonuje Dyrektor Zarzg-
du w okresach rocznych.

5. Rozliczenia zaliczkowych optat posrednich,
0 ktorym mowa w ust. 4, dokonuje sie w terminach:

1) miesigca od dnia rozliczenia przez Zarzad na po-
szczegolne lokale kosztow zakupéw mediow ko-
munainych do budynku za ostatni okres rozlicze-
niowy {obrachunkowy) — dla budynkéw zarzadza-
nych przez Zarzad;

2

—~—

miesigca od dnia przekazania Zarzadowi przez za-
rzgdce budynku rozliczenia przez tego zarzadce na
poszczegdlne lokale kosztow zakupdw mediow ko-
munalnych do budynku za ostatni okres rozlicze-
niowy {(cbrachunkowy).

6. W przypadku nieprzekazania Zarzgdowi przez
zarzgdce budynku rozliczenia, o ktérym mowa w ust. 5

2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty
ogloszone w Dz. U. z 2003 r. Nr 203, poz. 1966 oraz
z 2004 r. Nr 29, poz. 257, Nr 34, poz. 293, Nr 91, poz. 875,
Nr 96, poz. 959 i Nr 173, poz. 1808.

31 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U.
z 1997 r. Nr 60, poz. 369 i Nr 121, poz. 770, z 2000 r. Nr 22,
poz. 272, z 2001 r. Nr 100, poz. 1085 i Nr 154, poz. 1800,
z 2002 r. Nr 113, poz. 984, z 2003 r. Nr 7, poz. 78 oraz
z 2004 r. Nr 96, poz. 959 i Nr 173, poz. 1808.
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pkt 2, rozliczenia dokonuje Dyrektor Zarzadu na pod-
stawie kosztéw zakupdw mediow komunalnych w ter-
minie do dnia 31 sierpnia kazdego roku.

7. O rozliczeniu zaliczkowych opfat posrednich,
o ktéorym mowa w ust. 5 i 6, Dyrektor Zarzadu zawia-
damia osobeg posiadajaca tytut prawny do zamieszki-
wania w lokalu mieszkalnym, ktérego rozliczenie doty-
czy, w terminie 15 dni od dnia dokonania rozliczenia,
podajac jednoczesnie kwote nadptaty albo niedoptaty
oplat posrednich za ostatni okres rozliczeniowy (obra-
chunkowy} w podziale na poszczegdlne media komu-
nalne. Do zawiadomienia stosuje sie odpowiednio
przepis 8 6 ust. 4 zdanie drugie.

8. W przypadku nadptaty optat posrednich, o kto-
rej mowa w ust. 7, za ostatni okres rozliczeniowy (ob-
rachunkowy), osoba posiadajaca tytut prawny do za-

mieszkiwania w lokalu mieszkalnym moze zaliczy¢ jg
na poczet przysztych zaliczkowych optat posrednich
albo zazadac jej zwrotu. W drugim przypadku Dyrektor
Zarzadu zwraca nadptate w terminie 14 dni od dnia
ztozenia wniosku w tej sprawie przez osobe zaintere-
sowana.

9. W przypadku niedoptaty optat posrednich,
o ktérej mowa w ust. 7, za ostatni okres rozliczeniowy
(obrachunkowy), Dyrektor Zarzadu w zawiadomieniu,
o ktéorym mowa w ust. 7, okresla termin i sposadb jej
uiszczenia.

& 9. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uplywie
14 dni od dnia ogtoszenia.

Minister Spraw Wewnetrznych i Administracji:
R. Kalisz

Zataczniki do rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 11 kwietnia 2005 r. {poz. 634)

Zataceznik nr 1

SPOSOB ROZLICZANIA KOSZTOW ZAKUPU ENERG!I CIEPLNEJ W BUDYNKACH MIESZKALNYCH

1. Postanowienia ogodine

1.1. Sposoéb rozliczania kosztéw zakupu energii cieplnej okreslony w zatgczniku stosuje sie w budynkach
pozostajacych w trwatym zarzadzie Zarzadu Zasobdw Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw Wewnetrz-

nych i Administracji.

2. Podziat catkowitych kosztow zakupu energii cieplnej do budynku

2.1. Catkowite koszty zakupu energii cieplnej do budynku w okresie rozliczeniowym dzieli sie na koszty sta-

2.2,

2.3.

te wynikajgce z zamoéwionej mocy cieplnej (suma optat za zamdéwiona moc cieplna, statych optat prze-
sytowych i oplat abonamentowych) oraz koszty zmienne zwigzane ze zuzyciem energii cieplnej {suma
wartosci energii ciepinej, zmiennych opfat przesylowych i wartosci zuzytego nosnika ciepta).

2.1.1. Podziatu kosztow catkowitych na state i zmienne dokonuje sie w oparciu o faktury zakupu ener-
gii cieplnej od przedsiebiorstwa energetycznego.

Koszty state dzieli sie na koszty state zwiazane z centralnym ogrzewaniem {c.0.) oraz koszty state zwig-
zane z przygotowaniem cieptej wody uzytkowej {c.w.u.). Podstawe podziatu stanowi wspodtczynnik wy-
nikajacy ze stosunku zamoéwionej mocy cieplnej na potrzeby c.o. i zamoéwionej mocy cieplnej na potrze-
by c.w.u.

Koszty zmienne dzieli sie tak jak w pkt 2.2, przyjmujac za podstawe podziatu wspétczynnik wynikajacy
ze stosunku ilosci energii cieplnej zuzytej na potrzeby c.o. i c.w.u.

2.3.1. W przypadku braku uktadu pomiarowego pozwalajacego zmierzy¢ oddzielnie ilosci energii ciep!-
nej zuzytej na potrzeby c.o. i c.w.u., ilo$¢ energii ciepinej, ktéra przypada na przygotowanie c.w.u.,
oblicza sie jako iloczyn rzeczywistego zuzycia cieptej wody i ilosci energii ciepinej niezbednej do
podgrzania 1 m3 wody zimnej. Przy okreslaniu ilosci energii ciepinej potrzebnej do podgrzania
1 m?3 wody zimnej uwzglednia sie straty cieplne w instalacjach c.w.u.

2.3.2. llo$¢ energii cieplnej zuzytej na potrzeby c.0. w przypadku, o ktorym mowa w pkt 2.3.1, oblicza
sie jako réinice catkowitego zuzycia energii cieplnej i ilosci energii cieplnej zuzytej na przygoto-

wanie c.w.u. obliczonej wedfug pkt 2.3.1.

3. Rozliczanie kosztow statych

3.1

Rozliczanie kosztéw statych zwiagzanych z centralnym ogrzewaniem.

3.1.1. Z kosztéw stafych dotyczacych c.o. wydziela sie cze$¢ kosztéw zwigzanych z ogrzewaniem czesci
wspodinej budynku zgodnie z zapotrzebowaniem mocy. Dia budynkdw, w ktorych nie zostato od-
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3.1.2.

dzielnie okresione zapotrzebowanie mocy dla czesci wspdlnej budynku, koszty state wydziela sie
proporcjonalnie do powierzchni czesci wspolnej przy zastosowaniu wspdiczynnika korekcyjnego
wyhnikajgcego ze zrdinicowanego zapotrzebowania na energie cieping w stosunku do lokali
mieszkalnych. W przypadku niewystepowania urzadzen grzewczych w czesci wspolnej budynku
uwzglednia sie zjawisko ogrzewania tych pomieszczen posrednio z lokali mieszkalnych poprzez
przegrody stafe.

W przypadku wystepowania w budynku lokali uzytkowych, dla ktérych nie zostato oddzielnie
okreslone zapotrzebowanie mocy, z kosztow statych dotyczacych c.o. wydziela sie cze$¢ kosztodw
zwigzanych z ogrzewaniem tych lokali proporcjonalnie do ich powierzchni przy zastosowaniu
wspétczynnikéw korekeyjnych jak w pkt 3.1.1. Wydzielone koszty dzieli sie pomiedzy lokale uzyt-
kowe proporcjonalnie do ich powierzchni i zastosowanych wspétczynnikéw korekcyjnych.

. Pozostatg czes$é kosztéw statych zwigzanych z c.o., po odjeciu kosztow okreslonych w pkt 3.1.1

i 3.1.2, rozlicza sie na poszczegodlne lokale mieszkalne proporcjonalnie do ich powierzchni uzytko-
wej.

3.2. Rozliczanie kosztow statych zwigzanych z przygotowaniem cieptej wody uzytkowej.

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

Z kosztow statych dotyczacych przygotowania c.w.u. wydziela sie czesé kosztéw wynikajgcych ze
zuzycia c.w.u. do utrzymania czesci wspolnej budynku proporcjonalnie do ustalonej normy zuzy-
cia cieptej wody na taki cel w odniesieniu do normy zuzycia ustalonej dla catego budynku.

W przypadku wystepowania w budynku lokali uzytkowych, z kosztow statych zwigzanych z przy-
gotowaniem c.w.u. wydziela sie czes¢ kosztow przypadajacych na te lokale tak jak w pkt 3.2.1.
Wydzielone koszty dzieli sig pomiedzy lokale uzytkowe proporcjonalnie do ustalonej normy zuzy-
cia cieptej wody w kazdym z tych lokali.

Pozostatg czesé kosztdw statych zwigzanych z przygotowaniem c.w.u., po odjeciu kosztow okre-
slonych w pkt 3.2.1i 3.2.2, dzieli sie pomiedzy wszystkie lokale mieszkalne proporcjonalnie do ilo-
$ci os6b zamieszkatych w poszczegdlnych lokalach.

4. Rozliczenie kosztéow zmiennych

4.1. Rozliczenie kosztéw zmiennych zwiazanych ze zuzyciem energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania.

4.2.

4.1.1.

4.1.2.

4.1.4,

Z kosztow zmiennych zwigzanych z ¢.0. wydziela sig czesé kosztow zwigzanych z ogrzewaniem
czesci wspolnej budynku proporcjonalnie do ilosci energii cieplnej zuzytej w tym celu.

llo$¢ energii cieplnej zuzytej na potrzeby c.0. w czesci wspdlnej budynku oblicza sie jako réznice
ilosci energii cieplnej ustalonej za pomoca cieptomierza gtownego na instalacji c.o. i ilosci ener-
gii cieplnej zmierzonej przez wszystkie ciepfomierze w lokalach. W przypadku braku petnego opo-
miarowania instalacji c.o. ilos¢ energii cieplnej zuzytej w czesci wspolnej budynku wyznacza sie
proporcjonalnie do jej powierzchni przy zastosowaniu wspoétczynnika korekcyjnego okresélonego
w pkt 3.1.1.

. Pozostata czes¢ kosztéw zmiennych zwigzanych z c.o. rozlicza sie pomiedzy wszystkie lokale pro-

porcjonalnie do ilosci energii ciepinej zuzytej w kazdym lokalu lub powierzchni catkowitej lokalu,
w przypadku lokali nieopomiarowanych lub niewyposazonych w podzielniki kosztow.

W przypadku wystepowania w budynku nieopomiarowanych lub niewyposazonych w podzielni-
ki kosztéw lokali uzytkowych, dla tych lokali stosuje sie wspoiczynniki korekcyjne okreslone
w pkt 3.1.2

Rozliczenie kosztéw zmiennych zwigzanych z przygotowaniem cieptej wody uzytkowe;j.

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

Z kosztéw zmiennych zwiazanych z przygotowaniem c.w.u. wydziela sie czes¢ kosztdw wynikaja-
cych ze zuzycia cieptej wody w celu utrzymania czesci wspolnej budynku jak w pkt 3.2.1 w opar-
ciu o zuzycie cieptej wody okresione w pkt 4.2.2. '

llos¢ cieptej wody zuzytej do utrzymania czesci wspdlnej budynku okresla sie jako réznice zuzy-
cia zarejestrowanego przez wodomierz gfdéwny c.w.u. i zuzycia wedtug wskazan wodomierzy cie-
ptej wody we wszystkich lokalach.

Pozostate koszty zmienne zwigzane z przygotowaniem c.w.u. rozlicza sie pomiedzy wszystkie lo-
kale mieszkalne i uzytkowe proporcjonalnie do ilosci cieptej wody zuzytej w danym lokalu.

5. Rozliczenie kosztéw energii cieplnej zwigzanych z utrzymaniem czesci wspolnej budynku

5.1. Koszty energii cieplnej zwigzane z utrzymaniem czesci wspdlnej budynku stanowi suma wydzielonych
w pkt 3.1.1, 3.2.1, 4.1.11 4.2.1 czesci kosztéw stalych i zmiennych dotyczacych centralnego ogrzewania
i przygotowania cieptej wody uzytkowej.
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Zatacznik nr 2

SPOSOB ROZLICZANIA KOSZTOW ZBIOROWEGO ZAOPATRZENIA W WODE
| ZBIOROWEGO ODPROWADZANIA SCIEKOW W BUDYNKACH MIESZKALNYCH

1. Postanowienia ogdlne

1.1.

Sposob rozliczania kosztéw zhiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania sciekow
stosuje sie w budynkach pozostajacych w trwatym zarzadzie Zarzgdu Zasobow Mieszkaniowych Mini-
sterstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji.

2. Dokonywanie odczytow wskazan wodomierzy

2.1,

2.2

2.3.

2.4,

2.5.

Odczytu wskazan urzadzen pomiarowych dokonuje osoba pisemnie upowazniona przez Dyrektora Za-
rzadu Zasobow Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw Wewnetrznych | Administracii.

Odczytow wskazan urzadzen pomiarowych dokonuje sie cyklicznie, zgodnie z przyjetym okresem rozli-
czeniowym.

Odczytu wskazan wodomierzy dokonuje sie kazdorazowo po zmianie ceny wody i zmianie uzytkowni-
ka lokalu mieszkalnego oraz w przypadku sprzedazy lokalu.

O terminie przeprowadzenia odczytéw uzytkownikéw lokali powiadamia sie z siedmiodniowym wy-
przedzeniem.

Uzytkownik lokalu mieszkalnego potwierdza pisemnie ilo$¢ zuzytej wody wynikajgcej z dokonanego
odczytu.

3. Rozliczanie kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzania sciekéw w lokalach mieszkalnych

3.1.

3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Wielkos¢ zuzycia wody w budynku ustala sie na podstawie odczytu z wodomierza gtéwnego zainstalo-
wanego na przylaczu gtéwnym zimnej wody do budynku.

Wielkose zuzycia wody w lokalach mieszkalnych wyposazonych w indywidualne wodomierze ustala sie
jako sume wskazan wodomierzy zimnej i cieptej wody zainstalowanych w poszczegdinych lokalach.

3.2.1. W pizypadku braku mozliwosci dokonania odczytdw lub braku waznosci cechy legalizacyjnej
wielkosé zuzycia wody ustala sie na podstawie sredniego zuzycia wody na osobe w budynku.

Wielkosé zuzycia wody przypadajgca na lokale mieszkalne niewyposazone w indywidualne waodomie-
rze ustala sie jako réznice ilosci wody zuzytej w budynku, ustalonej na podstawie dokonanych odczy-
toéw wskazan wodomierza gtdwnego i sumy wody zuzytej w lokalach opomiarowanych, pomniejszona
o ilos¢ wody zuzytej na cele utrzymania czesci wspoéinej budynku. Otrzymana ilosé dzieli sig na po-
szczegoine lokale mieszkalne proporcjonalnie do $redniorocznej ilosci osob w nich zamieszkatych.

Koszt wody zuzytej w lokalach mieszkalnych ustala sig jako iloczyn ilosci wody zuzytej w poszczegol-
nych fokalach i ceny za 1 m3 dostarczonej wody — dla lokali opomiarowanych albo itoczyn $redniego
zuzycia wody na osobe wynikajgcego z rozliczenia dokonanego zgodnie z pkt 3.3 i ceny jednostkowej
waody, pomnozony przez ilos¢ osdb zamieszkatych w lokalu — dla lokali nieopomiarowanych.

Dila lokali uzytkowych niewyposazonych w indywiduaine wodomierze wielko$¢ zuzycia wody okreslo-
na jest w umowie, na podstawie ktorej lokal jest oddany do uzywania. W przypadku braku takiego po-
stanowienia stosuje sie przecietne normy zuzycia wody dla poszczegolnych grup odbiorcow zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

llosé odprowadzanych $ciekow z lokalu rowna sie sumie zuzytej wody zimnej i cieptej w iokalu okresio-
nej na podstawie wskazan urzgdzen pomiarowych, a w przypadku ich braku — ilo$ci wody zuzytej usta-
lonej zgodnie z pkt 3.3.

Koszt odprowadzania $ciekdw z lokali mieszkalnych ustala sie jako iloczyn ilosci éciekow odprowadzo-
nych z poszczeg6inych lokali zgodnie z pkt 3.6 i ceny za 1 m3 odprowadzanych Sciekow.

Dia budynkdw, w ktorych wszystkie lokale wyposazone sg w wodomierze indywidualne, koszt wody
i odprowadzonych $ciekdw wynikajacy z réinicy pomiedzy zuzyciem wykazanym przez wodomierz
gtéwny a suma zuzycia wody w poszczegoinych lokalach mieszkalnych traktuje sig jako koszt utrzyma-
nia czesci wspoinej budynku.



