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ROZPORZADZENIE MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH | ADMINISTRACJI"
z dnia 8 lipca 2004 .

w sprawie warunkéw najmu lokali mieszkalnych pozostajacych w zarzadzie jednostek organizacyjnych

Policji
Na podstawie art. 97 ust. 2 ustawy z dnia 6 kwiet- 8 1. Rozporzadzenie reguluje warunki najmu lokali
nia 1990 r. o Policji (Dz. U. z 2002 r. Nr 7, poz. 58, mieszkalnych znajdujacych sie w budynkach beda-
z p6zn. zm.?)) zarzadza sie, co nastepuje: cych wtasnoscig Skarbu Panstwa pozostajgcych w za-

1 Minister Spraw Wewnetrznych i Administracji kieruje dziatem administracji rzadowej — sprawy wewnetrzne, na podsta-
wie 8§ 1 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 11 czerwca 2004 r. w sprawie szczegéfowego zakresu
dziatania Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji (Dz. U. Nr 134, poz. 1436).

2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 19, poz. 185, Nr 74, poz. 676, Nr 81,
poz. 731, Nr 113, poz. 984, Nr 115, poz. 996, Nr 153, poz. 1271, Nr 176, poz. 1457 i Nr 200, poz. 1688 oraz z 2003 r. Nr 90,

poz. 844, Nr 113, poz. 1070, Nr 130, poz. 1188 i 1190, Nr 137, poz. 1302, Nr 166, poz. 1609, Nr 192, poz. 1873 i Nr 210,
poz. 2036.
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rzagdzie jednostek organizacyjnych Policji, a takze spo-
sOb obliczania czynszu najmu, prawa i obowiazki na-
jemcy oraz wynajmujgcego, a takze czesci sktadowe
czynszu najmu i okolicznos$ci wptywajgce na jego wy-
sokosé.

8 2. 1. Umowe najmu lokalu mieszkalnego znajdu-
jacego sie w budynku, o ktérym mowa w § 1, zawiera
sie na podstawie decyzji administracyjnej wydanej
przez organ Policji wtasciwy w sprawie przydziatu,
oprézniania i norm zaludnienia lokali mieszkalnych
oraz przydziatu i oprdézniania tymczasowych kwater
przeznaczonych dla policjantéw.

2. Wynajmujacym jest jednostka organizacyjna
Policji, w ktérej zarzadzie pozostaje lokal lub kierownik
jednostki administrujgcej budynkiem.

8 3. 1. Najemca od dnia przekazania lokalu optaca
czynsz i optaty niezalezne od wynajmujacego. Wyso-
kos¢ czynszu najmu okresla sie w umowie.

2. Czynsz najmu oblicza sie, biorgc za podstawe
stawke czynszu za 1 m?2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego uchwalong przez rade gminy wtasciwag
terytorialnie dla miejsca potozenia budynku mieszkal-
nego, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajgcych
lub obnizajacych ich wartosé uzytkowg, a w szczegol-
nosci:

1) potozenie budynku;
2) potozenie lokalu w budynku;

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia tech-
niczne i instalacje oraz ich stan;

4) ogdlny stan techniczny budynku.
8 4. 1. Wynajmujacy jest obowigzany do:

1) utrzymania w nalezytym stanie porzadku i czysto-
$ci pomieszczen i urzadzen budynku, stuzacych do
wspolnego uzytku mieszkahcow oraz jego otocze-
nia;

2) dokonywania napraw budynku, jego pomieszczen
i urzagdzen oraz przywrdcenia poprzedniego stanu
budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn,
z wyjatkiem pokrycia szkdd powstatych z winy na-
jemcy;

3) dokonywania napraw lokalu, napraw lub wymiany
instalacji i elementéw wyposazenia technicznego
w zakresie nieobcigzajagcym najemcy, a zwtaszcza:

a) dokonywania napraw i wymiany wewnetrznych
instalacji: wodociggowej, gazowej i cieptej wo-
dy bez armatury i wyposazenia, a takze napraw
i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyj-
nej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
instalacji elektrycznej, telefonicznej, anteny
zbiorczej — z wyjatkiem osprzetu,

b) dokonywania wymiany piecéw grzewczych,
stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtég, posa-
dzek i wyktadzin podtogowych, a takze tynkéw.

2. W razie oddania w najem lokalu opréznionego
przez dotychczasowego najemce, wynajmujacy jest
obowigzany wymienié¢ catkowicie zuzyte elementy wy-
posazenia.

8 5. 1. Najemca jest obowigzany:

1) utrzymywaé lokal we wtasciwym stanie technicz-
nym i sanitarnym oraz przestrzegaé¢ porzadku do-
mowego;

2) dbad i chronié przed uszkodzeniem lub dewastacja
czesci budynku przeznaczone do wspdlnego ko-
rzystania, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe,
korytarze, pomieszczenia zsypdw, inne pomiesz-
czenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

2. Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

1) podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz
sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i in-
nych;

2) okien i drzwi;
3) wbudowanych mebli, tagcznie z ich wymiang;

4) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody
przeptywowej (gazowych, elektrycznych i weglo-
wych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikdw,
mis klozetowych, zlewozmywakéw i umywalek
wraz z syfonami, baterii i zaworow czerpalnych
oraz innych urzadzeh sanitarnych, w ktore lokal
jest wyposazony, tacznie z ich wymiang;

5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej,
z wytgczeniem wymiany przewoddéw oraz osprze-
tu anteny zbiorczej;

6) piecow weglowych i akumulacyjnych badz wy-
miana zuzytych elementow;

7) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypad-
ku gdy nie zostato ono zainstalowane na koszt wy-
najmujgcego — takze jego wymiana;

8) przewodoéw odptywowych urzadzen sanitarnych
az do pionow zbiorczych, w tym niezwtoczne usu-
wanie ich niedroznosci;

9) innych elementdw wyposazenia lokalu poprzez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe
uszkodzonych tynkow $cian i sufitow,

b) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrz-
nej, wbudowanych mebli, urzadzeh kuchen-
nych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich za-
bezpieczenia przed korozja.
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8 6. Przed wydaniem lokalu najemcy sporzadza sig
protokot, ktory okresla stan techniczny i stopien zuzy-
cia znajdujacych sie w nim instalacji i urzadzen. Proto-
kot stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu.

8 7. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepsze-
nia tylko za zgoda wynajmujacego i na podstawie pi-
semnej umowy okreslajgcej sposdb rozliczen z tego
tytutu.

8 8. 1. Po zakonczeniu okresu najmu i opréznieniu
lokalu najemca jest obowigzany odnowié lokal i doko-
na¢ obcigzajacych go napraw, a takze zwrdcié wynaj-
mujgcemu réwnowartos$é¢ zuzytych elementow wypo-
sazenia technicznego, wymienionych w 8 5 ust. 2
pkt 4, ktére znajdowaty sie w lokalu w chwili przekaza-
nia go najemcy.

2. Jezeli najemca w okresie najmu dokonat wymia-
ny niektérych elementéw wyposazenia lokalu, przy-
stuguje mu zwrot kwoty odpowiadajacej réznicy ich
wartosci pomiedzy stanem istniejgcym w dniu objecia
lokalu oraz w dniu jego oproéznienia. Nalezne kwoty
oblicza sie wedtug cen obowigzujacych w dniu rozli-
czenia.

3. Wynajmujacy moze zadaé usuniecia ulepszen
wprowadzonych przez najemce z naruszeniem § 7
i przywrdcenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy
to substancji lokalu, albo ulepszenia zatrzymacé za
zwrotem ich wartosci, uwzgledniajacej stopien zuzycia
wedtug stanu na dzieh oprdznienia lokalu.

8 9. W przypadkach nieuregulowanych w niniej-
szym rozporzadzeniu majg zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny
(Dz. U. Nr 16, poz. 93, z p6zn. zm.3) i ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, miesz-
kaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywil-
nego (Dz. U. Nr 71, poz. 733, z p6zn. zm.*).

8 10. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie
3 miesiecy od dnia ogtoszenia.

Minister Spraw Wewnetrznych i Administracji:
R. Kalisz

3) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U.
z 1971 r. Nr 27, poz. 252,z 1976 r. Nr 19, poz. 122,z 1982 .
Nr 11, poz. 81, Nr 19, poz. 147 i Nr 30, poz. 210, z 1984 r.
Nr 45, poz. 242, z 1985 r. Nr 22, poz. 99, z 1989 r. Nr 3,
poz. 11, z 1990 r. Nr 34, poz.198, Nr 55, poz. 321 i Nr 79,
poz. 464, z 1991 r. Nr 107, poz. 464 i Nr 115, poz. 496,
z 1993 r. Nr 17, poz. 78, z 1994 r. Nr 27, poz. 96, Nr 85,
poz. 388 i Nr 105, poz. 509, z 1995 r. Nr 83, poz. 417,z 1996 r.
Nr 114, poz. 542, Nr 139, poz. 646 i Nr 149, poz. 703,
z 1997 r. Nr 43, poz. 272, Nr 115, poz. 741, Nr 117, poz. 751
i Nr 157, poz. 1040, z 1998 r. Nr 106, poz. 668 i Nr 117,
poz. 758, 2 1999 r. Nr 52, poz. 532, z 2000 r. Nr 22, poz. 271,
Nr 74, poz. 855 i 857, Nr 88, poz. 983 i Nr 114, poz. 1191,
22001 r. Nr 11, poz. 91, Nr 71, poz. 733, Nr 130, poz. 1450
i Nr 145, poz. 1638, z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 141,
poz. 1176, z 2003 r. Nr 49, poz. 408, Nr 60, poz. 535, Nr 64,
poz. 592 i Nr 124, poz. 1151 oraz z 2004 r. Nr 91,
poz. 870, Nr 96, poz. 959 i Nr 162, poz. 1692.

4 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U.
z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 168, poz. 1383, z 2003 r.
Nr 113, poz. 1069 oraz z 2004 r. Nr 116, poz. 1203.



