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ROZPORZADZENIE MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH | ADMINISTRACJI

z dnia 4 lipca 2002 r.

w sprawie warunkéw najmu lokali mieszkalnych znajdujacych sie w budynkach bedacych wtasnoscia Skarbu
Panstwa, pozostajacych w zarzadzie Strazy Granicznej, oraz sposobu obliczania wysokosci czynszu najmu
za te lokale.

Na podstawie art. 101 ust. 2 ustawy z dnia 12 paz-
dziernika 1990 r. o Strazy Granicznej (Dz. U. Nr 78,
poz. 462, z 1991 r. Nr 94, poz. 422, z 1992 r. Nr 54,
poz. 254, z 1993 r. Nr 12, poz. 52, z 1994 r. Nr 53,
poz. 214,21995 r. Nr 4, poz. 17, Nr 34, poz. 163 i Nr 104,
poz. 515, z 1996 r. Nr 106, poz. 496 i Nr 124, poz. 583,
z 1997 r. Nr 28, poz. 153, Nr 88, poz. 554 i Nr 121,
poz. 770, z 1999 r. Nr 110, poz. 1255, z 2001 r. Nr 45,
poz. 498, Nr 106, poz. 1149 i Nr 110, poz. 1189 oraz
22002 r. Nr 74, poz. 676 i Nr 89, poz. 804) zarzadza sig,
co nastepuje:;

8§ 1. Rozporzadzenie reguluje warunki najmu lokali
mieszkalnych, zwanych dalej ,lokalami”, znajdujacych
sie w budynkach bedacych wtasnoscig Skarbu Pan-
stwa, pozostajacych w zarzadzie Strazy Granicznej,
a takze sposdb obliczania wysokos$ci czynszu najmu za
te lokale.

§ 2. Najem lokalu w budynku, o ktérym mowa
w § 1, nastepuje na podstawie decyzji administracyjnej
organu Strazy Granicznej wtasciwego w sprawach
przydziatéw i oprdzniania lokali mieszkalnych, zwane-
go dalej ,wynajmujacym”, o ktérym mowa w przepi-
sach w sprawie warunkow przydziatu, oprdzniania
i norm zaludnienia lokali mieszkalnych oraz przydziatu
i oprdzniania tymczasowych kwater przeznaczonych
dla funkcjonariuszy Strazy Graniczne;.

&8 3. 1. Funkcjonariusz Strazy Granicznej, ktdremu
wydano decyzje, o ktorej mowa w § 2, zwany dalej ,na-
jemca”, od dnia wydania lokalu optaca czynsz i opfaty
niezalezne od wynajmujacego.

2. Czynsz najmu lokalu w budynku, o ktérym mowa
w 8 1, oblicza sie wedtug zasad obowigzujacych dla lo-
kali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, na terenie ktdrej lokal ten jest pofozony.

§ 4. 1. Wynajmujacy jest obowiazany do zapewnie-
nia sprawnego dziatania istniejacych urzadzen tech-
nicznych budynku, umozliwiajacych najemcy korzysta-
nie z o$wietlenia i ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej
wody, wind, zbiorczej anteny i innych urzadzen naleza-
cych do wyposazenia lokalu lub budynku.

2. W razie oddania w najem lokalu oprdznionego
przez dotychczasowego najemce, wynajmujgcy jest
obowigzany wymienié¢ catkowicie zuzyte elementy wy-
posazenia.

3. Do wynajmujgcego nalezy w szczegolnosci:

1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci
pomieszczen i urzadzen budynku, stuzacych do
wspdlnego uzytku mieszkancow, oraz jego otoczenia,

2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen
i urzadzen oraz przywrocenie poprzedniego stanu
budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn
powstania szkdd, z wyjatkiem szkdd powstatych
z winy najemcy,

3) dokonywanie napraw lokali, napraw lub wymiany
instalacji i elementéw wyposazenia technicznego
w zakresie nieobciagzajgcym najemcy, a zwtaszcza:

a) napraw i wymiany wewnetrznej instalacji wodo-
ciggowej, gazowej i cieptej wody — bez urza-
dzen odbiorczych, a takze napraw i wymiany we-
wnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elek-
trycznej, telefonicznej oraz anteny zbiorczej —
z wyjatkiem osprzetu,

b) wymiany piecow grzewczych, stolarki okiennej
i drzwiowej oraz podtog, posadzek i wyktadzin
podfogowych, a takze tynkdw.

§ 5. 1. Najemca jest obowigzany utrzymywa¢ lokal
i pomieszczenia do niego przynalezne we wtasciwym
stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzega¢ re-
gulaminu domowego. Najemca jest takze obowigzany
dbacdichroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg cze-
$ci budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania,
jak windy, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia
zsypow, inne pomieszczenia gospodarcze, oraz otocze-
nie budynku.

2. Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

1) podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz
$éciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i in-
nych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych,

2) okien i drzwi,
3) wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana,

4) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikow wody
przeptywowej (gazowych, elektrycznych i weglo-
wych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw,
mis klozetowych, zlewozmywakéw i umywalek
wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych
oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest
wyposazony, tacznie z ich wymiana,

5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wy-
taczeniem wymiany przewoddw oraz osprzetu an-
teny zbiorczej,

6) piecow weglowych i akumulacyjnych badz wymia-
na zuzytych elementow,

7) etazowego centralnego ogrzewania, a w wypadku
gdy nie zostato ono zainstalowane na koszt wynaj-
mujgcego — takze jego wymiana,
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8) przewodow odptywowych urzgdzen sanitarnych az
do piondéw zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwa-
nie ich niedroznosci,

9) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomiesz-
czen przynaleznych, poprzez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe
uszkodzen tynkow s$cian i sufitow,

b) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej,
wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sa-
nitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpiecze-
nia przed korozja.

3. Poza naprawami, o ktorych mowa w ust. 2, na-
jemca jest obowigzany do naprawienia szkod powsta-
tych z jego winy.

8 6. Przed wydaniem lokalu najemcy strony sporzg-
dzajg protokot, w ktérym okreslajg stan techniczny
i stopien zuzycia znajdujacych sie w nim instalacji
i urzadzen. Protokot stanowi podstawe rozliczen przy
zwrocie lokalu.

& 7. Najemca moze wprowadzac¢ w lokalu ulepsze-
nia tylko za zgoda wynajmujacego i na podstawie pi-
semnej umowy okreslajacej sposdb rozliczen z tego ty-
tutu.

8§ 8. 1. Po zakonczeniu najmu i oproznieniu lokalu
najemca, z zastrzezeniem ust. 2, jest obowigzany odno-
wic lokal i dokona¢ obcigzajacych go napraw, a takze
zwroécié wynajmujgcemu rownowartosé zuzytych ele-
mentow wyposazenia technicznego, wymienionych
w 8 5 ust. 2 pkt 4, ktére znajdowaty sie w lokalu w chwi-
li wydania go najemcy.

2. Jezeli najemca w okresie najjnu dokona wymia-
ny niektorych elementdw wyposazenia lokalu miesz-
kalnego, przystuguje mu zwrot kwoty odpowiadajacej
roznicy ich wartosci pomiedzy stanem istniejacym
w dniu objecia lokalu oraz w dniu jego oprdznienia. Na-
lezne kwoty oblicza sie wedtug cen obowiazujacych
w dniu rozliczenia.

3. Wynajmujacy moze 73daé usuniecia ulepszen
wprowadzonych przez najemce z naruszeniem 8§ 7
i przywrocenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy
to substancji lokalu.

4. Wynajmujacy przyjmuje od najemcy ulepszenia
wprowadzone w lokalu zgodnie z 8 7 za zwrotem ich
wartosci uwzgledniajacej stopien zuzycia wedtug sta-
nu na dzien opréznienia lokalu.

§ 9. W przypadkach nieuregulowanych w niniejszym
rozporzadzeniu zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego i ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733
i 22002 r. Nr 113, poz. 984).

§ 10. Przepisy rozporzadzenia stosuje sie odpo-
wiednio do lokali znajdujacych sie w budynkach, o kto-
rych mowa w § 1, zajmowanych przez osoby niebeda-
ce funkcjonariuszami Strazy Granicznej.

& 11. Przepisy rozporzadzenia stosuje sie od dnia
16 czerwca 2002 r.

§ 12. Rozporzadzenie wchodzi w Zycie z dniem
ogtoszenia.

Minister Spraw Wewnetrznych i Administracji:
K. Janik



