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OBWIESZCZENIE MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI
z dnia 23 lipca 1999 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
przystugujacego osobom fizycznym w prawo wiasnosci.

1. Na podstawie art. 3 ustawy z dnia 3 grudnia LArt. 160. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycz-
1998 r. 0 zmianie ustawy o przeksztatceniu prawa uzyt- nia 1999 r., z wyjatkiem art. 26, art. 128
kowania wieczystego przystugujacego osobom fizycz- pkt 2, art. 139 pkt 1i 10, art. 145 ust. 2i 4,
nym w prawo wtasnosci (Dz. U. Nr 156, poz. 1020) ogta- art. 146 ust. 2 i 4 oraz art. 147 ust. 2i 3,
sza sie w zatgczniku do niniejszego obwieszczenia jed- ktdre wchodzg w zycie z dniem ogtosze-
nolity tekst ustawy z dnia 4 wrzesnia 1997 r. o prze- nia, i art. 34 pkt 1, art. 36 pkt 23, art. 48
ksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego przystu- pkt 1i 3, art. 84, art. 97 pkt 1—3, 5—10
gujgcego osobom fizycznym w prawo wilasnosci i 12—36 oraz art. 139 pkt 9 lit. a), ktore
(Dz. U. Nr 123, poz. 781), z uwzglednieniem zmian wchodzg w zycie z dniem 1 stycznia
wprowadzonych: 2000 r.";

1) ustawag z dnia 24 lipca 1998 r. 0 zmianie niektérych
ustaw okreslajagcych kompetencje organdéw admi-
nistracji publicznej — w zwiazku z reforma ustrojo-
wa panstwa (Dz. U. Nr 106, poz. 668),

2) art. 2 i 4 ustawy z dnia 3 grudnia 1998 r. 0 zmianie
ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wie-
czystego przystugujagcego osobom fizycznym
w prawo wiasnosci (Dz. U. Nr 156, poz. 1020), kt6-

2) ustawa z dnia 3 grudnia 1998 r. o0 zmianie ustawy re stanowia:
o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
przystugujacego osobom fizycznym w prawo wia- LArt. 2. Do spraw wszczetych, lecz nie zakonczo-
snosci (Dz. U. Nr 156, poz. 1020). nych decyzja ostateczna przed dniem wej-
$cia w zycie niniejszej ustawy, stosuje sie
2. Podany w zataczniku do niniejszego obwieszcze- jej przepisy.”

nia jednolity tekst ustawy nie obejmuje:
LArt. 4. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni

1) art. 150 ustawy z dnia 24 lipca 1998 r. 0 zmianie nie- od dnia ogtoszenia.”

ktérych ustaw okreslajagcych kompetencje orga-
néw administracji publicznej — w zwigzku z refor-
ma ustrojowg panstwa (Dz. U. Nr 106, poz. 668),
ktory stanowi: Minister Sprawiedliwosci: H. Suchocka
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Zatacznik do obwieszczenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 23 lipca 1999 r. (poz. 746)

USTAWA

z dnia 4 wrzesnia 1997 r.

o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego osobom fizycznym w prawo wtasnosci.

Art. 1. 1. Ustawa okresla zasady przeksztatcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci
oso6b fizycznych bedacych dotychczasowymi uzytkow-
nikami wieczystymi.

2.1 Przepisy ustawy stosuje sie do oséb fizycznych,
ktore nabyly prawo uzytkowania wieczystego przed
dniem 31 pazdziernika 1998 r., a takze do oséb fizycz-
nych bedacych ich nastepcami prawnymi i ztozg wnio-
sek, o ktérym mowa w art. 2, do dnia 31 grudnia 2000 r.

2a.2 Przepis ust. 2 stosuje sie réwniez do oséb fi-
zycznych, z ktérymi zostata zawarta w formie aktu no-
tarialnego umowa o ustanowieniu prawa uzytkowania
wieczystego przed dniem 31 pazdziernika 1998 r. Wy-
danie decyzji, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2, nastepuje
po dokonaniu wpisu prawa uzytkowania wieczystego
w ksiedze wieczyste;j.

3. Przepisy ustawy stosuje sig odpowiednio do
osdéb fizycznych, ktérym przystuguje prawo zabudowy
nieruchomosci ustanowione przed dniem wejscia
w zycie dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o prawie
zabudowy (Dz. U. Nr 50, poz. 280) i ztozg wniosek,
o ktérym mowa w art. 2, do dnia 31 grudnia 2000 .

43 Przepisy ustawy stosuje sie odpowiednio do
0s6b fizycznych, ktére nabyty gospodarstwo rolne na
podstawie aktu nadania, albo do ich nastepcéw, bedg-
cych posiadaczami tych gospodarstw, i ztozg wniosek,
o ktérym mowa w art. 2, do dnia 31 grudnia 2000 r.

5.3 Przepisy ustawy stosuje sie odpowiednio do
osob fizycznych bedgcych wtascicielami lokali, ktérym
przystuguje udziat w prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej jako w prawie zwigzanym
z wlasnoscig wyodrebnionego lokalu, jezeli spetnione
zostang tacznie nastepujace warunki:

1) wniosek, o ktérym mowa w art. 2, ztozg wszyscy
wspotuzytkownicy wieczysci do dnia 31 grudnia
2000 r.; w razie braku zgody stosuje sie odpowied-
nio art. 199 Kodeksu cywilnego,

W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 1 lit. a) ustawy
z dnia 3 grudnia 1998 r. o zmianie ustawy o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego przystugujgcego osobom
fizycznym w prawo wtasnosci (Dz. U. Nr 156, poz. 1020),
ktéra weszta w zycie z dniem 5 stycznia 1999 r.

2Dodany przez art. 1 pkt 1 lit. b) ustawy wymienionej w przy-
pisie 1.

3Dodany przez art. 1 pkt 1 lit. ¢) ustawy wymienionej w przy-
pisie 1.

2) w wyniku przeksztatcenia prawa uzytkowania wie-
czystego w prawo wiasnosci wspotuzytkownicy
wieczysci stang sie wytacznymi wspodtwiasciciela-
mi cafej nieruchomosci gruntowej.

Art. 2. 1. Uzytkownik wieczysty sktada wniosek
o przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wtasnosci do:

1)4 starosty albo prezydenta miasta na prawach po-
wiatu, wykonujgcego zadanie z zakresu admini-
stracji rzadowej, jezeli uzytkowanie wieczyste jest
ustanowione na nieruchomosci stanowigcej wta-
snos$é¢ Skarbu Panstwa.

2)5 przewodniczacego zarzgdu jednostki samorzadu
terytorialnego, jezeli uzytkowanie wieczyste jest
ustanowione na nieruchomosci stanowigcej wia-
snos$é jednostki samorzadu terytoriainego.

2.% Decyzje w sprawie przeksztatcenia prawa uzyt-
kowania wieczystego w prawo wtasnosci wydaje or-
gan, o ktéorym mowa w ust. 1. Decyzja ta stanowi pod-
stawe wpisu w ksiedze wieczystej.

3. Decyzja o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci nie narusza praw
0séb trzecich.

4. Minister Sprawiedliwosci okresli, w drodze roz-
porzadzenia, wzor wniosku o przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci oraz do-
kumenty potwierdzajace prawo uzytkowania wieczy-
stego, jakie nalezy przedstawi¢ wraz z tym wnioskiem,

Art. 3.7 Organ, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1, od-
mawia wydania decyzji o przeksztatceniu prawa uzyt-
kowania wieczystego w prawo wtasnosci, jezeli toczy
sig postepowanie administracyjne dotyczace prawi-
dtowosci nabycia nieruchomosci przez Skarb Panstwa
lub jednostke samorzadu terytorialnego.

4 W brzmieniu ustalonym przez art. 144 pkt 1 lit. a) ustawy
z dnia 24 lipca 1998 r. 0 zmianie niektérych ustaw okresla-
jacych kompetencije organdw administracji publicznej —
w zwigzku z reforma ustrojowa panstwa (Dz. U. Nr 106, poz.
668), ktora weszta w zycie z dniem 1 stycznia 1999 r., oraz
przez art. 1 pkt 2 lit. a) ustawy wymienionej w przypisie 1.

5 W brzmieniu ustalonym przez art. 144 pkt 1 lit. b) ustawy
wymienionej w przypisie 4.

5 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 2 lit. b) ustawy wy-
mienionej w przypisie 1.

7 W brzmieniu ustalonym przez art. 144 pkt 2 ustawy wymie-
nionej w przypisie 4.
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Art. 4.8 Osoba, ktéra nabyta wtasnosé nieruchomo-
$ci na podstawie art. 2, zobowigzana jest do uiszczenia
dotychczasowemu wtascicielowi optaty za przeksztat-
cenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wia-
snosci, z zastrzezeniem art. 6.

Art. 5. 1. Optata, o ktérej mowa w art. 4, sktada sie
z rat rocznych platnych przez:

1) 15 lat — jezeli uzytkowanie wieczyste trwato 5 lat
i krocej,

2) 10 lat — jezeli uzytkowanie wieczyste trwato dtuzej
niz 5 lat i krocej niz 20 lat,

3) 6 lat — jezeli uzytkowanie wieczyste trwato 20 lat
i dtuzej.

1a.2 Do okreséw, o ktérych mowa w ust. 1, wlicza
sie okres korzystania z prawa uzytkowania wieczyste-
go przez wnioskodawce oraz jego poprzednikow praw-
nych.

2.0 Wysoko$¢é raty rocznej, o ktérej mowa w ust. 1,
réwna jest wysokosci optaty rocznej z tytutu uzytkowa-
nia wieczystego za 1997 r., waloryzowanej corocznie
w oparciu o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towa-
row i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni.

2a.Y'W stosunku do 0s6b, ktére nabyty prawo uzyt-
kowania wieczystego po dniu 31 grudnia 1997 r., wyso-
koé¢ raty rocznej, o ktérej mowa w ust. 1, réwna jest
wysokosci opfaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczy-
stego za 1998 r., waloryzowanej corocznie w oparciu
o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych za rok poprzedni.

3.2 Okresy trwania uzytkowania wieczystego,
o ktérych mowa w ust. 1, liczy sie do dnia wydania de-
cyzji o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wtasnosci.

4."3 Wysoko$é pierwszej raty rocznej, o ktérej mo-
wa w ust. 1, oraz wysokos$¢ catej naleznosci zwigzanej
z optatg za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczy-
stego w prawo wiasnosci, w stosunku do nieruchomo-
éci stanowiagcej wiasnos¢ Skarbu Panstwa okresla,
w drodze decyzji, starosta, wykonujacy zadanie z zakre-
su administracji rzadowej, a w stosunku do nierucho-
mosci stanowigcej wtasnos¢ jednostki samorzadu te-
rytorialnego — przewodniczacy zarzadu jednostki sa-
morzadu terytorialnego.

8 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 3 ustawy wymie-
nionej w przypisie 1.

% Dodany przez art. 1 pkt 4 lit. a) ustawy wymienionej
w przypisie 1.

0 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 4 lit. b) ustawy wy-
mienionej w przypisie 1.

1 Dodany przez art. 1 pkt 4 lit. c) ustawy wymienionej w przy-
pisie 1.

12\W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 4 lit. d) ustawy wy-
mienionej w przypisie 1.

3 W brzmieniu ustalonym przez art. 144 pkt 3 ustawy wy-
mienionej w przypisie 4 oraz przez art. 1 pkt 4 lit. e) usta-
wy wymienionej w przypisie 1.

4a.’* Raty roczne optaty wnoszone sa w terminie
do dnia 31 marca kazdego roku, z wyjatkiem pierwszej
raty optaty, ktdra nalezy uisci¢ w terminie 14 dni od
dnia, w ktorym decyzja, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 2,
stata sie ostateczna.

5.15 Osoba, ktéra nabyta wtasnosé nieruchomosci
na podstawie art. 2, moze uisci¢ optate, o ktérej mowa
w art. 4, jednorazowo lub w ratach stanowiacych wie-
lokrotnos¢ raty rocznej, o ktérej mowa w ust. 1.

Art. 5a.'6 Optate za przeksztatcenie prawa uzytko-
wania wieczystego w prawo wtasnosci dla osoéb, ktére
whniosty jednorazowa optate za cze$é uzytkowania wie-
czystego, na podstawie odrebnych przepiséw, ustala
sie w sposodb nastepujacy:

1) czes¢ wniesionej przez te osobe optaty odpowiada-
jaca nie wykorzystanemu okresowi uzytkowania
wieczystego przypadajgcemu po dniu 31 grudnia
1997 r. zalicza sie na poczet optfaty za przeksztatce-
nie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wia-
snosci, przyjmujac, iz kazdy optacony rok odpowia-
da racie optaty rocznej,

2) w przypadku wystgpienia niedopftaty rate rocznag
optaty ustala sie w wysokosci odpowiadajacej
optacie rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego,
na dzien wydania decyzji w sprawie przeksztatce-
nia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wia-
snosci, ustalonej na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucho-
mosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741, z 1998 r. Nr 106,
poz. 668 iz 1999 r. Nr 49, poz. 484),

3) w przypadku wystagpienia nadpfaty réznica nie pod-
lega zwrotowi.

Art. 6. 1. Przeksztatcenie uzytkowania wieczystego
w prawo wtasnosci nastepuje nieodpfatnie na rzecz
uzytkownikow wieczystych oraz ich nastgpcow praw-
nych:

1) ktérym nieruchomos$¢ zostata oddana w uzytkowa-
nie wieczyste w zwiazku z utratg mienia wskutek
wojny 1939—1945 r. i ktdrzy pozostawili majatek na
terytorium nie znajdujgcym si¢ na obecnym obsza-
rze Panstwa Polskiego,

2) ktdérzy na mocy umow miedzynarodowych zawar-
tych przez Panstwo Polskie mieli otrzymac ekwiwa-
lent za mienie pozostawione za granica, a wartosé
tego mienia jest wyzsza od optaty, o ktorej mowa
w art. 4,

3)77 ktérym oddano nieruchomos$é w uzytkowanie
wieczyste w zwiagzku z wywtaszczeniem doko-

14 Dodany przez art. 1 pkt 4 lit. f) ustawy wymienionej w przy-
pisie 1.

5 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 4 lit. g) ustawy wy-
mienionej w przypisie 1.

16 Dodany przez art. 1 pkt 5 ustawy wymienionej w przypisie 1.

17 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 6 lit. a) tiret pierw-
sze ustawy wymienionej w przypisie 1.
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nanym po 1949 r, a przed dniem 1 sierpnia
1985 .,

4) ktérym oddano nieruchomos$¢ w uzytkowanie wie-
czyste nieodptatnie,

5)18 ktorzy wniesli jednorazowa opfate za caty okres
uzytkowania wieczystego,

6)'8 ktérzy wniesli czynsz symboliczny lub optate
symboliczna, o ktérej mowa w art. 7 dekretu z dnia
26 pazdziernika 1945 r. o wtasnosci i uzytkowaniu
gruntéow na obszarze m.st. Warszawy (Dz. U. Nr 50,
poz. 279).

1a.'® Przeksztatcenie w prawo wtasnosci nastepuje
nieodptatnie rowniez w wypadkach, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 4.

2.20 Uprawnienie do nieodptatnego przeksztatcenia
prawa uzytkowania wieczystego w odniesieniu do nie-
ruchomosci stanowigcej wtasno$é Skarbu Panstwa
stwierdza, w drodze decyzji, starosta, wykonujacy za-
danie z zakresu administracji rzadowej, a w odniesie-
niu do nieruchomosci stanowiacej wiasnos¢ jednostki
samorzadu terytorialnego — przewodniczacy zarzadu
jednostki samorzadu terytorialnego.

18 Dodany przez art. 1 pkt 8 lit. a) tiret trzecie ustawy wymie-
nionej w przypisie 1.

8 Dodany przez art. 1 pkt 6 lit. b) ustawy wymienionej
w przypisie 1.

20 W brzmieniu ustalonym przez art. 144 pkt 4 ustawy wy-
mienionej w przypisie 4.

Art. 6a.27 Od decyzji wydawanych przez staroste al-
bo prezydenta miasta na prawach powiatu, wykonujg-
cego zadania z zakresu administracji rzadowej w od-
niesieniu do nieruchomosci stanowigcych wiasnosé
Skarbu Panstwa, przystuguje stronie odwotanie do
wojewody,

Art. 7.22 1. W celu zabezpieczenia naleznosci zwia-
zanych z oplatg za przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wtasnosci Skarbowi Panstwa al-
bo jednostce samorzadu terytorialnego przystuguje hi-
poteka przymusowa na nieruchomosci objetej prze-
ksztatceniem prawa uzytkowania wieczystego w pra-
wo wtasnosci. Podstawg wpisu tej hipoteki jest osta-
teczna decyzja, o ktérej mowa w art. 5 ust. 4.

2.22 W celu zabezpieczenia naleznosci zwigzanych
z oplatami za przeksztatcenie poszczegoinych udziatow
w prawie wieczystego uzytkowania we wspdétwtasnosé
Skarbowi Panstwa albo gminie przystuguja hipoteki
przymusowe obcigzajace nieruchomosci lokalowe
tych osdb, na rzecz ktdrych nastapito przeksztatcenie,
0 ktérym mowa w art. 1 ust. 5.

Art. 8. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia
1998 r.

21 Dodany przez art. 144 pkt 5 ustawy wymienionej w przypi-
sie 4, zmieniony przez art. 1 pkt 7 ustawy wymienionéj
w przypisie 1.

22 W brzmieniu ustalonym przez art. 144 pkt 2 ustawy wy-
mienionej w przypisie 4 oraz przez art. 1 pkt 8 lit. a) usta-
wy wymienionej w przypisie 1.

2 Dodany przez art. 1 pkt 8 lit. b) ustawy wymienionej
w przypisie 1.



