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ROZPORZADZENIE MINISTRA GOSPODARKI
z dnia 8 pazdziernika 1998 r.

w sprawie ustalenia planu rozwoju Specjalnej Strefy Ekonomicznej ~Zarnowiec”.

Na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 20 paz- § 1. Ustala sie plan rozwoju Specjalnej Strefy Eko-
dziernika 1994 r. o specjalnych strefach ekonomicz- nomicznej ,Zarnowiec”, stanowigcy zatacznik do ni-
nych (Dz. U. Nr 123, poz. 600, z 1996 r. Nr 106, poz. 496, niejszego rozporzadzenia.

21997 r. Nr 121, poz. 770 oraz z 1998 r. Nr 106, poz. 668) § 2. Rozporzgdzenie wchodzi w zycie po uptywie
zarzadza sie, co nastepuje: 14 dni od dnia ogtoszenia.

Minister Gospodarki: J. Steinhoff

Zatgcznik do rozporzadzenia Ministra Gospodarki
z dnia 8 pazdziernika 1998 r. {poz. 880)

PLAN ROZWOJU SPECJALNEJ STREFY EKONOMICZNEJ ,ZARNOWIEC”

1. Wstep z dnia 9 wrzesnia 1997 r. w sprawie ustanowienia Spe-
) cjalnej Strefy Ekonomicznej ,Zarnowiec” (Dz. U. Nr

Specjalna Strefa Ekonomiczna ,Zarnowiec” usta- 135, poz. 910) na podstawie ustawy z dnia 20 pazdzier-
nowiona zostata rozporzadzeniem Rady Ministréw nika 1994 r. o specjalnych strefach ekonomicznych
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(Dz. U. Nr 123, poz. 600, z 1996 r. Nr 106, poz. 497,
21997 r. Nr 121, poz. 770 i z 1998 r. Nr 106, poz. 668).

Plan rozwoju strefy okresla w szczegdlnosci cele
ustanowienia strefy oraz dziatania, srodki techniczne
i organizacyjne stuzace ich osiggnieciu. Przedstawia
obowigzki zarzadzajacego zwiazane z dziataniami po-
dejmowanymi dla osiggniecia celéw ustanowienia
strefy, a takze terminy wykonywania tych obowigzkow.

Specjalng Strefe Ekonomiczng ,Zarnowiec” utwo-
rzono w celu zagospodarowania majatku po zaniecha-
nej budowie Elektrowni Jadrowej ,Zarnowiec” oraz
ograniczenia bezrobocia w okolicznych gminach.
Funkcjonowanie strefy bedzie bardzo wainym czynni-
kiem pobudzenia aktywnosci gospodarczej regionu
przez wytworzenie powigzan kooperacyjnych oraz
przyczyni si¢ do zmiany struktury przemystu woje-
wodztwa gdanskiego.

Plan rozwoju strefy prezentuje strategie przyspie-
szonego wzrostu gospodarczego, pobudzonego bodz-
cami proinwestycyjnymi.

Na terenie strefy zlokalizowane sa sktadniki majat-
ku, stanowigce wtasno$é¢ zarzadzajacego, a takze
przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$é gospodar-
¢zg na terenie strefy, w chwili jej ustanowienia. Obej-
muja one grunty, budynki oraz infrastrukture.

Finansowanie budowy nowych zaktadow bedzie le-
zato po stronie inwestorow, natomiast naktady na roz-
woj infrastruktury ponosié¢ bedzie w przewazajgcej cze-
$ci zarzadzajacy strefa.

Dziatania zarzgdzajacego strefg polegac¢ beda na
zbywaniu na rzecz inwestoréw prawa wtasnoséci grun-
téw, budynkéw i budowli, gospodarowaniu infrastruk-
turg oraz przeprowadzaniu przetargéw lub rokowan,
udzielaniu inwestorom zezwolen na prowadzenie dzia-
talnosci gospodarczej na terenie strefy, wykonywaniu
biezgcej kontroli dziatalnosci przedsiebiorcoéw w strefie
oraz ustalaniu zakresu tej kontroli.

Preferowani bedg inwestorzy, ktdrzy trwale zwigza
sie ze strefg i szybko beda tworzy¢ nowe miejsca pra-
cy, a takze inwestorzy, ktérych przedsigwziecia bedg
zapewniac efektywne wykorzystanie infrastruktury.

2. Cele ustanowienia strefy

Celem ustanowienia strefy jest optymalne zago-
spodarowanie majatku wytworzonego w trakcie prze-
rwanej budowy Elektrowni Jadrowej ,Zarnowiec”.

1. Cele strategiczne:

+ efektywne wykorzystanie istniejacych budynkdéw
i infrastruktury,

* zagospodarowanie terenéw zdegradowanych
w trakcie budowy Elektrowni Jadrowej ,Zarno-
wiec”,

» tworzenie nowych miejsc pracy,

* pobudzenie rozwoju gospodarczego regionu oraz
zmiana struktury przemystu.

2. Dziatania:
* promocja strefy,

» preferowanie projektow umozliwiajacych powsta-
nie powigzan kooperacyjnych z podmiotami dzia-
tajacymi poza strefa,

* rozwoj branz Wykérzystujqcych atuty regionu,

+ dywersyfikacja dziatalnosci gospodarczej podej-
mowanej w strefie,

* monitorowanie oraz ograniczanie wptywu strefy na
srodowisko naturalne.

3. Srodki techniczne

Specjalna Strefa Ekonomiczna ,Zarnowiec” obej-
muje jeden zwarty obszar, potozony w gminach Kroko-
wa i Gniewino.

Catkowity obszar strefy wynosi 197,01 ha, z czego
powierzchnia;

— 29,36 ha lezy na terenie gminy Gniewino,
— 167,65 ha lezy na terenie gminy Krokowa.

Z catego obszaru strefy 154,75 ha nalezy do zarza-
dzajgcego, w tym okoto 50 ha stanowig tereny zajete
przez obiekty infrastruktury oraz z innych przyczyn nie-
mozliwe do zagospodarowania. Pozostata czgéé o po-
wierzchni 32,26 ha nalezy do podmiotdéw prowadza-
cych dziatalnos¢ na obszarze strefy w momencie jej
utworzenia.

3. 1. Budynki

Na terenie strefy znajduja si¢ budynki wykonane
w czasie realizacji budowy Elektrowni Jadrowej ,Zar-
nowiec”. Budynki te miaty stuzyé jako zaplecze dla wy-
konawcow tej inwestycji i w zwiazku z tym charaktery-
zujg sie réznorodnym przeznaczeniem i stanem wy-
konhczenia.

Catkowita powierzchnia uzytkowa wykonczonych
budynkéw wynosi 80 212 m?, z czego powierzchnia
bedaca wtasnoscia zarzgdzajgcego — 32 004 m?2.

Na powierzchnie bedaca wtasnoscig zarzadzajace-
go sktada sie:

— powierzchnia produkcyjna — 9 045 m2,
— powierzchnia magazynowa — 2 898 m?,
— powierzchnia administracyjna — 11 421 m?,

— pozostate — 8 640 m?2.

Wsrod budynkéw znajdujacych sie na terenie stre-
fy sa rowniez nie oddane do uzytku. Ich powierzchnia,
nalezaca do zarzadzajgcego, wynosi 30 459 m2, Sg to
obiekty na réznych etapach realizacji — wykonczone
oraz nie wykonczone. Wszystkie beda oferowane do
zagospodarowania.
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3.2. Infrastruktura

a) Woda

Zasoby wody ze studni gtebinowych wynosza
400 m3/godzine. Istnieje stacja uzdatniania wo-
dy, ktérej wydajnos$é wynosi 210 m3/godzine.
Mozna zwigkszy¢ wydajnosé poprzez jej moder-
nizacje. Na terenie strefy znajduje sig sie¢ wodo-
ciggowa. Sieé¢ ta wymaga remontu i moderniza-
cji oraz rozbudowy stosownie do potrzeb inwe-
storéw. Oddzielng instalacje stanowi sie¢ wody
przeciwpozarowej, ktdra nie obejmuje catego
obszaru strefy.

b) Scieki

Kolektor gtéwny kanalizacji sanitarnej & 1600
przebiega przez teren strefy do oczyszczalni Scie-
kéw — o wydajnosci 1 150 m3/dobe $ciekéw sa-
nitarnych — znajdujacej sie na terenie strefy. Po-
przez rozbudowe i modernizacje istnieje mozli-
wosé zwiekszenia wydajnosci oczyszczalni. Na
terenie strefy znajduje si¢ sieé¢ kanalizacji sani-
tarnej, deszczowej oraz drenazowe;j.

c) Energia elektryczna

Rezerwa energii elektrycznej wynosi ponad
8 MW. W przypadku zapotrzebowania na ener-
gie elektryczna o mocy powyzej rezerwy, istnie-
je konieczno$é budowy linii 110 kV oraz rozdziel-
ni 110/15 kV. Nalezy przeprowadzi¢ remont i mo-
dernizacje stacji transformatorowych oraz linii
energetycznych.

c) Telefonizacja

Centrala telefoniczna na 800 numerow (rezerwa
600 wolnych) zabezpiecza w catosci potrzeby
strefy. Planuje sie wymiane centrali, budowe
$wiattowodu i rozbudowe sieci telefonicznej.

d) Ciepto

Na granicy strefy planowana jest budowa elek-
trowni gazowej, ktéra bedzie dostarczac ciepto
odpadowe obiektom strefy. Przej$ciowo urucho-
mione beda kottownie lokalne na gaz lub olej.
Na terenie strefy znajduje sie wytaczona kottow-
nia, ktérg ze wzgledéw ekonomicznych (budo-
wano jag na potrzeby elektrowni atomowej,
w zwigzku z tym jej uruchomienie jest optacalne
dopiero przy zapotrzebowaniu minimum 6 t pa-
ry/h) nalezy zlikwidowaé wraz z kominem.

e) Gaz

Brak jest gazu ziemnego. Na potrzeby pierw-
szych inwestoréw planuje sie doprowadzenie
gazu ziemnego ze zrédet lokalnych, eksploato-
wanych na terenie gminy Krokowa. W nastepnej
kolejnosci, po zakonczeniu budowy elektrowni
gazowej, gaz bedzie doprowadzany z sieci krajo-
wej lub ze zrédet morskich.

f) Sprezone powietrze
Stacja sprezarek zapewnia dostawe gazu o wy-
dajnosci 99 m3/minute. Na terenie strefy rozpro-
wadzona jest sie¢ sprezonego powietrza, ktora

w przypadku zwigkszonego zapotrzebowania
bedzie wymagata modernizacji stacji sprezarek
i sieci.

g) Drogi
Drogi dojazdowe o znaczeniu wojewodzkim i lo-
kalnym (gminnym) w petni zaspokajaja potrzeby
strefy. Drogi wewnetrzne wymagajg rozbudowy
i modernizacji.

h) Bocznica kolejowa

Do strefy doprowadzona jest linia kolejowa, kto-
rej taczna dtugosé toréw bocznicy na terenie
strefy wynosi 8 km.

i) Odpady stafe
Odpady state sktadowane beda na wysypisku
komunalnym w miejscowosci Karczma Rybska,
znajdujacym sie w odlegtosci 7 km od strefy.

4. Dziatania prawno-organizacyjne i ekonomiczne
4.1. Warunki prawno-organizacyjne
4.1.1. Zarzadzajacy strefa.

Zarzadzajacym strefg zostata ustanowiona Specjal-
na Strefa Ekonomiczna ,Zarnowiec-Tczew” Spodtka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Gdan-
sku.

Zarzadzajacy strefa bedzie prowadzit dziatania
zmierzajace do osiggnigcia celow ustanowienia strefy,
zgodnie z planem rozwoju oraz regulaminem strefy,
w szczegolnosci:

1) promocji strefy,
2) organizowania rokowan lub przetargow,

3) zbywania na rzecz inwestorow prawa wtasnosci
nieruchomosci oraz gruntéw potozonych na tere-
nie strefy,

4) udzielania zezwolen na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej na terenie strefy,

5) gospodarowania infrastrukturg w sposéb utatwia-
jacy przedsiebiorcom prowadzenie dziatalnosci
w strefie,

6) inicjowania powstania infrastruktury do prowadze-
nia dziatalnosci gospodarczej w postaci skupiska
przedsiebiorstw ustugowych,

7) koordynowania lokalizacji inwestycji w Specjalnej
Strefie Ekonomiczne] ,Zarnowiec” i Specjalnej
Strefie Ekonomicznej ,Tczew”,

8) podejmowania wspodlnych przedsigwzigé z innymi
przedsiebiorcami.

4.1.2. Regulamin strefy

Regulamin strefy okresla sposéb wykonywania za-
rzadu strefg przez zarzadzajagcego. W szczegodlnosci
okresla stosunek pomiedzy zarzadzajgcym a przedsie-
biorcami prowadzacymi dziatalno$¢ gospodarcza na
terenie strefy.
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4.1.3. Procedura udzielania zezwoleh

Minister Gospodarki powierzyt zarzadzajagcemu
udzielanie zezwolen na prowadzenie dziatalnosci go-
spodarczej oraz wykonywanie biezacej kontroli dziatal-
noéci inwestoréw na terenie Specjalnej Strefy Ekono-
micznej ,Zarnowiec”, a takze ustalanie zakresu tej kon-
troli (Dz. U. z 1998 r. Nr 22, poz. 114). Minister Gospo-
darki, po zasiegnigeciu opinii zarzadzajgcego, cofa lub
ogranicza zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci go-
spodarczej w strefie. Ustalenie przedsigebiorcow, ktérzy
uzyskajg zezwolenie, nastepuje w drodze przetargu lub
rokowan, zgodnie z procedurg okreslona w rozporza-
dzeniu Ministra Gospodarki (Dz. U. z 1998 r. Nr 22,
poz. 109 ).

Otrzymanie zezwolenia na prowadzenie dziatal-
nosci w strefie przynosi nastepujace korzysci finan-
sowe:

1} przez pierwsze 10 lat — mozliwe jest uzyskanie cal-
kowitego zwolnienia od podatku dochodowego,
ktérego warunkiem jest:

a) zainwestowanie co najmniej 1 min ECU albo
b) zatrudnienie minimum 100 osdb.

2) przy nizszym poziomie zainwestowania zwolnieniu
podlega dochdd w kwocie odpowiadajacej wielko-
$ci inwestycji,

3) z tytutu zatrudnienia ulgi w podatku dochodowym
wynosza 10% za kazdych 10 pracownikéw zatrud-
nionych przez przedsiebiorce, lecz nie moga prze-
kroczy¢ 100%.

4) przez pozostaty okres funkcjonowania strefy (ktérg
ustanowiono na 20 lat) obowiazuje 50% ulga po-
datkowa.

Przez caty okres funkcjonowania strefy obowigzuje
zwolnienie z podatku od nieruchomosci.

W przypadku braku prawa do zwolnien inwestorzy
moga stosowac podwyzszone stawki amortyzacji srod-
- kéw trwatych.

4.2. Warunki prawno-ekonomiczne
4.2.1. Udogodnienia dotyczgce procesu inwestowania.

Zakres udogodnien obejmuje mozliwo$é powierze-
nia zarzadzajgcemu strefa wykonywania funkcji admi-
nistracyjnych z zakresu prawa budowlanego i lokaliza-
cji inwestyciji.

Funkcje te ograniczone sg wytacznie do terenu stre-
fy. Przyjecie takiego rozwiazania prawnego umozliwia
sprawniejsze i szybsze podejmowanie stosownych de-
cyzji i tym samym skraca cykl inwestycyjny.

Petnienie wyzej wymienionych funkcji przez zarza-
dzajacego strefag wymaga:

— powierzenia zarzadzajgcemu, przez wtasciwych
kierownikéw urzedoéw rejonowych, za zgodag Woje-
wody Gdanskiego, wydawania decyzji administra-
cyjnych w pierwszej instancji, dotyczacych prawa
budowlanego, '

— powierzenia zarzadzajagcemu, przez wtasciwych
wojtow gmin, za zgoda odpowiednich rad gmin,
wydawania decyzji administracyjnych w sprawach
ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu,

— przygotowania planu przestrzennego zagospoda-
rowania obszaru strefy,

— przygotowania geodezyjnej mapy numeryczne;j.
4.2.2. Udostepnienie infrastruktury

Dostepna na terenie strefy infrastruktura w istotny
sposob umozliwi inwestorom rozpoczecie i prowadze-
nie dziatalnosci gospodarczej zaréwno o charakterze
produkcyjnym, jak i ustugowym.

Docelowo nalezy dazyé¢ do powstania specjalnych
firm ustugowych, ktére przejma od zarzadzajgcego, na
podstawie odpowiednich umodw, eksploatacje infra-
struktury technicznej.

Przez udostepnienie infrastruktury rozumie sig
w szczegolnosci:

— opracowanie i realizacje programu rozwoju infra-
struktury,

— opracowanie przez zarzadzajgcego planu moderni-
zacji istniejgcej infrastruktury,

— umozliwienie inwestorom korzystania z infrastruk-
tury na umownych warunkach.

4.2.3. Szkolenia

Zaspokojenie oczekiwan inwestorow w zakresie
doboru odpowiednio wyszkolonych kadr mozliwe be-
dzie dzigki ofercie instytucji szkolacych, dziatajgcych
w lokalnym srodowisku.

Zarzadzajacy podejmuje nastepujgce dziatania:

— nawigzanie kontaktéw z instytucjami szkolgcymi
i wspomagajgcymi finansowanie szkolen,

— koordynowanie dziatalnosci szkoleniowej,

— stymulowanie zmiany profilu nauczania zgodnie
z potrzebami inwestoréw.

4.2.4. Otoczenie strefy
W zwiagzku z istotng rolg strefy dla otoczenia

w aspekcie ekonomicznym, spotecznym oraz kulturo-
wym zarzadzajacy podejmuje:
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— wspotprace z instytucjami biznesowymi miast
i gmin w celu rozwijania doradztwa prawnego, or-
ganizacyjnego, finansowego i innych ustug kon-
sultingowych,

— wspodiprace z wtadzami miasta, gmin, przedsiebior-
stwami i instytucjami w celu tworzenia przyjazne-
go $rodowiska dla inwestorow (rozwdj mieszkal-
nictwa, hotelarstwa, bazy turystyczno-wypoczyn-
kowej, komunikacyijnej itp.),

— wspotprace z instytucjami spotecznymi i politycz-

nymi, a takze dostawcami mediéw catego regionu,
w celu tworzenia przyjaznego klimatu dla strefy.

5. Strategia rozwoju strefy
5. 1. Zatozenia ogdlne

Przy opracowywaniu strategii rozwoju przyjeto na-
stepujgce zatozenia:

1) maksymalne zagospodarowanie majatku po budo-
wie Elektrowni Jagdrowej ,,Zarnowiec”,

2) pozyskanie inwestoréw strategicznych, ktérych
dziatalnos$é¢ i stopien kooperacji jest elementem
przyciggajacym innych inwestoréw do strefy oraz
regionu,

3) oparcie strategii na srednich przedsiebiorstwach,

4) preferowanie inwestycji trwale zwigzanych z obsza-
rem strefy, generujacych duza liczbe miejsc pracy
w strefie i regionie,

5) minimalizacja wptywu strefy na $rodowisko.

5. 2. Zatozenia szczegotowe

W Specjalnej Strefie Ekonomicznej ,Zarnowiec”
przewiduje sige preferowanie nastepujacych dziedzin:

a) przemystu metalowego oraz

b) przemystu maszynowego, urzadzen zmechanizo-
wanych i elektronarzedzi — z uwagi na konieczno$é
zagospodarowania istniejacych budynkow,

¢) przemystu chemicznego — z uwagi na duze mozli-
wosci wykorzystania mediow istniejgcych na tere-
nie strefy,

d) produkcji materiatéw budowlanych — z uwagi na
duze mozliwosci wykorzystania lokalnych surow-
cow,

e) przemystu elektronicznego — z uwagi na koniecz-
nos¢ zagospodarowania istniejgcych budynkdéw,

f) przetwodrstwa rolno-spozywczego — z uwagi na
rolniczy charakter otoczenia,

g) przetwdrstwa drewna — z uwagi na wykorzystanie
surowcow z lokalnych i pobliskich terendw,

h) innych pochodnych od wyzej wymienionych branz.

5. 3. Dziatalno$¢ ustugowa

Jednym z podstawowych czynnikdéw decydujacych
o rozwoju strefy jest dostepnosé i poziom ustug ofero-
wanych inwestorom. Na szczegdlne podkreslenie za-
stugujg ustugi:

— zwigzane z dostawa mediow i odprowadzeniem
$ciekéw i odpaddw,

— w zakresie transportu,
— finansowe (bankowe, ubezpieczeniowe),

— doradcze (ekonomiczne, prawne).

Zarzagdzajacy gromadzi¢ bedzie, na potrzeby inwe-
storow, informacje, ktére mogg by¢ wykorzystywane
przez podmioty prowadzace dziatalnosé w strefie.

5. 4. Pozyskiwanie inwestordow
5. 4. 1. Zasady pozyskiwania inwestoréw

Przyjeta strategia rozwoju strefy wyznacza zasadni-
cze kierunki dziatan promocyjnych majacych na celu
pozyskanie inwestordw krajowych i zagranicznych.

Zaktada sie sie pozyskanie nastepujacych kategorii
inwestoréw;

a) potrzebujacych matego terenu, a jednoczes$nie an-
gazujacych duzy kapitat inwestycyjny, wykorzystu-
jacych majatek strefy i tworzgcych wiezy koopera-
cyjne z przedsiebiorcami spoza strefy,

b) srednich i matych inwestorow, tworzacych nowe
podmioty w drodze inwestycji bezposrednich,

¢) tworzacych nowe podmioty z udziatem spétek, kto-
re byty wtascicielami terenéw w momencie two-
rzenia strefy,

d) $wiadczacych ustugi, ktdérych dziatalno$é nie wy-
maga zezwolenia, a ktére prowadzi¢ beda dziatal-
no$¢ na rzecz obstugi inwestoréw dziatajgcych
w strefie.

Dziatania promocyjne na rzecz pozyskania inwesto-
row beda obejmowac:

— wspodiprace z rzgdowymi i pozarzagdowymi agenda-
mi w promowaniu strefy,

— promocje adresowang w formie ofert kierowanych
do wybranych firm z wyselekcjonowanych branz
przemystowych,

— promocje 0gdlng (nie adresowana) w kraju i za gra-
nica,

— badania trendéw gospodarczych, a zwtaszcza zain-
teresowan inwestorow okreslonymi branzami
przemystowymi,

— analize rynku potencjalnych inwestoréw pod ka-
tem strategii rozwoju strefy,
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— wspotprace z lokalnymi i regionalnymi organiza-
cjami na rzecz kreowania przychylnego stosunku
do strefy.

5. 4. 2. Udostepnianie majgtku

Udostepnianie majatku nastapi w drodze umowy
cywilnoprawnej (sprzedazy, dzierzawy, najmu lub
umowy o podobnym charakterze) i poprzedzone be-
dzie:

— okresleniem rodzaju i wielko$ci majatku,

— wybraniem, w drodze rokowan lub przetargu, naj-
korzystniejszej oferty inwestycyjnej z punktu wi-
dzenia celdw strefy,

— udzieleniem zezwolenia na prowadzenie dziatalno-
$ci gospodarczej na terenie strefy.

5. 5. Rozwéj srodkéw technicznych

Budynki oraz infrastruktura dostepne na terenie
strefy nie pozwalaja na realizacje jej gtéwnych celow.
Zaréwno budynki, jak i infrastruktura miaty inne prze-
znaczenie (budowa elektrowni jadrowej) i tymczasowy
charakter. Ponadto cate przedsiewzigcie realizowano
ponad 10 lat temu, co powoduje, Zze zastosowane roz-
wigzania techniczne s3a czesciowo przestarzate.
Wszystko to stwarza konieczno$é budowy nowych
obiektéw i adaptacji juz istniejgcych budynkow, przy
czym czes$¢ z nich zostanie wyburzona. Budowle infra-
strukturalne wymagaja rowniez modernizacji oraz bu-
dowy nowych odcinkéw sieci.

5. 5. 1. Budowa, modernizacja i rozbudowa infrastruk-
tury

Dostepnosc i stan infrastruktury w poszczegéinych
czesciach strefy jest zréznicowany.

Dodatkowo, w celu uzyskania dogodniejszych loka-
lizacji nowych zaktadow, nalezy w niektérych przypad-
kach skorygowaé przebieg sieci infrastruktury.

Przewiduje sie realizacje nastepujacych zadan:
— budowe, rozbudowe oraz modernizacje drog,

— modernizacje i uproszczenie istniejgcego uktadu
torowego,

— remont i modernizacje stacji uzdatniania wody,

— remont i modernizacje sieci wodociggowej,

— budowe nowych odcinkdw sieci wodociggowej,
— budowe sieci wody przeciwpozarowej,

— modernizacje i remont oczyszczalni $ciekdw,

— modernizacje i remont przepompowni $ciekow,

— remont gtéwnego kolektora kanalizacji sanitarnej,
— remont gtéwnego kolektora kanalizacji deszczowej,

— remont kolektora odprowadzajacego scieki do Pia-
$nicy,

— remont i modernizacje sieci wod drenazowych,
— remont i modernizacje stacji transformatorowych,
— wymiane czesci kabli energetycznych,

— w przypadku zapotrzebowania powyzej 8 MW —
budowe linii 110 kV oraz rozdzielni 110/15 kV,

— modernizacje centrali telefonicznej oraz budowe
Swiattowodu,

— likwidacje istniejacej kottowni wraz z kominem,

— modernizacje istniejacej sieci cieptowniczej, tj. li-
kwidacje estakady i utozenie sieci z rur preizolowa-
nych,

— remont i rozbudowe sieci, urzadzen sprezonego
powietrza,

— budowe lokalnych kottowni c.o. na gaz lub olej,
czynnych do chwili uruchomienia elektrowni gazo-
wej,

— wymiana urzadzen tacznosci bezprzewodowe;j.

~ Znaczna cze$é naktadow zwigzanych z rozbudowa
infrastruktury beda ponosié¢ inwestorzy. Dotyczy¢é to be-
dzie gtéwnie budowy przytaczy do linii magistralnych.

Naktady zwigzane z doprowadzeniem mediow do
inwestycji poniosa przedsigbiorcy, a modernizacja
gtéwnych magistrali zostanie sfinansowana przez za-
rzadzajgcego i dostawcéw medidw. Zakres partycypa-
cji przedsigbiorcdw w modernizacji infrastruktury be-
dzie negocjowany.

5. b. 2. Siedziba zarzadzajacego.

Siedziba Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Zarno-
wiec-Tczew"” Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia
bedzie miesci¢ sie w wynajetych pomieszczeniach
w centrum Gdanska. Przewiduje sie ulokowanie tam
pomieszczen dla Zarzgdu spotki oraz pracownikéw
dziatu marketingu. Pozostali pracownicy spoétki, zwig-
zani bezposrednio z obstuga Specjalnej Strefy Ekono-
micznej ,Zarnowiec”, pracowac¢ beda w budynku biu-
rowym spofki, zlokalizowanym na terenie strefy, ktéry
po odpowiedniej adaptacji bedzie w catosci zaspokajat
potrzeby zarzadzajagcego. Wolne powierzchnie biuro-
we beda wydzierzawiane inwestorom oraz firmom ob-
stugujgcym infrastrukture.

6. Zasoby kadrowe

Zasoby sity roboczej sg okreslone przez stope bez-
robocia oraz liczbe absolwentéw szkét srednich i wyz-
szych uczelni. Wielko$é bezrobocia moze gwattownie
wzrosngé¢ w wyniku ograniczenia zatrudnienia w prze-
mysle stoczniowym i gospodarce morskie;j.

Zarzadzajgcy podejmie rozmowy z Wojewddzkim
Urzedem Pracy i rejonowymi urzedami pracy, w celu
uruchomienia programu szkolen dla bezrobotnych
z mtodszych grup wieku.



Dziennik Ustaw Nr 135

— 4799 —

Poz. 880

Drugim waznym Zrédtem sity roboczej stang sig ab-
solwenci $rednich szkoét technicznych i ekonomicz-
nych.

7. Naktady na uruchomienie i rozwdj strefy

Rozwéj
przez:

strefy wymaga poniesienia naktadow

— inwestorow (zakup gruntéw, dzierzawa i budowa
hal, adaptacja istniejacych obiektow, udziat w bu-
dowie infrastruktury),

— zarzadzajacego (rozbudowa infrastruktury i cze-
$ciowa rekultywacja terenu, w tym likwidacja cze-
$ci budynkéw).

7. 1. Naktady inwestoréw

Podmioty gospodarcze podejmujace dziatalnosé
w strefie bedg ponosié naktady na zakup gruntéw, bu-
dowe hal i ich wyposazenie. Udziat inwestorow w roz-
woju infrastruktury przewiduje sie przede wszystkim
w budowie przytaczy lokalnych i kazdorazowo bedzie
to przedmiotem negocjacji z zarzadzajagcym.

7. 2. Naktady zarzagdzajgcego
Koszty utrzymania majatku bedacego wtasnoscia

zarzadzajacego, tj. Specjalnej Strefy Ekonomicznej
LZarnowiec—Tczew” Spdtka z 0.0., poniesie sam za-

Rozwadj strefy obejmuje 4 podstawowe etapy:

rzadzajacy. W miare udostepniania majatku inwesto-
rom koszty te beda sie zmniejszac. Zarzadzajgcy uzyska
przychody z tytutu sprzedazy nieruchomosci, dzierza-
wy i najmu obiektow, optat administracyjnych, lokat
wolnych srodkoéw, sprzedazy medidw, ustug swiadczo-
nych na rzecz inwestordw itp.

1. Koszty przygo'towania infrastruktury wyniosa
docelowo 35 min zt. Najwieksze naktady powinny byé
poniesione w latach 1998—2004 w kwocie 20 min zt.

2. Zarzadzajacy prowadzi¢ bedzie wspdlne dziata-
nia promocyjne dotyczace Specjalnej Strefy Ekono-
micznej ,Zarnowiec” i Specjalnej Strefy Ekonomicznej
.~Tczew”. Wyniosg one tacznie 2,56 min zi.

3. Statym wydatkiem zarzgdzajacego beda koszty
funkcjonowania spoétki szacowane na okofo 72 min zt
w okresie trwania strefy, tj. okoto 3,6 mln zt rocznie.

Szczegodtowa projekcja kosztdw i przychoddéw be-
dzie przedmiotem okresowych planéw ekonomiczno-
-finansowych zarzadzajacego.

8. Etapy rozwoju strefy

Ksztattowanie i rozwaj strefy jest przedsiewzigciem
dtugofalowym, zaplanowanym na 20 lat, tj. na okres,
na jaki ustanowiono strefe.

Plan rozwoju strefy ma charakter strategiczny, dtu-
gookresowy.

Etap Okres

Gtéwne cele etapu

I 1997—1998

— tworzenie warunkéw formalnoprawnych i organizacyjnych
umozliwiajgcych podejmowanie dziatalnosci gospodarczej,

— przyjecie pierwszych inwestoréw,

— przygotowanie programoéw dla realizacji etapu I,

— realizacja pierwszych inwestycji infrastrukturalnych

] 1999—2004
rozbudowa),

strefy

— kontynuacja realizacji inwestycji infrastrukturalnych {(budowa,

— wprowadzanie inwestoréw do strefy,

— rozwoj dziatalnosci gospodarczej zarzadzajgcego w strefie i w regionie,
— gospodarowanie urzadzeniami infrastruktury gospodarczej i technicznej,
— monitorowanie proceséw rozwoju dziatalnosci gospodarczej na terenie

1] 2005—2015
i zatrudnienia

— osiggniecie docelowego poziomu aktywnosci gospodarcze;j

v 2016—2017

— przygotowanie warunkéw do funkcjonowania powstatego obszaru
przemystowego po wygasnieciu regulacji prawnych obowiazujgcych
w ciagu 20 lat trwania strefy.
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9. Obowiazki zarzadzajacego i terminy ich wykonania

Podstawowe obowiazki w okresie uruchamiania dziatalnosci strefy

Lp. Obowigzki Termin wykonania
1 Okreslenie zasad zarzadzania strefa wraz ze strukturg organizacyjna | pdtrocze 1998 r.
2 Wydanie regulaminu strefy | pétrocze 1998 r.
3 Opracowanie procedur wydawania zezwolen na dziatalnosé w strefie Il pétrocze 1998 r.
4 Przygotowanie zatozen i opracowan specjalistycznych do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru strefy Il pétrocze 1998 r.
5 Wydanie pierwszych zezwolen na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;j

w strefie Il pétrocze 1998 r.
6 Uzyskanie od Wéjta gminy Gniewino i Wéjta gminy Krokowa prawa

do wydawania decyzji w sprawach ustalania warunkdéw zabudowy

i zagospodarowania terenu strefy Il potrocze 1998 r.
7 Uzyskanie od Urzedu Rejonowego w Pucku i Urzedu Rejonowego

w Wejherowie zgody na wydawanie decyzji administracyjnych w pierwszej

instancji, dotyczacych prawa budowlanego Il potrocze 1998 .
8 Opracowanie programu budowy infrastruktury Il potrocze 1998 r.
9 Rozpoczecie realizacji planu modernizacji istniejacej i budowy nowej

infrastruktury (I etap)

Il potrocze 1998 r.




