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USTAWA

z dnia 22 sierpnia 1997 r.

o zmianie ustawy o wiasnosci lokali.

Art. 1. W ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wia-
snosci lokali (Dz.U. Nr 85, poz. 388) wprowadza sig na-
stepujace zmiany:

1) w art. 2 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. Do lokalu moga przynaleze¢ inne pomieszcze-
nia, choéby nawet do tego lokalu bezposrednio
nie przylegaty, a w szczegdélnosci piwnica lub
strych, zwane dalej «pomieszczeniami przyna-
leznymi», chyba ze czynnos$¢ prawna lub orze-
czenie sadu dotyczace odrebnej wtasnosci sta-
nowig inaczej.”;

2) art. 3 otrzymuje brzmienie:

LArt. 3. 1. W razie wyodrebnienia wlasnosci lokali
wiascicielowi lokalu przystuguje udziat
w nieruchomosci wspélnej jako prawo
zZwigzane z wtasnosciqg lokali. Nie mozna
zadac¢ zniesienia wspdiwtasnosci nieru-
chomosci wspdéinej, dopdki trwa odreb-
na wtasnos¢ lokali.

2. Nieruchomo$¢é wspding stanowi grunt

oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére
nie stuza wytacznie do uzytku wtascicie-
li lokali.

. Udziat wtasciciela lokalu wyodrebnione-

go w nieruchomosci wspolnej odpowia-
da stosunkowi powierzchni uzytkowej
lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych do tacznej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali wraz z po-
mieszczeniami do nich przynaleznymi,
znajdujacymi sie w budynku. Udziat wta-
$ciciela samodzielnych lokali nie wyod-
rebnionych w nieruchomosci wspdlnej
odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej tych lokali wraz z powierzch-
nig pomieszczen przynaleznych do tacz-
nej powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali wraz z pomieszczeniami do nich
przynaleznymi, znajdujacymi sie w tym
budynku.
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4. Do wyznaczenia stosunku, o ktérym mo-
wa w ust. 3, niezbedne jest okreslenie,
oddzielnie dla kazdego samodzielnego
lokalu, jego powierzchni uzytkowej wraz
Z powierzchnig pomieszczen do niego
przynaleinych.

5. Jezeli nieruchomos$é, z ktérej wyodreb-
nia sie wtasnos¢ lokali, stanowi grunt za-
budowany kilkoma budynkami, udziat
wtasciciela lokalu wyodrebnionego
w nieruchomosci wspoéinej odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej loka-
lu wraz z powierzchniag pomieszczen
przynaleznych do facznej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali wraz z po-
mieszczeniami do nich przynaleznymi,
znajdujacymi sie w tych budynkach.

6. W wypadku gdy na podstawie jednej
czynnosci prawnej dokonanej przez
wszystkich wspétwtascicieli nierucho-
mosci nastepuje wyodrebnienie wszyst-
kich lokali, wysokosé udziatéw, o ktdorych
mowa w ust. 1, okresla umowa wspot-
wtascicieli.”;

3) w art. 18 po ust. 2 dodaje sige ust. 2a w brzmieniu:

~2a. Zmiana ustalonego w trybie ust. 1 sposobu
zarzadu nieruchomoscia wspding moze na-
stapi¢ na podstawie uchwaty wtascicieli lo-
kali sporzgdzonej w formie aktu notarialne-
go. Uchwata ta stanowi podstawe wpisu do
ksiegi wieczystej.”;

4) w art. 21 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

»3. Zarzad na podstawie petnomocnictwa, o kto-
rym mowa w art. 22 ust. 3 pkt 8, sktada
oswiadczenia w celu wykonania uchwat
w sprawach, o ktérych mowa w art. 22 ust. 3
pkt 5, ba i 6, ze skutkiem w stosunku do wta-
Scicieli wszystkich lokali.”;

5) w art. 22 w ust. 3:

a) pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»5) udzielenie zgody na nadbudowe lub przebu-
dowe nieruchomosci wspolnej, na ustano-
wienie odrebnej wiasnosci lokalu powstate-
go w nastepstwie nadbudowy lub przebudo-
wy i rozporzadzenie tym lokalem oraz na
zmiane wysokosci udziatéw w nastepstwie
powstania odrebnej wtasnosci lokalu nad-
budowanego lub przebudowanego,”

b) po pkt 5 dodaje sie pkt 5a w brzmieniu:

»5a) udzielenie zgody na zmiane wysokosci
udziatéw we wspadtwtasnosci nieruchomo-
$ci wspdlnej,”

c) w pkt 6 skresla sie wyrazy ,o ktérej mowa
wart. 5,”;

6) w art. 24 po wyrazie ,zgody” dodaje sie wyraz ,wy-
maganej”;

7) w art. 25:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
«1. Wtasciciel lokalu moze zaskarzy¢ uchwate do

sadu z powodu jej niezgodnosci z przepisami
prawa lub z umowa wtascicieli lokali albo je-
$li narusza ona zasady prawidtowego zarza-
dzania nieruchomoscia wspding lub w inny
sposéb narusza jego interesy.”,

b) po ust. 1 dodaje sie ust. 1a w brzmieniu:
»1a. Powoédztwo, o ktérym mowa w ust. 1, moze

by¢ wytoczone przeciwko wspdlnocie
mieszkaniowej w terminie 6 tygodni od
dnia podjecia uchwaty na zebraniu ogétu
wtascicieli albp od dnia powiadomienia wy-
taczajgcego powoddztwo o tresci uchwaty
podjetej w trybie indywidualnego zbierania
gltosoéw.”;

8) w art. 29:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»1. Zarzad jest zobowigzany stosowac¢ dla nieru-

chomosci wspolnej zasady rachunkowosci
okreslone dla jednostek nie prowadzacych
dziatalnos$ci gospodarczej, dokonywaé rozli-
czen poprzez rachunek bankowy oraz skfa-
daé ze swojej dziatalnosci roczne sprawozda-
nie. Stosowanie zasad rachunkowosci okre-
$lonych dla jednostek nie prowadzacych
dziatalnosci gospodarczej nie dotyczy wy-
padku, gdy zarzad nieruchomoscia wspding
powierzono jednostce dziatajgcej na zasa-
dach okreslonych w przepisach prawa bu-
dzetowego.”,

b) po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:
«1a. Obowiazek, o ktérym mowa w ust. 1, obej-

muje w szczegdblnosci prowadzenie dla nie-
ruchomosci wspolnej odregbnej ewidenciji
kosztdw i przychodow, a takie ewidencji
wnoszonych przez wtascicieli optat na po-
krycie kosztow zarzadu nieruchomoscia
wspdlnag.”,

c) w ust. 2 skresla sie zdanie drugie,

d) po ust. 2 dodaje sig ust. 3 w brzmieniu:
~3. Prawo kontroli dziatalnosci zarzgdu stuzy

kazdemu wtascicielowi lokalu.”;

9) art. 31 otrzymuje brzmienie:

»Art. 31. W razie potrzeby zebrania wtascicieli mo-

ga by¢ takze zwotywane przez zarzad lub
na wniosek co najmniej 1/10 ogétu wtasci-
cieli.”;

10) art. 32 otrzymuje brzmienie:

LArt. 32, 1. O zebraniu wtascicieli zarzad zawiada-

mia kazdego wiasciciela lokalu na pi-
$émie przynajmniej na tydzien przed ter-
minem zebrania.

2. W zawiadomieniu nalezy podaé czas,
miejsce i porzadek obrad. W wypadku
zamierzonej zmiany we wzajemnych
prawach i obowigzkach wiascicieli lo-
kali nalezy wskazaé treé¢ tej zmiany.”.
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Art. 2. W budynkach, w ktorych przed 1 stycznia
1995 r. nastgpito ustanowienie odrebnej wtasnosci co
najmniej jednego lokalu bez uwzglednienia powierzch-
ni pomieszczen do niego przynaleinych, wysokos$é
udziatéw wszystkich wtascicieli w nieruchomosci
wspolnej wyznacza sie bez uwzglednienia powierzchni
pomieszczen przynaleznych. Przepisy art. 3 ust. 3—5

ustawy, o ktérej mowa w art. 1, stosuje sie odpowied-
nio.

Art. 3. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia ogtoszenia.
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