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ROZPORZADZENIE MINISTRA ROLNICTWA | GOSPODARKI ZYWNOS$CIOWEJ

z dnia 6 kwietnia 1994 r.

w sprawie okreslenia szczeg6towego trybu sprzedazy nieruchomosei i ich czesci sktadowych, warunkéw
rozktadania ceny sprzedazy na raty, stawki szacunkowej gruntéw oraz trybu przeprowadzania przetargéw na
dzierzawe. :

Na podstawie art. 32 i art. 39a ust. 1 ustawy z dnia 19
pazdziernika 1991 r..0 gospodarowaniu nieruchomogciami
rolnymi Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektdrych ustaw
(Dz.U.Nr 107, poz. 464,z 1993r. Nt 5, poz. 23 i Nr 6, poz. 29
oraz z 1994 r. Nr 1, poz. 3) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. 1. O przeznaczeniu nieruchomoéci do sprzedazy
i jej cenie Agencja Wiasno$ci Rolnej Skarbu Panstwa, zwana
dalej ,,Agencjg”, zawiadamia osoby, ktérym stosownie do
przepiséw Kodeksu cywilnego przystuguje prawo pierwo-
kupu tej nieruchomoéci.

2. Osoba, ktorej przystuguje prawo pierwokupu, moze
w terminie 30 dni od otrzymania zawiadomienia zlozyé na
pi$mie o$wiadczenie o zamiarze nabycia nieruchomosci po
cenie okre$lonej w zawiadomieniu.

3. Po otrzymaniu o$wiadczenia Agencja zawiadamia na
pismie kupujacego o terminie i miejscu zawarcia umowy.

4. W razie niezlozenia oswiadczenia w terminie albo
jezeli kupujacy bez uzasadnionej przyczyny nie stawil sie
W wyznaczonym terminie i miejscu zawarcia umowy, Agen-
cja przeznacza nieruchomoé¢ do sprzedazy w trybie publicz-
nego przetargu ustnego lub przetargu pisemnych ofert.

§ 2. 1. Przetarg na sprzedaz lub dzierzawe ogtasza
Agencja lub upowazniony przez nig w drodze umowy
zlecenia inny podmiot, zwany dalej ,,organizatorem przetar-
gu”’, w sposéb zwyczajowo przyjety w miejscowosci, w kt6-
rej potozona jest nieruchomosé, co najmniej na dwa tygodnie
przed dniem rozpoczecia przetargu.

2. Do chwili rozpoczecia przetargu organizator przetar-
gu moze odstgpi¢ od jego przeprowadzenia bez podania
przyczyn.

§ 3. Wogtoszeniu przetargu podaje sie w szczegdInosci:

1) oznaczenie i powierzchnig nieruchomoéci wedtug da-
nych zewidencji gruntéw, a jezeli przedmiotem sprzeda-
zy lub dzierzawy jest obiekt wpisany do rejestru zabyt-
kow — takze date i numer decyzji o wpisie do tego
rejestru oraz informacje o obowiagzku przestrzegania
przepisow o ochronie dobr kultury,

2) rodzaj uzytkéw i ich klasy,

3) oznaczenie ksiggi wieczystej prowadzonej dla nierucho-
modci,

4) opis budynkéw i innych sktadnikéw majatkowych,

5) termin i miejsce przetargu,

6) w przypadku publicznego przetargu ustnego — wywo-
tawczg cene sprzedazy albo wywotawczg wysokoséé
czynszu oraz minimalng wysokos$é postgpienia,

7) w przypadku przetargu pisemnych ofert — wymagania,
jakim powinna odpowiada¢ oferta, oraz termin i miejsce
jej ztozenia,

8) wysokos¢ wadium, termin i miejsce jego wplacenia,

9) informacje, ze organizator przetargu bez podania przy-
czyn moze:

a) do chwili rozpoczecia przetargu odstgpié od jego
przeprowadzenia,

b) nie zatwierdzi¢ wniosku komisji
w sprawie wyboru oferty,

przetargowej

10) pouczenie o skutkach uchylenia sig od zawarcia umowy.

§ 4. 1. W ofercie podaje sie:

1) imie, nazwisko i adres oferenta, a jezeli oferentem jest
osoba prawna — dane z wlasciwego rejestru,

2) w przypadku sprzedazy — oferowana ceng, a w razie
dzierzawy — proponowany okres dzierzawy i wysoko&é
czynszu,

3) inne dane, wymagane przez organizatora przetargu,
okreélone w ogtoszeniu przetargu, a w szczegdinosci:
a) warunki wykupu przynaleznosci,

b) propozycje zabezpieczenia naleznoéci w razie roz-
fozenia na raty,

c¢) koncepcje prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
w tym wysoko$é proponowanych naktadéw inwes-
tycyjnych, ‘

d) poziom zatrudnienia pracownikdw,

e) uzgodniony z wtasciwym wojewédzkim konserwa-
torem zabytkéw program uzytkowy obiektu wpisa-
nego do rejestru zabytkdéw.

2. Do oferty nalezy dotaczyé oswiadczenie oferenta
0 zapoznaniu sie z trecig ogtoszenia przetargu.
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3. Oferte wraz z wymaganymi dokumentami sklada sie
w zaklejonej kopercie w miejscu i terminie okre$lonym
w ogtoszeniu przetargu.

§ 5. 1. Wadium moze by¢ wniesione w gotéwce, cze-
kach potwierdzonych przez bank lub w obligacjach Skarbu
Panstwa.

2. Wadium zwraca si¢ niezwiocznie, z zastrzezeniem
ust. 3—5 oraz § 9 ust. 1, po zakoriczeniu przetargu.

3. Wadium whniesione przez osobe, ktéra wygrata prze-
targ, zalicza sig¢ na poczet naleznosci.

4. Jezeli z wydzierzawieniem nieruchomo$ci nie jest
zwigzana sprzedaz przynalezno$ci, wadium zwraca sie nie-
zwlocznie po zawarciu umowy dzierzawy.

5. Jezeli osoba, ktéra wygrata przetarg, uchylita sie od

zawarcia umowy, wadium ulega przepadkowi na rzecz Agen- .

cji.

§ 6. 1. Przetarg przeprowadza powotana przez organi-
zatora przetargu komisja sktadajgca si¢ co najmniej z trzech
czionkéw, w tym przewodniczacego.

2. Cztonkiem komisji nie moze byé osoba:
1) ktéra uczestniczy w przetargu jako oferent,

2) ktérej maizonek, krewny lub powinowaty do drugiego
stopnia uczestniczy w przetargu jako oferent,

3) ktéra jest wspodinikiem, petnomocnikiem, opiekunem lub
kuratorem oferenta albo osoby wymienionej w pkt 2,

4) ktora jest pracownikiem oferenta albo uczestniczy we
wiadzach osoby prawnej bedacej oferentem.

3. Jezeli zachodzi jedna z okolicznosci wymienionych
w ust. 2, czlonek komisji jest obowigzany zrezygnowaé
z udziatu w komisji.

4. Jezeli zachodza uzasadnione watpliwosci co do
bezstronnosci cztonka komisji, w szczegéInosci w zwigzku ze
stosunkiem osobistym, stuzbowym lub majatkowym tgcza-
cym go z uczestnikiem przetargu, organizator przetargu moze
na wniosek uczestnika przetargu odwotaé tego cztonka ze
sktadu komis;ji.

§7. 1. W publicznym przetargu ustnym uczestniczg
osoby, ktére we wskazanym terminie i we wilasciwy sposdb
whiosty wadium. Przetarg przeprowadza sie bez wzgledu na
liczbe uczestnikow.

2. Rozpoczynajgc przetarg komisja:

1) informuje o przedmiocie przetargu, cenie wywotawczej
i minimalnej wysoko$ci postapienia,

2) wymienia uczestnikOw przetargu,
3) informuje o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy.

3. W razie zaistnienia okolicznoéci, o ktérych mowa
w § 6 ust. 3 i 4, komisja wstrzymuje przetarg. Organizator
przetargu zawiadamia na pi$mie uczestnikéw przetargu o ter-
minie i miejscu wznowienia przetargu.

4. Jezeli nie zachodzg okolicznosci uzasadniajace
wstrzymanie przetargu, przewodniczgcy komisji ogtasza ce-
ng wywotawczg i wzywa uczestnikéw do zgtoszenia po-
stgpienia. Jezeli mimo trzykrotnego ogloszenia ceny wywo-
tawczej zaden z uczestnikdw nie zgtosit postagpienia, przewo-
dniczgcy zamyka przetarg. ' §

b. Przewodniczacy komisji ogtasza kolejne wyzsze ce-
ny, zgtaszane ustnie przez uczestnikéw przetargu, dopoty,
dopdki mimo trzykrotnego ogtoszenia tej ceny nie ma dal-
szego postgpienia.

6. Po ustaniu postgpienh przewodniczacy komisji infor-
muje uczestnikow, ze po trzecim ogloszeniu ostatnio zgto-
szonej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete, po czym
ogtasza te ceng. Przetarg wygrywa uczestnik, ktéry zgtosit
najwyzszg ceng, po ktérej ogltoszeniu dalsze postgpienie nie
moze by¢ przyjete. Przewodniczacy komisji ogtasza imie
i nazwisko lub nazwe osoby, ktéra wygrata przetarg.

7. W publicznym przetargu ustnym na dzierzawe za-
miast ceny wywolawczej oglasza sie wywotawczg wysokosc
czynszu,

8. Z przebiegu przetargu komisja sporzadza protokot.
AProtokdt podpisujg wszyscy cztonkowie komisji. Zastrzeze-
nia do przebiegu przetargu czlonek komisji zamieszcza
w protokole.

9. Data podpisania protokotu jest datg zakotriczenia
przetargu.

10. Protokét publicznego przetargu ustnego stanowi,
z zastrzezeniem § 9 ust. 3, podstawe do zawarcia umowy.

§ 8. 1. Przetarg pisemnych ofert sklada sie z czeéci
jawnej i niejawnej; przetarg przeprowadza si¢, choéby wply-
nela tylko jedna oferta.

2. Rozpoczynajac przetarg komisja:
1) ustala liczbe ztozonych ofert,

2) otwiera koperty z ofertami, zlozone w terminie i miejscu
wskazanym w ogloszeniu przetargu, i informuje o 0so-
bach oferentéw,

3) sprawdza, czy oferty zawierajg oéwiadczenia o zapoz-
naniu sie z trecig ogtoszenia przetargu,

4) sprawdza, czy wadia zostaly wp&acone we wilasciwym
terminie i miejscu.

3. Oferent, ktéry nie dotgczyt do oferty o$wiadczenia
0 zapoznaniu sie z treécig ogloszenia przetargu, moze w cze-
$ci jawnej przetargu ztozy¢ takie o$wiadczenie do protokotu.

4. W razie zaistnienia okolicznos$ci, o ktérych mowa
w § 6 ust. 2—4, komisja wstrzymuje przetarg. Organizator
przetargu zawiadamia na pi§mie oferentdw o terminie i miejs-
cu wznowienia przetargu.

5. Jezeli nie zachodzg okoliczno$ci uzasadniajgce
wstrzymanie przetargu, komisja dokonuje w czeéci niejawnej
analizy ofert tych oferentéw, ktérzy we wihasciwym terminie
i miejscu ztozyli oferty i wptacili wadium oraz ztozyli oéwiad-
czenie 0 zapoznaniu si¢ z treécig ogtoszenia przetargu.

6. Komisja moze wezwaé oferenta na cze$é niejawng
przetargu w celu ztozenia dodatkowych wyjasnieni do proto-
kotu. Wyjasnienia nie mogg prowadzi¢ do zmiany oferowanej
ceny sprzedazy i wysokosci czynszu, zasad wykupu przynale-
znosci, wysoko$éci proponowanych naktaddw inwestycyj-
nych oraz deklarowanego poziomu zatrudnienia pracow-
nikow.

7. W razie stwierdzenia réwnorzednosci ofert, komisja
przeprowadza dodatkowy przetarg ofert miedzy oferentami,
ktérzy zlozyli rownorzedne oferty, chyba ze jednemu z nich
przystuguje ustawowe pierwszeristwo.
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8. Jezeli zadna z ofert nie odpowiada warunkom przyje-
cia, komisja moze przeprowadzi¢ dodatkowy przetarg ofert
miedzy wszystkimi oferentami.

9. Dodatkowy przetarg ofert polega na ztozeniu komisji
przez oferentéw nowych albo uzupetniajagcych ofert na
piSmie w zakresie wskazanym przez komisje. Do dodat-
kowego przetargu ofert stosuje sie przepisy ust. 5 i 6.

10. Po analizie ofert komisja formutuje, wigkszoscig
gloséw, wniosek w sprawie wyboru oferty albo odrzuca
wszystkie oferty. W razie rownosci gloséw, rozstrzygajacy
jest gltos przewodniczacego komisji.

11. Z przetargu pisemnych ofert komisja sporzadza
protokot, kiéry powinien zawieraé rdwniez uzasadnienie
odrzucenia wszystkich ofert albo wniosku w sprawie wyboru
oferty. Wniosek w sprawie wyboru oferty powinien okreslaé
wszystkie istotne warunki przysztej umowy. Protokét pod-
pisujg wszyscy cztonkowie komisji. Cztonek, ktéry nie zgadza
sig z wnioskiem komisji, moze zamiesci¢ w protokole swoje
zastrzezenia. Data podpisania protokotu jest datg zakofi-
czenia przetargu.

§9. 1. Wniosek w sprawie wyboru oferty podlega,
z zastrzezeniem ust. 4, zatwierdzeniu przez organizatora
przetargu. W razie niezatwierdzenia wniosku organizator
przetargu niezwtocznie zwraca wadium.

2. O wyniku przetargu organizator przetargu niezwlocz-
nie zawiadamia na pi$mie oferentéw. Zawiadomienie oferen-
ta, ktéry wygrat przetarg, powinno okreslaé termin i miejsce
zawarcia umowy.

3. Jezeli przetarg zostat przeprowadzony z naruszeniem
prawa, organizator przetargu odstepuje od zawarcia umowy.

4. Jezeli przedmiotem przetargu jest nieruchomo$é
o powierzchni nie przekraczajgcej 50 hektardw, organizator
przetargu, powotujac komisje przetargowa, moze postano-
wi¢, ze wniosek w sprawie wyboru oferty nie wymaga
zatwierdzenia. W tym przypadku czynnosci, o ktérych mowa
w ust. 2, dokonuje komisja przetargowa.

§ 10. W przypadkach uzasadnionych wzgledami spote-
czno-gospodarczymi, w szczegolnosci w razie nabycia nieru-
chomosci w celu utworzenia lub powigkszenia gospodarst-
wa rolnego, a takze tworzenia miejsc pracy, nalezno$é
z tytutu sprzedazy nieruchomoséci moze byé roziozona na
poétroczne lub roczne raty, na okres nie przekraczajacy 15 lat.

§ 11. 1. Stawke szacunkowa gruntu ustala sie uwzgle-
dniajac rodzaj i klasg gruntu, okreslone w ewidencji gruntéw,
oraz okreg podatkowy wedtug przepiséw o podatku rolnym
w nastepujacy sposob:

1) dla gruntu ornego:

Okreg podatkowy Stawki szacunkowe w kwintalach zyta
wedlug przepisow 1 ha gruntu ornego klasy:
o podatku rolnym bW dla Wb IVa IVb V VI VIz

| 145 132 118 100 80 60 35 15 8
i 126 115 103 8 70 52 30 12 5
il 110 1000 90 75 60 45 25 10 1
v 94 85 76 64 50 38 20 6 1

2) dla uzytku zielonego:

Okreg podatkowy Stawki szacunkowe w kwintalach zyta
wedlug przepiséw 1 ha uzytku zielonego klasy:
0 podatku rolnym I ] 1Y \ VI VIz

! 145 118 93 67 35 13 5
it 126 103 80 58 30 10 3
i 110 90 70 50 25 8 1
v 94 76 60 43 20 5 1

2. Stawke szacunkowa gruntu okre$lonego w ewidencji
gruntow jako lesny, zadrzewiony lub zakrzewiony ustala sig
przyjmujgc 50% stawki gruntu ornego w klasie przyjetej dla
tych gruntéw. W razie braku klasyfikacji, stawke szacunkowa
ustala si¢ w wysoko$ci stawki gruntu ornego klasy V1.

3. Stawke szacunkowa gruntu pod wodami nadajacymi
sig do chowu lub hodowli ryb ustala si¢ wedlug stawki
gruntu pod tymi wodami powigkszonej o warto$é urzadzen.
W razie braku klasyfikacji, stawke szacunkowa ustala sie
wedtug stawki uzytku zielonego klasy IV.

4. Stawke szacunkowa gruntu pod ciekami wodnymi
naturalnymi lub sztucznymi, zaliczonymi do urzgdzeri melioracii
wodnych szczegétowych, oraz gruntu pod wodami nie nada-
jacymi sie do chowu lub hodowli ryb, a takze nieuzytkéw ustala
sig przyjmujgc 50% stawki uzytku zielonego klasy VI.

§ 12. Traci moc rozporzadzenie Ministra Rolnictwa
i Gospodarki Zywno$ciowej z dnia 16 stycznia 1992 r.
w sprawie okreélenia szczeg6towego trybu sprzedazy nieru-
chomodci i ich czeéci sktadowych wchodzacych w skiad
Zasobu Wiasno$ci Rolnej Skarbu Parstwa, warunkéw roz-
ktadania ceny sprzedazy na raty oraz stawki szacunkowej
gruntéw (Dz. U. Nr 10, poz. 39).

§ 13. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 7 dni
od dnia ogtoszenia, z tym ze zachowujg wazno$é czynnosci
poprzedzajace zawarcie umowy sprzedazy i dzierzawy, doko-
nane na podstawie dotychczasowych przepiséw.

Minister Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej: A. Smietanko



