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ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW

z dnia 16 marca 1993 r.

w sprawie przepiséw wykonawczych dotyczacych uwiaszczania os6b prawnych nieruchomoséciami bedacy-
mi dotychczas w ich zarzadzie lub uzytkowaniu.

Na podstawie art. 2d ustawy z dnia 29 wrzeénia 1990 r.
o zmianie ustawy o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu
nieruchomosci (Dz. U. Nr 79, poz. 464, z 1991 r. Nr 83, poz.
3731z 1992 r. Nr 91, poz. 455) zarzadza sig, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Artykuly powotane w rozporzgdzeniu bez blizszego
okredlenia oznaczajg artykuly ustawy z dnia 29 wrze$nia
1990 r. 0 zmianie ustawy o gospodarce gruntami i wywlasz-
czaniu nieruchomosci (Dz. U. Nr 79, poz. 464, z 1991 r. Nr
83, poz. 373 iz 1992 r. Nr 91, poz. 455).

§ 2. Hekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:

1) wiasciwym organie.— nalezy przez to rozumieé¢ woje-
wode w odniesieniu do nieruchomos$ci stanowigcych
wtasno$¢ Skarbu Panstwa i bedacych w zarzadzie paiis-
twowych os6b prawnych, kierownika urzgdu rejonowe-
go w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wias-
no$¢ Skarbu Panstwa i bedacych w uzytkowaniu spot-
dzielni lub zarzad gminy w odniesieniu do nieruchomo-
§ci stanowigcych wilasno$é gminy,

2) spéidzielniach — nalezy przez to rozumieé réwniez
zwigzki spéidzielcze.

Rozdziat 2

Stwierdzanie prawa parstwowych i komunalnych
oséb prawnych do zarzadu nieruchomosciami, pra-

. wa uzytkowania nieruchomosci przez spétdzielnie

oraz rodzaje dokumentéw niezbednych w tych spra-
wach

§ 3. Stwierdzenia prawa pafstwowych i komunalnych
0s6b prawnych do zarzadu nieruchomos$ciami wiasciwy
organ dokonuje z urzgdu, wedtug stanu na dzieri 5 grudnia
1990 r., wskazujgc w uzasadnieniu decyzji, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 3, podstawe stwierdzenia tego prawa.

§ 4. 1. Stwierdzenia prawa paristwowych i komunal-
nych oséb prawnych do zarzadu nieruchomosciami dokonu-
je si¢ na podstawie co najmniej jednego z nastepujgcych
dokumentéw:

1) decyzji o przekazaniu nieruchomosci w zarzad,

2) decyzji o przekazaniu nieruchomo$ci w uzytkowanie,
jezeli zostata wydana przed dniem 1 sierpnia 1985 r.,
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3) umowy migdzy paristwowymi jednostkami organizacyj-
nymi o przekazaniu prawa zarzgdu do nieruchomosci,
zawartej za zgodg organu,

4) umowy zawartej w formie aktu notarialnego przed
dniem 1 lutego 1989 r. przez paristwowe jednostki
organizacyjne o nabyciu nieruchomoséci od oséb innych
niz Skarb Paristwa,

5) wypisu z ksiegi wieczystej potwierdzajacej prawo za-
rzadu lub prawo uzytkowania nieruchomosci,

6) decyzji o naliczeniu lub aktualizacji optat z tytutu zarzadu
nieruchomoscia,

7) decyzji o naliczeniu lub aktualizacji optat z tytutu uzyt-
kowania nieruchomoéci, jezeli zostata wydana przed
dniem 1 sierpnia 1985 r.,

8) uchwaly, zarzadzenia lub decyzji, wydanych w sprawie
podziatu, tgczenia, likwidacji i utworzenia pafistwowych
i komunalnych jednostek organizacyjnych, oraz podej-
mowanych na ich podstawie uchwat komisji powotywa-
nych w tych sprawach, jezeli ustalenia tych dokumen-
téw dotyczg jednoznacznie okre$lonych nieruchomosci,

9) protokotu przekazania nieruchomosci, sporzadzonego
migdzy paristwowymi jednostkami organizacyjnymi
przed dniem 1 sierpnia 1985 r.,

10) umowy o przekazaniu nieruchomosci lub protokotu

przekazania nieruchomosci, sporzadzonych migdzy or-

' ganizacjami spoteczno-zawodowymi, politycznymi lub

spétdzielczymi a paristwowymi jednostkami organiza-
cyjnymi przed dniem 22 pazdziernika 1961 r.

2. Stwierdzenia prawa do zarzgdu nieruchomos$ciami
mozna takze dokonaé na podstawie zeznah $wiadkéw lub
o$wiadczen stron, potwierdzajgcych przekazanie nierucho-
moéci pafistwowym i komunalnym jednostkom organizacyj-
nym, zlozonych zgodnie z art. 75 Kodeksu postepowania
administracyjnego, jezeli nie zachowaly sie dokumenty,
o ktérych mowa w ust. 1.

3. Jezeli wiasciwy organ nie dysponuje dokumentami,
o ktérych mowa w ust. 1, moze wezwaé paristwowe i komu-
nalne osoby prawne do dostarczenia, w wyznaczonym
terminie, dokumentéw stanowigcych dowody przy stwier-
dzaniu prawa do zarzadu nieruchomosciami albo zeznaf
$wiadkow lub oswiadczeri stron ztozonych w tym zakresie.

§ 5. Whasciwy organ zawiera ze spéidzielnig, na jej
whniosek, umowe o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste
oraz o przeniesienie wlasno$ci znajdujacych sie na nim
budynkéw i innych urzadzern oraz lokali po stwierdzeniu
przez ten organ prawa do uzytkowania nieruchomosci przez
spétdzielnig, wedtug stanu na dzieri 5 grudnia 1990 r.

§ 6. 1. Stwierdzenia prawa uzytkowania nieruchomo-
§ci przez spétdzielnig dokonuje sie na podstawie co najmniej
jednego z nastepujacych dokumentéw:

1) decyzji o przekazaniu spétdzielni nieruchomosci w uzyt-
kowanie,

2) decyzji o naliczeniu lub aktualizacji optat z tytutu uzyt-
kowania nieruchomosci.

2. Stwierdzenia prawa uzytkowania nieruchomos$ci mo-
zna takze dokonaé na podstawie zeznarh $wiadkéw lub
oswiadczeri stron potwierdzajgcych przekazanie nierucho-

mosci w uzytkowanie spéidzielniom, zlozonych zgodnie
zart. 75 Kodeksu postgpowania administracyjnego, jezeli nie
zachowaly si¢ dokumenty, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Jezeli wiasciwy organ nie dysponuje dokumentami,
o ktérych mowa w ust. 1, moze wezwaé spéidzielnie do
dostarczenia, w wyznaczonym terminie, dokumentéw stano-
wigcych dowody przy stwierdzaniu prawa uzytkowania
nieruchomosci albo zeznarn $wiadkéw lub o$wiadczer' stron
zlozonych w tym zakresie.

Rozdziat 3
Uznawanie Srodkéw paristwowych i komunainych
os6b prawnych za $rodki wiasne tych oséb, okres-
lanie wysokosci kwot naleznych z tytulu nabycia
wiasnosci budynkéw i innych urzadzen oraz lokali
przez paristwowe i komunalne osoby prawne lub
spéldzielnie oraz rodzaje dokumentéw niezbednych
w tych sprawach

§ 7. Za $rodki wiasne, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2,
uznaje si¢ $rodki finansowe pochodzace ze Zrddet innych niz
budzet pafistwa, a w szczegé!lnosci:

1) z podziatu osiggnietego zysku,

2) zfunduszy utworzonych z narzutéw zaliczanychy w kosz-
ty dziatalnosci, wykorzystanych na inwestycje,

3) z ulg podatkowych i amortyzacyjnych wykorzystanych
na inwestycje,

4) z wptatinnych oséb prawnych z tytutu udziatu w wybu-
dowaniu budynkéw i innych urzgdzeri oraz lokali lub
w nabyciu nakitadéw poniesionych na ich wybudowa-
nie,

5) ze Srodkéw obrotowych,

6) z zaktadowych funduszy socjalnego i mieszkaniowego,
wykorzystanych na budowe lub nabycie budynkéw
i innych urzadzer oraz lokali,

7) ze $rodk6w otrzymanych przez osobe prawng od bylych
zjednoczefh i organizacji rownorzednych, wykorzysta-
nych na budowe budynkéw i innych urzgdzer oraz lokali
lub na ich nabycie, a takze na sptate kredytu bankowego.

§ 8. 1. Podstawe do uznania $rodkéw parnstwowych
i komunalnych oséb prawnych za $rodki wiasne tych oséb
stanowig dokumenty, ktére zgodnie z obowigzujacymi prze-
pisami $wiadczg o Zrédtach pochodzenia $rodkéw finan-
sowych, a w szczegdbinosci:

1) zarzgdzenia o utworzeniu lub przeksztalceniu parist-
wowej i komunalnej osoby prawnej,

2) sprawozdania z finansowania inwestyc;ji,

3) decyzje o przekazaniu érodkéw finansowych na inwes-
tycje,

4) umowy o partycypacji w kosztach inwestycji,

5) orzeczenia i protokoly z badania bilanséw.

2. Jezeli paristwowa lub komunalna osoba prawna nie
dysponuje zadnym 2 dokumentéw, o ktérych mowa w ust.
1, podstawe uznania $rodkéw za wiasne moze stanowié
o$wiadczenie kierownika i gtéwnego ksiegowego osoby
prawnej o braku witasciwej dokumentacji oraz o Zrédilach
finansowania. W o$wiadczeniu powinny byé wymienione
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rodzaje $rodkéw finansowych uzytych na wybudowanie lub
nabycie budynkéw i innych urzadzen oraz lokali, a takze lata,
w ktorych $érodki te byly wydatkowane. Do - o$wiadczen
stosuje si¢ odpowiednio art. 75 Kodeksu postepowania
adminjstracyjnego. ‘

3. W razie watpliwosci co do faktéw stwierdzonych
w oswiadczeniach, wiasciwy -organ moze zadaé dodatko-
wych wyjasnien, a jezeli ich nie uzyska lub jezeli wyja$nienia
nie beda przekonywajace, moze nie uznaé o$wiadczenia za
wystarczajgcy dowdd w sprawie.

§ 9. 1. Panstwowa lub komunalna osoba prawna, zain-
teresowana uznaniem $rodkéw finansowych za jej $rodki
wiasne, przedstawia wtasciwemu organowi dokumenty lub
o$wiadczenia, o ktérych mowa w § 8.

2. Whtasciwy organ moze zazadaé dostarczenia lub uzu-
petnienia, w wyznaczonym terminie, dokumentéw Ilub
oswiadczen albo zlozenia dodatkowych wyjasniefi.

3. Nieprzedstawienie w wyznaczonym terminie doku-
mentow lub oéwiadczeri albo uchylenie sig od dodatkowych
wyjasnienn moze by¢ uznane za brak dowoddéw na to, ze
paristwowa lub komunalna osoba prawna wybudowata albo
nabyta budynki i inne urzadzenia oraz lokale ze $rodkéw
whasnych. ‘

§10. 1. Wysoko$¢ kwot naleznych z tytutu nabycia
wiasnoéci budynkéw i innych urzadzeri oraz lokali przez
paristwowe i komunalne osoby prawne okreéla sie wedtug
ich wartosci i stanu na dziei 5 grudnia 1990 r.

2. Kwoty nalezne z tytutu nabycia wtasnosci budynkéw
i innych urzadzer oraz lokali, okre$lone w sposéb, o ktérym
mowa w ust. 1, podlegaja waloryzacji na dzien wydania
decyzji stwierdzajacej to nabycie.

§ 11. 1. Jezeli paristwowa lub komunalna osoba praw-
na sfinansowata budowe lub nabycie budynkéw i innych
urzadzen oraz lokali ze $rodkéw wiasnych, o ktérych mowa
w § 7, oraz ze $rodkéw budzetu paristwa, wysoko$é kwoty
naleznej z tytutu nabycia wiasnosci tych obiektéw ustala sig
w wysokosci érodkéw budzetu paristwa po ich waloryzaciji
na dziert wydania decyzji stwierdzajacej nabycie.

2. Jezeli panistwowa lub komunalna osoba prawna
dokonata ze §rodkéw wiasnych przebudowy lub moder-
nizacji budynkéw i innych urzadzer oraz lokali, wysoko$é
kwoty naleznej z tytutu nabycia wiasnosci tych obiektéw
pomniejsza si¢ 0 zwaloryzowane naktady poniesione na ich
przebudoweg lub modernizacje.

3. Przy okre$laniu wysoko$ci kwot naleznych od panst-
wowych i komunalnych oséb prawnych z tytutu nabycia
wiasnosci budynkéw i innych urzgdzer' oraz lokali stosuje sie
odpowiednio art. 40 ust. 4 ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r.
0 gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nieruchomosci (Dz.
U.z 1991 r. Nr 30, poz. 127, Nr 103, poz. 446 i Nr 107, poz.
464)."

§ 12. Waloryzacje, o ktérej mowa w § 10 i 11, przep-
rowadza sig wedlug zasad obowigzujgcych przy zwrocie
wywlaszczonych nieruchomosci, stosujgc ostatni wskaznik
waloryzacyjny, opublikowany przed dniem wydania decyzji,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 3.

§ 13. Wysokosé kwot naleznych z tytutu przeniesienia
wilasnosci budynkéw i innych urzadzen oraz lokali na rzecz
spétdzielni okresla sie wedtug ich wartosci i stanu na dzieri
zawarcia umowy o oddaniu gruntéw w uzytkowanie wieczy-
ste i przeniesienia wtasno$ci budynkéw i innych urzadzen
oraz lokali potozonych na tych gruntach.

Rozdziat 4

Zabezpieczanie wierzytelnosci z tytutu nabycia wias-
nosci budynkdw i innych urzadzen oraz lokali przez
panstwowe i komunalne osoby prawne

§ 14. Do zabezpieczenia hipotecznego wierzytelnosci
z tytutu nabycia wiasnoéci budynkéw i innych urzadzer oraz
lokali przez paristwowe i komunalne osoby prawne stosuje
si¢ przepisy ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece,
z uwzglednieniem zmian wynikajacych z przepiséw niniej-
szego rozdziatu oraz przepiséw art. 2 ust. 9 pkt 1—6.

§15. 1. Z wnioskiem o dokonanie wpisu hipoteki wy-
stepuje wiasciwy organ. Do wniosku nalezy dotaczyé decy-
zje, o ktérej mowa w art. 2 ust. 3.

2. Wniosek o dokonanie wpisu hipoteki powinien do-
datkowo zawiera¢ o$wiadczenie wiasciwego organu, ze
wierzytelno$¢ z tytutu nabycia wiasnosci budynkéw i innych
urzadzen oraz lokali nie zostata zaspokojona do dnia ztozenia
wniosku, mimo uptywu terminu wyznaczonego w decyzji,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 3.

3. Jezeli dla nieruchomosci nie zatozono ksiegi wieczy-
stej, wniosek, o ktérym mowa w ust. 1, powinien by¢
polgczony z wnioskiem o zatozenie ksiggi wieczystej oraz
o dokonanie w tej ksigdze wpisu wtasnosci gruntéw na rzecz
Skarbu Paristwa lub gminy oraz uzytkowania wieczystego
tych gruntéw, a takze wilasno$ci potozonych na nich budyn-
kéw i innych urzadzeri oraz lokali na rzecz paristwowej lub
komunalnej osoby prawne;.

§ 16. 1. Wykreslenie hipoteki nastepuje w wypadku:

1) zaspokojenia wierzytelnoéci — na podstawie oswiad-
czenia wilasciwego organu,

2) zaspokojenia wierzytelnoéci w wysokosci réwnej kwo-
cie uzyskanej ze zbycia nieruchomosci, jezeli parist-
wowa lub komunalna osoba prawna zobowigzana do
splacenia wierzytelno$ci wystapita o zgode na zrzecze-
nie wiasnosci nieruchomosci, a wiasciwy organ zgody
tej odmowit — na podstawie o$wiadczenia wiasciwego
organu, ‘

3) przeksztalcenia przedsigbiorstwa paristwowego lub ko-
munalnego w jednoosobowg spétke Skarbu Pafstwa
lub jednoosobowa spotke gminy — na podstawie aktu
przeksztatcenia,

4) postawienia przedsigbiorstwa pafistwowego lub komu-
nalnego w stan likwidaciji, zgodnie z ustawg o prywaty-
zacji przedsigbiorstw paristwowych — na podstawie
decyzji organu zatozycielskiego,

5) zbycia wszystkich lokali mieszkalnych, ktére staty sie
przedmiotem odrebnej wtasnosci, jezeli w budynku
znajdujg si¢ wytgcznie lokale mieszkalne — na pod-
stawie uméw sprzedazy.
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2. Wykresienie hipoteki nastepuje na wniosek.

3. Wykreslenie hipoteki moze nastapi¢ z urzedu w wy-
padku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 5, jezeli sad prowadzacy
ksiegi wieczyste dysponuje dokumentami stwierdzajacymi
zbycie wszystkich lokali mieszkalnych.

§ 17. Paristwowe i komunalne osoby prawne sg zobowig-
zane do zawiadomienia wlasciwego organu o sprzedazy, wy-
dzierzawieniu, wynajeciu lub innym odpfatnym udostepnieniu
nieruchomodci lub jej czeéci, jezeli na nieruchomosciach tych
dokonano zabezpieczenia hipotecznego wierzytelnosci.

Rozdziat 5

Przepisy przejséciowe i koficowe

§ 18. 1. Wysokos$¢ oraz spos6b i terminy zaptaty kwot
naleznych z tytulu nabycia wiasnosci budynkéw i innych

urzadzeri oraz lokali, okre$lone w decyzjach podjetych przed
dniem 24 grudnia 1992 r. lub umowach zawartych przed tym
dniem, pozostajq bez zmian.

2. Jezeli w decyzjach lub umowach, o ktérych mo-
wa w ust. 1, nie okreslono sposobu i terminéw zapfaty
kwot naleznych z tytulu nabycia wilasno$ci budynkéw
i innych urzadzeri oraz lokali, witasciwe organy wydadzq
decyzje uzupetniajace, okreélajgc w nich terminy, po ktérych
uptywie nie splacona czeéé naleznoéci bedzie podlegata
zabezpieczeniu hipotecznemu na zasadach okreslonych
ustawa.

§ 19. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14
dni od dnia ogloszenia.

Prezes Rady Ministrow: H. Suchocka



