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OBWIESZCZENIE MINISTRA GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ I BUDOWNICTWA
z dnia 1 marca 1989 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzemia Rady Ministrow z dnia 16 wrze$nia 1985 r. w sprawie
szczegélowych zasad 1 trybu ustalania granic gruntéw przemmaczonych pod skoncentrowane budownictwo
jednorodzinne, rozgraniczania i podzialu nieruchomoéct,

1. Na podstawie § 2 rozporzadzenia Rady Ministréw  gruntéw przeznaczonyéh pod skoncentrowane budownictwo

'z dnia 29 sierpnia 1988 r. zmieniajgcego rozporzadzenie jednorodzinne, rozgraniczania i podziatu nieruchomodci
w sprawie szczegolowych zasad i trybu ustalania granic (Dz U. Nr 33, poz. 242) oglasza sig w zalgczniku do niniej-
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szego obwieszczenia jednolity tekst rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 16 wrzesnia 1985 r. w sprawie szczegé6-
towych zasad i trybu wustalania granic gruntéw przezna-
¢zonych pod skoncentrowane budownictwo jednorodzinne,
rozgraniczania i podzialu nieruchomosci (Dz. U. Nr 47,
poz. 238), z uwzglednieniem zmian wprowadzonych rozpo-
rzadzeniem Rady Ministréw z dnia 29 sierpnia 1988 r. zmie-
niajacym rozporzadzenic w sprawie szczegélowych zasad
i trybu ustalania gramic gruntéw przeznaczonych pod
skoncentrowane budownictwo jednorodzinne, rozgranicza-
nia i podzialu nieruchomosci (Dz. U. Nr 33, poz. 242) iz

zastosowaniem ciaglej numeracii rozdmalow, paxagrafow,

ustepéw i punktow.

2. Podany w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia
jednolity tekst nie obejmuje:.

1} § 26 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 16 wrzesnio
1985 r. w sprawie szczegdlowych zasad i trybu usta-
lania granic gruntéw przeznaczonych pod skoncentro-

wane budownictwo jednorodzinne, rozgraniczania i po-
dzialu nieruchomosci (Dz. U. Nr 47, poz. 238) w
hrzmieniu:

~§ 26. Rozporzgdzenie wchodzi w Zycie z - dniem
ogloszenia z moca od dnia 1 sierpnia 1985 r.”,

2) § 3 rozporzadzenia Rady Ministréw-z dnia 29 sierp-
nia 1988 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie
szczeg6lowych zasad i trybu ustalania granic gruntow
przeznaczonych pod skoncentrowane budownictwo
jednorodzinne, rozgraniczania i podziatu nieruchomoéci
{Dz. U. Nr 33, poz. 242) w brzmieniu:

»§ 3. Rozporzadzenie wchodzi w Zycie z dniem oglo-
szenia.”

Mxmster Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa:
B. Ferensztajn

Zalacznik do obwieszczenia Ministra
Gospodarki Przestrzennej i Budow-
nictwa z dnia 1 marca 1989 1,
{poz. 77)

ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW

z dnia 16 wrze$nia 1985 r.

w sprawie szczegolowych zasad i trybu ustalania granic gruntéw przeznaczonmych pod skoncentrowane budownictwo
jednorodzinne, rozgraniczania i podzialu nieruchomosci.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r.
o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nieruchomosci
(Dz. U. z 1989 r. Nr 14, poz. 74) zarzadza sie, co naste-

puje:

Rozdziat 1

Przepisy og6ine

§ ‘1. 1. Artykuly powolane w rozporzgdzeniu bez
blizszego okreSlenia oznaczajg artykuly ustawy z dnia
29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywlaszcza-
niu nieruchomosci (Dz. U. z 1989 r. Nr 14, poz. 74).

2. Hlekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o terenowym
organie administracji panstwowej, rozumie si¢ przez to te-
renowy organ administracji panstwowej o -wtasciwosci
szczegodlnej do spraw geodezji i gospodarki gruntaml stop-
nia podstawowego.

Rozdziat 2

Ustalanie granic gruntéw przeznaczonych pod
skoncentrowane budownictwo jednorodzinne oraz podalal
tych gruntéw na dzialki

'§ 2. 1. Granice grunté\&, na ktéryc‘h'bedzie realizo-
wane skoncentrowane budownictwo jednorodzinne, usta-
lajg miejscowe szczegélowe plany zagospodarowania prze-

stizennego, uchwalone zgodnie z odrebnymi przepisami.

2. Lacznie z projektem szczegolowego planu zagospo-
darowania przestrzennego terenowy organ administracji
panstwowe]j . przedstawia radzie narodowej program  za-
gospodarowania gruntéw przeznaczonych pod skoncentro-
wane budownictwo jednarodzinne, zawierajacy:

tj opracowane geodezyjnie granice gruntdw pizeznaczo-
nych pod skoncenfrowane budownictwo jednorodzinne,

2) wykaz urzadzen komunalnych, ktére beda budowane
na gruntach objetych planem, zasady 1ch finansowania
oraz terminy budowy,

3) termin przystapienia do czynnosci zwigzanych z po-
dzialem gruntéw na dzialkki budowlane.
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§ 3. O wszczeciu postepowania zmierzajgcego do po-
dzialu gruntéw przeznaczonych pod skoncentrowane bu-
downictwo jednorodzinne na dziatki budowlane zawiada-
mia sie na pi$mie:

1) wlascicieli nieruchomosci wymienionych w ksiggach
wieczystych lub zbiorach dokumentow,

2) oschy ujawnione w ksiegach wieczystych lub zbiorach
dokumentéw, ktorym przysluguje ograniczone prawo
rzeczowe na danej nieruchomosci,

3) osohy wiladajgce nieruchomosciami, wykazane w ewi
dencji gruntéw i budynkoéw,

zwane dalej ,osobami zainteresowanymi’.

§ 4. Terenowy organ administracji panstwowej lacz-
nie z zawiadomieniami, o ktérych mowa w § 3, przedsta-
wia wlascicielom (wspoiwtascicielom) lub uzytkownikom
wieczystym nieruchomosci objetych granicami gruntéw
przeznaczonych pod skoncentrowane budownictwo jedno-
rodzinne propozycje nabycia nieruchomodci na zasadach
ogélnych, a w razie nieosiggnigcia porozumienia, wszczyna
postepowanie wywlaszczeniowe.

§ 5. 1. Rownoczes$nie z czynnosciami, o ktorych mowa
w § 3, terenowy organ administracji panstwowe)} przesyla
do pansiwowego biura notarisinego wniosek o dokonanie
w ksiegach wieczystych wpisu o wszczeein postepowania
zmierzajacego do podzialu gruntéw przeznaczonych pod
skoncentrowane budownictwo jednorodzinne.

2. W razie nieurzqdzenia ksiggi wieczystej wniosek,
o ktérym mowa w ust. 1, sklada sie do istniejacego zbioru
dokumentéw.

§ 6. 1. Terenowy organ administracji panstwowej
zleca wykonawcy prac geodezyjnych i kartograficznych
opracowanie dokumentacji geodezyjnej terenu wyznaczo-
nego pod skoncentrowane bucownictwo jednorodzinne.

2. Dokumentacje, o ktérej mowa w ust. 1, opracowuje
sig na podstawie ustalen miejscowego planu szczegolo-
wego zagospodarowania przestrzennego.

3. Wykonawca prac geodezyinych i kartograficznych
przeprowadza badania ksigg wieczystych i zbioréw doku-
mentéw oraz sporzadza wykaz cigzacych na nierucho-
mos$ciach ograniczonych praw rzeczowych i innych obcig-
zen. W razie niezgodnosci migdzy stanem prawnym nieru-
chomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej lub zbiorze
dokumentdéw a stanem wykazanym w ewidencji gruntdw,
zawiadamia sig osoby zainteresowane o koniecznosici zlo-
7enia wyjasnien i przedstawienia dokumentdéw niezbed-
nych do usunigcia tych niezgodnosci. W razie riiez!e_?enia
wyjasnien lub dokumentow przyjmuje sie dane z ewidencji
aruntow.

4. Wykonawca, o ktorym mowa w ust. 3, sporzgdza
mape oraz rejestr
pod skoncentrowane budownictwo jednorodzinne, z wyka-
zaniem:

1) granic zewnetrznych gruntow przeznac'zonych pod
skoncentrowarnie bhudownictwo jednorodzinne,

pomiarowy gruntéw przeznaczonych

2} granic poszczegéinych nieruchomosci,

3) oznaczen nieruchomosci wedlug ksiag wieczystych

i ewidencji gruntow, :

4 powierzchni nieruchomosci, a takze powierzchni czesci
nieruchomos$ci wchodzgqecych w sklad obszaru gruntow -
przeznaczonych pod skoncentrowane budownictwo
jednorodzinne,

5) wilascicieli (wspodlwlascicieli) i uzytkownikow wieczys-
tych lub, w wypadku braku mozliwoéci ich ustalenia,
os6b wiladajacych, wykazanych w ewidencji gruntéw.

§ 7. 1. Projekt podzialu gruntéw przeznaczonych pod
skoncentrowane budowniciwe jednorodzinne na  dzialki
opracowuje sie po nabyciu tych gruntow na wlasnosc
Panstwa na mapie w skali 1:500 lub 1:1000, z wykorzysta-
niem danych okre$lonych na mapie zasadniczej i mapie
cwidencji gruntéw i budynkoéw. '

2. W projekcie podziatu gruntéw nalezy uwzglednié
sprawy:

1} zachowania istniejacych budynkow, urzadzen naziem-
nych i podziemnych, trwalych ogrodzen i drzewostanu,

2) utrzymania niezbednych stuzebnosci gruntowych,

3} zachowania zadrzewien i zakrzewien.

3. Po opracowaniu projektu podzialu gruntéow wyko-
nawca prac geodezyjnych i kartograficznych wyznacza na
gruncie granice projektowanych dzialek i utrwala punkty
graniczne.

§ 8. Projekt podziailu gruntéw powinien zawierac:

1) granice gruntéw przeznaczonych pod skoncentrowane
budownictwo jednorodzinne,

2) granice i powierzchnie projektqwqhych dzialek oraz
ich numery ewidencyjne,

3} punkty graniczne i ich oznaczenia,

4} powierzchnig nieruchomosci wedlug stanu przed i po
podziale — w formie rejestru.

§ 9. Projekt podzialu gruntéw przeznaczonych pod
skoncentrowane budownictwo jednorodzinne podlega za-
twierdzeniu ' przez terenowy organ administracji = pan-

‘stwowel.

§ 10. Ostateczna decyzja zatwierdzajgca projekt po-
dzialu stanowi podstawe do:

1) zamieszczenia na mapie gruntu przeznaczonego pod
skoncentrowane budownictwo jedncrodzinne, na ktd-
rej sporzadzono projekt podzialu, klauzul o przyjeciu
do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficz-
nego oraz zatwierdzeniu projektu podzialu,

2) stsbilizacji granic dzialek buddwlanych znakami gra-
nicznymi.
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§ 11. 1. Dzialki budowlane utworzone w wyniku po-
dzialu do czasu ich zbycia stanowig jedng nieruchomoéé,
dla ktorej urzadza sie odrebna ksiege wieczysta.

2. Drzialki nabyte na podstawie art. 17 nie wchodza
w skiad gospodarstw rolnych, cho¢hy stanowily wlasnosé
lub byly w uzytkowaniu wieczystym osoby posiadajace’
takie gdspodarstwo, z wyigtkiem dzielek, kidre zostaly
przeznaczone pod budownictwo zagrodowe.

3. Dla czesci nieruchomosci objetych granicami skon-
centrowanego budownictwa jednorcdzinnego, nie podiega-
jacych nabyciu przez Panstwo, wprowadza sie z urzedu
zmiany do dzialu I istniejgcych ksigg wieczysiych, a w
razie braku takich ksigg, urzadza siz nowe ksiegi wie-
czyste.

§ 12. 1. Umowy nabycia nieruchomosdci oraz ostatecz-
ne decyzje ¢ wywilaszczeniu i*decyzje o zaiwisrdzeniu
projektu podzialu stanowiag podstawe do wprowadzania
zmian w ewidencji gruniéw i budynkéw oraz dokopywa-
nia wpiséw w ksiegach wieczystych.

2. Dla czesci nieruchomosci nie objetych granicami
skoncentrowanego budownictwa jeducrodzinnego wpro-
wadza sie z urzedu zmiany do dzialu I istniejgcych ksiag
wieczystych, a w razie braku takich ksigg, urzadza sie
nowe ksiggi wieczyste.

Rozdziat 3

Podzial nleruchomos$ci nie objetych skoncentirowanym
budownictwem jednorodzinnym

§ 13. L. /,/Terenowy crgan administracji panstwowej
na wniosek wiasciciela, uzytkownika wieczystego oraz za-
rzgdcy lub uzytkownika gruntu painstwowego albo inwe-
stora postanawia o mozliwosci i sposchie podzialu nieru-
chomosci, po zasigguigciu opinii terenowego organu admi-
nistracji panstwowej stopnia podstawowego wlasciwego
w sprawach planowania przestrzennego, a w odniesien’u
do obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw — rdowniez
terenowego organu administracji panstwowej stopnia wo-
jewoddzkiego, wlasciwego w sprawach ochrony zabytkéw.

2. Do wniosku, o ktdérym mowa w ust. 1, nalezy do-

taczy¢ wstepny projekt podzialu nieruchomosci opraco
wany przez wnioskodawce.
§ 14. 1. Projekt podzialu nieruchomosci sporzgdza

wykonawca prac geodezyjnych i kartograficznych na zle-
cenie wlasciciela, uzytkownika wieczystego craz zarzadcy
Iub uzytkownika gruntu panstwowego albo inwestora.

2. Wielkos¢ dzialek projektuje sie z uwzglednieniem
ustalen miejscowego szczegdlowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego, polozenia nieruchomosci, uzbrojenia
terenu, rodzaju zabudowy, a takie zasad ochrony Sredo-
wiska i ksztaltowania krajobrazu,

§ 15, Ostateczna decyzja zatwierdzajgca projekt po-
dziatu nieruchomosdci stanowi podstawe do przyjecia mapy
z projektem podzialu do panstwowego zasobu geodezyjno-
-kartograficznego. ‘

§ 16. Ostateczna decyzja zatwierdzajgca projekt po-
dzialu nieruchomosci stanowi podstawe dla wykonawcey
prac geodezyinych i kartograficznych do stabilizacji gra-
nic zanakami granicznymi.

§ 17. 1. Jezeli podzial rieruchomoséci jest prowadzony
na drodze postgpowania sadowego, wykonawca prac geo-
dezyinych i Kkartograficznych na Zadanie sgdu sporzadza
mape z projektowanym podzialem. ktorg przekazuje sadowi
po opatrzenju kiauszulg o przyjgciu do zaschu geodezyj-
nego § kartograficznego.

2. Gpinie, o ktore] mowa w art, 12 ust. 4, wydaje na
Zzgdanie sadu terenowy organ administrecji panistwowej.
Opinia wyidaje sie na podstawie ustalen ogélnego lub
szczegolowago mieiscowege planu zagospodarowania prze-
slrremm;;‘o ul materiatéw do tych plandw, z uwzglednie-

zenia terenw, linil rozgraniczajgcych ciagi

LTl ne, Jindl zabudowy, wielkoséci projektowanych

dnas‘;k i «pnwhu podzialu meruchomosdci, po zasizgnigein

opinii tererowego organu administracji panstwowej o wila-

sciwosci szoregdlnej do spraw planowania przestrzennego
stopnia podstawowego,

§ 18. Po uprawomocnieniu sig orzeczenia sadowego
wykonawdca prac geodezyjnych i kartograficznych stahili-
zuje granice dziatek znakamj granicznymi.

§ 19. Ostateczna decyzja terenowego organu admini-
stracji panstwowej lub prawomocne crzeczenie sgdowe
o zatwierdzeniu projektu podziatu nieruchomosci stanowiqg
podstawe do zamieszczenia na mapie podzialu klauzuli
infermujgcej o dacie wydania decyzji lub orzeczenia oraz
ich oznaczeniach.

Rozdzial 4

Ustaicnie granic nieruchomo$cl nabywanych na wlasnodc
Panstwa

§ 20. 1. Terenowy organ administracji paistwowej
upowaznia wykonawce prac geodezyjnych i kartograficz-
nych, ktéremu zlecono opracowanie dokumentacji geode-
zyjnej gruntéw pod skoncentrowane budownictwo jedno-
rodzinne lub dokumentacji geodezyjnej nieruchomosci na-
bywanych na wlasnos¢ Panstwa, do wykonania czynnosci
zwigzanych z ustaleniem granic nieruchomosci objgtych ta
dokumentacja,

2. Nie stabilizuje sig punktdw graniczaych, ktére w
wyniku przeksztalcenia granic istniejgcych nieruchomosci
ulegng likwidacji.

Rozdzial 5
Przepisy przejSciowe i koficowe

§ 21. Pozwolenia na podzial nieruchomo$ci, wydane
na podstawie art. 18 ust. £ ustawy z dnia 6 lipca 1972 1.
o terenach budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego
oraz o podziale nieruchomosci w miastach i osiedlack
(Dz. U. Nr 27, poz. 192 i z 1973 r. Nr 48, poz. 282), zacho-
wujg wazno$c¢.



