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OBWIESZCZENIE MINISTRA GOSPODARKI PRZESTRZEN NEJ I-BUDOWNICTWA

z dnia | marca 1989 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 16 wrzednia 1985 r.

w sprawie

szczegblowych zasad 1 trybu oddawania w uzytkowanie wieczyste gruntéw i sprzedazy mieruchomosci panstwowych,
kosztéw i rozliczen z tym zwiazanych oraz zarzgdzania sprzedanymi nieruchomosciami.

1. Na podstawie § 2 rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 29 sierpnia 1988 r. zmieniajacego rozporzadzenie w
sprawie szczegolowych zasad i trybu oddawania w uzytko-
wanie wieczyste gruntéow i sprzedazy nieruchomosci pan-
stwowych, kosztéw i rozliczen z tym zwiazanych oraz za-
rzgdzania sprzedanymi pieruchomosciami (Dz. U. Nr 33
poz. 243) oglasza sie w zalqczniku do niniejszego obwiesz-
czenia jednolity tekst rozporzadzenia Rady Ministréow z
dnia 16 wrzesnia 1985 r. w sprawie szczegdlowych zasad
i trybu oddawania w uzytkowanie wieczyste gruntow
i sprzedazy nieruchomosci panstwowych, kosztéw i rozli-
czen z tym zwigzanych oraz zarzadzania sprzedanymi nie-
ruchomosciami (Dz. U. Nr 47, poz. 239), z uwzglednieniem.

1) zmian wprowadzonych rozporzadzeniami Rady Mini-
strOw zmieniajgcymi rozporzadzenie w sprawie szcze-
golowych zasad i trybu oddawania w uzytkowanie
wieczyste gruntow i sprzedazy nieruchomosci panstwo-
wych, kosztéw i rozliczen z tym zwigzsenych oraz za-
rzadzania sprzedanymi nieruchomosciami:

a) z dnia 30 stycznia 1986 r. (Dz. U. Nr 3, poz. 17),

b) z dnia 23 lipca 1987 r. (Dz. U. Nr 23, poz. 133),

c) z dnia 9 listopada 1987 r. (Dz. U Nr 36, poz. 207).

©d) z dma 29 sierpnia 1988 r.-(Dz. U. Nr 33, poz. 243),

e) z dnia 27 grudnia 1988 r (Dz. U. Nr 43, poz. 340),
zmian wprowadzonych obwieszczeniem Prezesa Try-
bunatu Konstytucyjnego z dnia 17 marca 1987 r. o utra-
cie mocy obowigzujgcej niektorych przepiséw rozpo-
rzadzenia Rady Ministrow z dnia 16 wrzesnia 1985 r.
w sprawie szczegdlowych zasad 1 trybu oddawania
w uzytkowanie wieczyste gruntéw i sprzedazy nieru-
chomosci panstwowych, kosztéw 1 rozliczen z tym
zwigzanych oraz zarzadzania sprzedanymi nierucho-
mosciami (Dz. U. Nr 9, poz. 58),

oraz zmian wynikajgcych =z przepiséw ogloszonych
przed dniem wydania jednolitego tekstu i z zastoso-
waniem cigglej numeracji paragrafow, ustepéw i punktéow.

2. Podany w zalaczniku do niniejsiego obwieszczenia
jednolity tekst nie obejmuje nastepujacych przepiséw:

1) § 34 i 35 rozporzgdzenia Rady Ministréow z dnia 16
wrzesnia 1985 r. w sprawie szczegbélowych zasad
i trybu oddawania w u/ytkowame wieczyste gruntow

2)

3)

4)

i sprzedazy niéruchomosci panstwowych, kosziow
isrozliczen z tym zwigzanych oraz zarzgdzania. sprze-
danymi nieruchomosciami {Dz. U. Nr 47, poz, 239) w
fnrzmxemu :

»§ 34. Wlasciciele lokali w domach wymienjonych w
’ § 30 ust. 1 ponoszg do dnia 31 grudnia 1985 r.
oplaty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 tego
przepisu, w wysokosci ustalonej na podstawie
przepiséw dotychczasowych.

Rozporzqdzenie wchodzi w zycie z dniem oglo-
szenia z moca od. dnia | sierpnia 1985 r."y

§ 35.

§ 2 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 30 stycznia
1986 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie szcze-'
golowych zasad i trybu o6ddawania w uzytkowanie

~wieczyste gruntéw i sprzedazy nieruchomosci panstwo-

wych kosztow i rozliczen z tym zwigzanych oraz za--
rzqdzama sprzedanymi meruchomosciaml (Dz. U. N1 3,
poz. 17) w brzmieniu:

..§ 2.- Rozporzqdzeme wchodzi w zycie z«dmem og}o-
szenia.z mocq 6d dnia 1 styczma 1986 r.”

§ 2 rozporzadzenia Rady Ministréw -z dnia 23 lipca.
1987 r. zmieniajjcego rozporzadzenie w Spl‘dWle szcze:
golowych zasad i trybu oddawania w uzytl\owame‘

wielzyste gruntdéw i sprzedazy nieruchomosci panstwo-

wycly kosztow i rozliczen z tym zwiagzanych oraz-za-
1zgdzania sprzedanymi nieruchomos$ciami (Dz, U. Nr 23,
poz. 133) w brzmieniu:

»§ 2. Rozporzgdzenie wchodzi w Zycie z dniem oglo-
szenia.";

§ 3 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listo
pada 1987 r. zmxemajqcego rozporzadzenie w sprawie
szczegolowych zasacd i trybu oddawania w uzytkowa-
nie wieczyste gruntow i sprzedazy nieruchomosci pan-
stwowych, kosztow i rozliczen z tym zwigzanych oraz
zarzgdzania sprzedanymi nieruchomosciami (Dz. U.
Nr 36, poz. 207) w brzmieniu: ‘

~§ 3. Rozporzqdzenie wchodzi
! stycznia 1988 r.";

w zycie  z dniem

. § 3 rozporzadzenia ‘Rady'Ministréw z dnia 29 sierpnia

1988 1. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie szcze-
gotowych zasad i trybu oddawania w uzytkowanie
wieczyste gruntéw i sprzedazy nieruchomosci pafistwo-
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wych, kosztéow i rozliczen z tym zwiqzanych oraz za-
rzadzania sprzedanymi nieruchomosciami {Dz. U. Nr 33,
poz. 243) w brzmieniu:

+§ 3. Rozporzadzenie wchodzi w Zycie z dniem oglo-
szenia.”;

6) § 2 rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 27 grudnia
1988 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie
szczegotowych zasad i trybu oddawania w uzytko-
wanie wieczyste gruntéw i sprzedazy nieruchomosci

panstwowych, kosztow i rozliczen z tym zwigzanych
oraz zarzadzania sprzedanymi nieruchomosciami (Dz. U.
Nr 43, poz. 340) w brzmieniu:

«& 2. Rozporzadzenie wchodzi w iycie po uplywie
14 dni od dnia ogloszenia."”

Minister Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa:
B. Ferensztajn

Zalacznik do obwieszczenia. Ministra

Gospodarki Przestrzennej i Budow-
nictwa z dnia 1 marca 1989 r.
(poz. 75) '

ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW

Zz dnia 16 wrzesnia 1985 r.

w sprawie szczegélowych zasad i trybu oddawania w viyvtkowanie wieczyste gruntéw i sprzedaiy nieruchomofci
panistwowych, kosztow i rozliczen z tym zwigzanych oraz zarzgdzania sprzedanymi nieruchomo$ciami,

Na podstawie art. 24 ust. 9 i art. 36 ust. 4 pkt 1 usta-
wy z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami
i wywlaszczaniu nieruchomosci (Dz. U. z 1982 r. Nr 14,
poz. *74) zarzadza sie, co nastgpuje:

§ 1. 1. Artykuly powolane w rozporzgdzeniu bez bliz-
szego okreSlenia oznaczajg artykuly ustawy =z dnia
29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywlaszcza-
niu nieruchomosci (Dz. U. z 1989 r. Nr 14, poz. 74).

2. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o

1) terenowym organie administracji paisiwowej bez
blizszego okreslenia — rozumie sig przez to terenowy
organ administracji panstwowej stopnia podstawowego

* wlasciwy w sprawach geodezji i gospodarki gruntami,

2) organizacji spolecznej — rozumie sie pizez to orga-
nizacje wymieniona w art. 5 ust. 2.

§ 2. 1. Grunty panstwowe mogg by¢ oddawane w
uzytkowanie vueczyste lub sprzedawane osobom ixzycznym
oraz osobom prawnym okreslonym w art. 4.

2. Spétdzielniom miesgkadiowym moga byc¢ oddawane
w uzytkowanie wieczyste lub sprzedawane grunty przezna-
tzone do realizacji ich zadan statutowych, a w szczegdl-
nosci do zabudowy, lub zabudowane budynkami uzytko-
wymi albo domami mieszkalnymi, w kt6érych lokale nie
zostaly zasiedlone.

3. Osobom prawnym, nie bedacym spoldzielniami
mieszkaniowymi, panstwowymi jednostkami organizacyj-
nymi ani organizacjami spolecznymi, moga by<, oddawane
w uZzylkowanie wieczyste grunty przeznaczone pod budowe
budynkow uzytkowych lub zabudowane takimi budynkam,
Kosciolom i innym zwigzkom wyznaniowym mogg ‘by¢ od-

dawane w uzytkowanie wieczyste grunty zabudowane bu-
dynkami, ktére sluza zaspokajaniu potrzeb religijnych, lub
przeznaczone pod ich budowe. Przedstawicielstwom zagra-

‘nicznym i organizacjom miedzynarodowym, o ktérych mo- -
ym g Y

wa w art. 4 ust, 5 pkt 3 i 4, moga by¢ oddawane w uzytko-
wanie wisczyste grunty przeznaczone pod budowe budyn.
kow uzyikowych lub domdw mleszkalv‘ych albo zabudo-
wane takimi budynkami lub domami.

4. Osobom fizycznym moga by¢ oddawane w niytko-
wanie wieczyste luh sprzedawane gruniy przeznaczone
pod budowe domébw i budynkow, o ktérych mowa w art. 23
ust. 1 i art. 26 ust. 2, badz zabudowane takimi domami
i budynkami craz grunty zabudowane budynkami wymie-
nionymi w art. 25.

§ 3. 1. Dom moie by¢ sprzedany jako jednorodzinny,
pomimo przekroczenia wielkosci okreslonej dla takich do-
moéw, jeieli znajduje sie w nim tylko jeden lokal miesz-
kalny.

2. Lokal w malym domu mieszkalnym Jub w domu
wielomieszkaniowym moze by¢ sprzedany oschie fizycznej
pomimo przekroczenia wielkosci okreslonej dla lokali sta--
nowigcych odrebne nieruchomosci, jezeli jego przebudowa
nie jest mozliwa lub bylaby niecelowa, a liczha pokoi
nie przekroczy liczby oséb uprawnionych do wspélitego
zamieszkania w dniu nabycia lokalu; do oséb uprawnio-
nych zalicza sig nahywce i jego bliskich.

3. Ograniczenia liczby pokoi w stosunku do liczby
0sob uprawnionych do wspdlnego zamieszkania, o ktorym
mowa w ust. 2, nie stosuje sie do lokali w obiektach za-
bytkowych,

§ 4. 1. Pierwszenstwo nabycia domu jednorodzinhego
i lokalu w malym domu mieszkalnym przystuguje osobie
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zamieszkalej w tym domu w charakterze najemcy lub
wskazanej przez najemce stale z nim zamieszkujgcej oso-
bie bliskiej.

2. W razie rezygnacji najemcy z nabycia domu lub
lokalu, o ktérych mowa w ust. 1, pierwszefstwo nabycia
przystuguje:

1) repatriantom uprawnionym do ekwiwalentu za mieniz
nieruchome pozostawione za granica,

2) osobom, ktére przenioély na Panstwo wilasnos¢ domu
mieszkalnego albo utracily te wlasnos¢ na skutek wy-
wlaszczenia.

3. Dom jednorodzirny lub lokal mieszkalny w innym
domu nie moze byc¢ sprzedany jednemu z maltzonkow bez
wzgledu na. istnienie wspélncici ustawowej i miejsce za-
mieszkania drugiego malzonka.

§ 5. 1. Liczhe osob nabywajacych lokale w malym
domu mieszkalnym nie moze by¢ mniejsza od liczby lokali
mieszkalnych w tym domu, a sprzedaz wszystkich lokali
powinna nastapi¢ jednoczesnie.

2. Lokal uzytkowy w malym domu mieszkalnym moze
by¢ sprzedany jako czes¢ skladowa lokalu mieszkalnego,
chotby nie byl przeznaczony do wykonywania zawodu
przez nabywce lub jego bliskich.

§ 6. 1. Lokal w domu wielomieszkaniowym, zajmo-
wany przez dwoch lub wiecej najemcow, moze by¢ sprze-
dany jako przedmiot wspétwiasnosci; sprzedaz lokalu na
17ecz jednego z najemcéw wymaga pisemnej zgody pozo-
stalych najemcéw.

2. Lokal uzytkowy w domu wielomieszkaniowym
moze by¢ sprzedany jako czes¢ skladowa lokalu mieszkal-
nego, jezeli jest przeznaczony do wykonywania zawodu
przez nabywcee lokalu mieszkalnego lub mieszkajace z nim
osoby bliskie.

§ 7. ). W uzytkowanie wieczyste moze byc oddany
grunt oraz sprzedany -znajdujacy si¢ na nin} garaz, stano-
wigcy wlasno$¢ Panstwa.

2. Osoba fizyczna moze naby¢ od Panstwa garaz wol-
nec stojgcy lub wchodzgcy w sklad zespolu garazy.

§ 8. Przy okres$laniu przez rady narodowe stopnia pod-
'stawowego zasad przeznaczania do sprzedazy lokali w do-
mach wielomieszkaniowych na podstawie art. 24 ust. 8

moga by¢ wylaczone ze sprzedazy lokale, ktore w szczego!-
nosci:
1) znajdujg sic w domu polozonym na gruncie przezna-
czonym w planie zagospodarowania przestrzennego ..
inne cele niz mieszkalne,

2) znajduja sie w domu przeznaczonym do
przebudowy lub modernizacji,

rozbidrki,

3) ze wzgledu na polozenie sg przewidziane do wyko-
rzystania w przyszlosci na cele uzytkcwe,

4) znacznie przekraczajg pod wzglgedem powierzchni po
trzeby mieszkaniowe os6b ubiegajacych sie o nabycie
lokalu oraz mieszkajagcych wspdlnie z nimi. oséb
hliskich; ograniczenia tego nie nalezy jednak stosowac
do lokali w obiektach zabytkowych.

§ 9. 1. Pierwszenstwo nabycia wolnego lokalu w do-
mu wielomieszkaniowym przystuguje osobie; ktéra:

1) jest uprawniona do ekwiwalentu za mienie nierucho-
me pozostawione za granica alba

2) przeniosta na Panstwo wlasnos¢ domu mieszkalnego
lub utracila te wlasno$¢ na skutek wywlaszczenia,
atho

3) ze wzgledu na rodzaj wykonywanej pracy lub kwali-
fikacje zawodowe .jest niezbedna -w danej miejsco-
wosci, albo )

4) zobowigze sie oprozni¢ zajmowany dotychczas lokal
mieszkalny, wyposazony co najmniej w._trzy urzgdze-
nia techniczne, i przekazaé¢ go do dyspozycji tereno-
wego organu administracji pahstwowej. zakladu pracy
badz spoéldzielni mieszkaniowej, albo

5) jest czlonkiem spéldzielni mieszkaniowej, lecz zre-
zygnuje z ubiegania sie o przydzial lokalu spdldziel-
czego.

2. Przy sprzedazy lokalu, o ktérym mowa w- ust. 1,
nie stosuje sig przepiséw o normach zaludnienia, jednakze
sprzedaz lokalu nie moze nastapi¢, gdyby w jej wyniku
powstala nadwyzka powierzchni stanowigca wiecej niz je-
den pokoj.

3. Jezeli dom wielomieszkaniowy zostal wybudowany
% przeznaczeniem do sprzedazy osobom fizycznym, sprze-
dazy podlegajg wszystkie lokale w tym domu.

§ 10. 1. Podstawa do ustalenia ceny sprzedazy domow
i innych budynkéw oraz lokali i urzadzen jest szacunek
dokonany przez bieglego zgodnie z art. 45 ust. 1 pkt 2.

2. Terenowy organ administracji pahnstwowej. moze
z urzedu lub na wniosek kupujacego zarzadzi¢ sprawdze-
nie prawidlowosci szacunku dokonanego przez bieglego;
jezeli sprawdzenie nastepuje na wniosek kupujacego, po-
nosi on koszty tej czynnosci. ‘ ’ o

3. Przepiséw ust. 1 i 2 nie stosuje sie przy sprzedaizy
budynkéw lub lokali nowo wybudowanych. Ceng ich spize:
dazy ustala sie w wysokosci kosztéw budowy poniesio-
nych przez inwestora, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Lokale w domach mieszkalnych. o ktdrych mowa
w art. 38 ust. 4, sprzedajc si¢ wedlug ceny umownej, usta-
lonej przez strony.

5. Przy ustalaniu ceny sprzedazy plantacji kultur wie-
loletnich i drzewostanu lesnego stosuje sig odpowiednio
przepisy art. 62.

§ 11. 1. Jezeli przedmiotem sprzedazy na rzecz najem-
tow sa jednocze$nie wszystkie lokale w domu przezna-
czonym, z uwagi na stan techniczny, do remontu, moder-
nizacji lub rewaloryzacji, jednostka dokonujaca sprzedazy
moze zwolni¢ nabywcow od uiszczenia ceny mabycia tych
lokali, w razie gdy zobowigzg sie oni do pokrycia kosztéw
remontu, modernizacji lub rewaloryzacji domu w_terminie
ckreslonym w umowie i sprawowania zarzadu wyremon:
towang nieruchomoscig. Termin przeprowadzenia remontu,
modernizacji lub rewaloryzacji moze by¢ przedluzony w
drodze umowy
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2. Przepis ust. | stosuje sig takze w razie sprzedazy
innym osobom wszystkich lokali w opréznionym domu
przeznaczonym do remontu, modernizacji lub rewaloryzacii.

3. W razie nieprzeprowadzenia w ustalonym terminie
remontu, modernizacji Iub rewaloryzacji domu przez na-
bywecow lokali, jednostka dokKonujgqca sprzedazy moze wy-
stapi¢ do sgdu o rozwigzanie umowy oddania gruntu w
uzytkowanie wieczyste i sprzedazy nieruchomosci.

§ 12. 1. Cena sprzedazy gruntu nie zabudowanego
jest ptatna jednorazowo najpéiniej w dniu zawarcia umo-
wy sprzedazy.

2. Terenowy organ administracji panstwowej moze,

na wniosek nabywcoéw gruntu przeznaczonego pod budow-

nictwo mieszkaniowe, obnizy¢ wplate dokonywang w ter-
minie okreslonym w ust. 1 do wysokosci 50% ceny sprze-
dazy i rozlozyé¢ reszte naleznosci na raty roczne platne
przez okres nie przekraczajacy 10 lat.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio przy
ustalaniu warunkow splaty centy gruntéw zabudowanych.

§ 13. 1. Kombatantom przysluguje zniika w v}yso-
kosci 10% ceny sprzedazy:

1} gruntu przeznaczonego pod budowe domu jednorodzin-
nego lub domu mieszkalnego zwigzanego z indywiduai-
nym gospodarstwem rolnym bagdZ zabudowanego taki-
mi domami,

2) udzialu we wspélwlasnosci gruntu przeznaczonego
pod budowe malego domu mieszkalnego lub domu
wielomieszkaniowego albo zabudowanego takimi do-
mami,

3) doméw wymienionych w pkt | oraz lokali w malych
domach mieszkalnych i w domach wielomieszkanio-
wych.

2. Uprawnienia, o ktérych mowa w ust.
réwniez wdowom po kombatentach.

1, przysiugujay

3. Podstawe do przyznania znizki ceny sprzedaiy sta-
nowi degitymacja kombatanta lub zaswiadczenie o spelnie-
niv  warunkéw wymaganych do uzyskania uprawnien
przystugujgeych kombatantom, wystawione przez wlasci-
wy organ Zwigzku Bojownikéw o Wolnos¢ i Demokracije.

4. Na rowni z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 3,
traktuje sie zaSwiadczenie wystawione przez Urzad do
Spraw Kombatantow, stwierdzajgce przyznanie przez Pre-

resa tego Urzedu uprawnien przystugujacych kombatantom. .

5. Przepisu ust. 1 pkt 3 nie stosuje sig w razie sprze-
dazy lokalu w domach mieszkalnych wymienionych w
art. 38 ust. 4.

§ 14. 1. Na poczel ceny sprzedazy domu lub budynku,
o ktorych mowa w art. 23 ust. 1, art. 25 i 26 ust. 2, na
wniosek nabywcy zalicza siz naklady na odbudowe lub
remont kapitalny, poczynione przez niego w nabywanym
domu (budynku) przed zawarciem umowy sprzedazy.

2. Na poczel ceny sprzedazy lokalu w domu wielo-
mieszkaniowym na wniosek nahywcy- zalicza sie ponie-
s:one przez nieyo naklady na:

1} remont kapitalny lub odbudowe lokaiu przed zawar-
ciem umowy sprzedazy,

Poz. 75
2} przehudowe strychu lub innego pomieszczenia nie-
mieszkalnego na lokal bedacy przedmiotem sprze-

dazy,

3) budowe lokalu w ramach nadbudowy lub rozbudowy
domu.

3. Na poczet ceny sprzedazy garazu wzniesionego na
dzierzawionym od Panstwa gruncie zalicza sie¢ poniesione
przez nabywce naklady na jego budowe, z uwzglednieniem
postanowien umowy dzierzawy gruntu i garaiu.

4. Jezeli w zwigzku ze sprzedazq garazu na rzecz
dzierzawcy umowa dzierzawy zostala rozwigzana przed
nuplywem okresu, na ktéry zostala zawarta, na poczet ceny
sprzedazy zalicza sie cze$¢ nakladéw poniesionych na bu-
dowe garazu, stosownie do pcstanowien tej umowy.

5. Przepisy ust. 1—4 stosuje sig¢ takze do nastepcow
ptawnych osob, o ktorych mowa w tych przepisach,

6. Przy ustalaniu wysokosci poniesionych nakladow
bierze sie za podstawe rzeczywisty zakres wykonanych
rohét, jednak bez uwzglednienia kosztéw wyposaZenia
lokalu ponad standard obowigzujacy w- budownittwie
mieszkaniowym. W braku rachunkdw wystawionych przez
jednostki gospodarki uspolecznionej lub inne zaklady
uprawnione do $wiadczenia uslug, wysokoéé kosztéw obli-
cza sie na podstawie cen detalicznych materialéw budow-
lanych oraz stosowanych na danym terenie cennikéw
uslug remontowo-budowlanych, transportowych i innych,

7. Na poczet ceny sprzedaiy lokalu zalicza sig wnie-
siony przez najemce wklad pjeniezny lub wartos¢ wkladu
pracy wilasnej w realizacje ‘budowy domu.

8. Zaliczanie nakiadow, o ktorych mowa w ust. 61 7, '
nastepuje wedilug cen stosowanych w dniu wydania de-
cyzji o sprzedazy lokalu.

§ 15. Splata- ceny sprzedazy domu nabytego przez
spoldzielnie mieszkaniowa nastepuje na zasadach ocbowig-
zujacych w dniu zawarcia umowy sprzedazy -— przy spla-
cie kredytu bankowego udzielonego spéidzielniom na sfi-
nansowanie kosztéow hudowy domoéw wielomieszkanio-
wych.

§ 16. Cene sprzedazy osobie fizycznej domu lub bu-

‘dynku albo lokalu w malym domu mieszkalnym badZ w

domu wielomieszkaniowym obniza sig o 20%, jezeli na-
bywca pokrywa calg naleznos¢ w drodze jednorazowej
wplaty.

§ 17. 1. Cena sprzedazy doméw, budynkow i lokali
wymienionych w art. 23 ust. 1, art. 25 i 26 ust. 2 oraz urzg-
dzenn i innych czesci skladowych gruntu zabudowanego
jest platna w ratach kwartalnych, z tym Ze pierwsza rata,
ptatna najpoiniej w dniu zawarcia umowy, wynosi 30%s
ceny. Okres spiaty pozostalych rat nie moze przekraczac
25 lat z doliczeniem odsetek w wysokosei 3% rocznie.

2. Przy ustalaniu okresu splaty ceny sprzedazy tere-
nowy organ administracji panstwowej bierze pod uwage
warunki. materitalne nabywecow.

§ 18. 1. Przepisow § 16 i 17 nie stosuje sie do lokali
w nowo wybudowanych domach wielomieszkaniowych
przeanaczonych w cafosci dc¢ sprzedaiy oraz garazy.
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2. Osoby uzyskujgce dochdd roczny przekraczajacy
wysokos¢ kwoty nie podlegajgcej podatkowi wyrownaw-
czemu lub ‘prowadzgce na wilasny rachunek dzialalnos¢ w

zakresie drobnej wytworczosci albo handlu oraz osoby, -

ktérym przystugiwalo dotychczas wiasnosciowe prawo do
lokalu spéidzielczego, sg obowigzane wplacic w calosci
cene sprzedaly lokali, o ktérych mowa w ust. 1, naipoz-
niej w dniu zawarcia umowy.

3. Osoby nie wymienione w ust. 2 wplacajg w termi-
nie okreslonym w tym przepisie co najmniej 50% ceny
sprzedazy lokalu. Pozostalg cze$¢ naleiznosci
organ administracji panstwowej moze, w zaleznosci od wa-
runkéw materiainych nabywcey, roztozyé na raty podlega-
jace splacie w okresie nie przekraczaigcym 20 lat, z do-
liczeniem odselck w wysokosci 8% rocznie.

§ 18. 1. Przy sprzedazy lokalu w domu wielomieszka-
niowym kupuiacy nabywa jednoczesuie udzial we wspol-
vzytkowaniu wieczystym lub we wspoiwlasnesci gruntu,
na ktérym jest polozony ten dom. Jezeli rada narodowa,
zgodme z art. 4 ust. 6, dopuici mezliwcéd sprzedazy
gruntéw, w hraku jednomysinosci nabywedw lokall co do
sposobu nabycia gruntu, decyzje w tym przedmiocie pe-
dejmuje terenowy organ administracji paastwoweij.

2. Udzial nabywcy lokalu w domu wielomieszkanio-
wym we wspoéluiytkowaniu wieczystym gruntu lub we
wspolwlasnosci moze byc okreslony ulamkowg czescia
gruntu niezbednego do prawxdlowego gospudarowama tyni
budynkiem.

3. W razie przebudowy strychu lub innego pomiesz-
czenia niemieszkalnego na samodzielny lokal mieszkalny
albo pracownie tworcy, powierzchnie uzytkowa tego loka-
lu wylacza sie z powierzchni uzytkowej tej czesci domu,

ktora stanowi wspélwilasnos¢ wiascicieli poszczegdinych’

lokali.

§ 20. 1. Terenowe organy administracji panstwowe]
¢ wilasciwosci ogdlnej stopnia podstawowego ustalajg wy-
kazy przewidzianych do oddania w uzytkowanie wieczyste
lub sprzedazy osobom fizycznym dzfalek przeznaczonych
pod budowe doméw i budynkoéw wymienionych w art. 23
ust. 1, art, 25 i 26 ust, 2 bgdz zabudowanych takimi do-
mami ‘i budynkami.

2. Wykazy moga obejmowac tylko dzialtki, ktoérych
przeznaczenie na cele okreslone w ust. 1 jest zgodne z
miejscowymi planami zagospodarowania przesirzennego,

3. Wykaz powinien okreslac:

1) dokladne oznaczenie miejsca potozenia i granic dzialki
oraz jej pewierzchni,

2} charakter gospodarczy dzialki,
3). uzbrojenie w urzgdzenia komunalne,

4) charakter i rodzaj budynkdw, a w odniesieniu do do-
mow jednorodzinnych i malych doméw mieszkalnych
— rowniez ich wielkos¢, liczbg lokali i stan zamiesz-
kania,

5) obcigzenie dziatki dlugami i ciezarami,

6) cene sprzedazy lub wysokos¢ oplat za uZytkowanie
wieczyste dzialki, doméw i budynkéw.

terenowy-

§ 2t. 1. Terenowe organy administracji panstwowej
podajg wykazy, o ktorych mowa w § 20, do wiadomosci
osob zainteresowanych w drcdze obwieszczen wywieszo-
nych w’siedzibie tych organéw na okres co najmniej 6 ty-
godni, z podaniem terminu skladania wnioskéw o nabycie
dziatek.

2. Najemcdw lokali miesvkalnych w domach przezna-
czonych do sprzedazy naleiy zawiadomic¢ o tym fakcie na
pismie z jednoczesnym pouczeniem o przysiugujacym na-
jemcom plerwszenstwie ich nabycia i terminie skladania
wnicskow.

3. Wolnv lokal w domu jednorodzinnym lub w malym
domu mieszkelnym przeznaczonyim do splz:dazy nie moze
by¢ przedmiotem przydziatu.

§ 22, 1. Whniosek ¢ spreedaz lub oddanie w uzytko-
wanie wierzyste gruntu skieda sie terenowemu organowi
adminisiiacii panstwowe} wlasciwemu ze wzgledu na po-
lozenie gruntu. Protokd!l dokonanego przetargu zastgpuje
wnicsek o sprzedaz lub oddanie w uzylkowanie wieczyste.

2. Wnjosek o sprzedaz lokalu w domu wielomieszka-
niowyin zarzadzenvym przez jednostke organizacyjng pod-
porzgdkowang terenowemu corganowi administracji pan-
stwowej o wlasciwosci ogdlnej oraz wniosek o sprzedaz
garazu zarzidzanego przez te jednostke nalezy skiadaé
tej jednostce.

3. Jednostka organizacyjna, o ktorej mowa w ust. 2,
przekazuje wniocsek o sprzedaz lokalu wraz ze swojg opi-
nig wlasciwemu terenowemu organowi administracji pan-
stwowej.

4. Wniosek o sprzedaz nieruchomosci pozosta]a,ce] w
zarzadzie lub uzytkowaniu skiada sie jednostce sprawujg-
cej zarzad iub jednostce bedacej uzytkownikiem gruntu.

5. Jezeli sprzedaz dotyczy lokali w domach mieszkal-
nych, o ktérych mowa w art. 38 ust. 4, jednostka wymie-
niona w ust. 4 zohowigzuje sig do przeniesienia wlasnosci
lokalu i odpowiedniego udziaiu we wspdlwlasnosci domu
na wnioskedawce oraz sklada wniosek wlasciwemu tere-
nowemu organowi administracji panstwowej o stwierdze-
nie wygaénigcia prawa zarzadu odpowiedniej czgéci grun-
tu i wydanie decyzji o oddaniu tej czesci gruntu w uzytko-
wanie wieczyste nabywcy lokalu.

6.- W innych wypadkach niz okreslone w ust. 5 jedno-
stka, o kiorej mowa w ust. 4, przekazuje wniosek wiasci-
wemu terenowemu organowi administracji pafistwowej
wraz ze swoim stanowiskiem i zawiadamia o tym wniosko-
dawce.

7. Do wniosku osoby fizycznej o nabycie dziatki pod
hudowe domu jednorodzinnego lub mieszkalno pensjona-
towego ailbo zabudowanej takim domem lub o sprzedaz
lokalu powinno byé dolgczone o$wiadczenie, ze osoba ta
dotychczas nie nabyta od Paistwa nieruchomos$ci na cele
mieszkalne.

8. Wniosek spoidzielni mieszkaniowej lub innej oso-
by prawnej nie bedacej panstwowa® jednostka organiza-
cyjng ani organizacig spoleczna o sprzedaz lub oddanie
w uzytkowanie wieczysie gruntu powinien zawierac:

1) okreslenie polozenia i powierzchni gruntéw,



Dziennik Ustaw Nr 14 _—

261

— Poz. 75

2) oznaczenie granic gruntu na zalgczoniej mapie sytua-
cyjnej nieruchomosci, '

3) uzasadnienie przeznaczenia gruntu na okreslony cel,
z dolgczeniem dokumentow stwierdzajgcych zgodnosc
realizacji inwestycji badz zamierzonego sposobu ko-
rzystania z gruntu z ustaleniami planu zagospodaro-
wania przestrzennego.

§ 23. 1. Wniosek o nabycie nieruchomosci objetej
wykazami, o ktorych mowa w § 20, podlega rozpatrzeniu
w terminie jednego miesigca po uplywie terminu podanego
w obwieszczeniu o tych wykazach.

2. Srodki uzyskane ze sprzedazy doméw i lokali miesz-
kalnych polozonych na gruntach pozostajacych w zarza-
dzie lub uzvtkowaniu zakladu pracy przeznacza sie na za-
kladowy fundusz mieszkaniowy tego zakladu pracy lub na
dzialalno$¢ przedsigbiorstwa zwigzang z realizacjg budow-
rictwa mieszkaniowego.

3. Wydanie decyzji o sprzedazy lokalu mieszkalnego

bgdacego w dyspozycii zakladu pracy. a znajdujgcego sie
w domu nie pozostajgcym w jego zarzadzie lub uzytko-
waniu, nastgpuje po wyrazeniu zgody przez ten zakiad.

§ 24. Decyzja o sprzedazy lub oddaniv w uzytkowa-
nie wieczyste gruntu i sprzedazy budynkéw powinna za-
wierad:

1) dokladne okreslenie gruntu wedlug oznaczen zawar-
tych w ewidencji gruntéw,

2} okreslenie charakteru i wielkosci domu (budynku) lub
lokalu bedacego przedmiotem sprzedazy,

3) imie, nazwisko i adres lub nazwe i siedzibe nabywcy,

\4) udziat nabywcy we wspéiwlasnosci domu i gruntu lub
wspétuzytkowaniu wieczystym gruntu, jezeli przed-
miotem zbycia jest lokal mieszkalny,

5) okreslenie obcigzen nieruchomosci, jezeli przéchodzq
one na nabywce,

6) wysokos¢ ceny sprzedazy i oplat za uzytkowanie wie-

czyste. sposéb zaplaty oraz wysoko$¢ przyznanej
obnizki,
termin, w jakim powinna by¢ zawarta umowa w for-
mie aktu notarialnego,

8) pouczenie o skutkach niezawarcia umowy w wyzna-
czonym terminie.

§ 25. 1. Ostateczna (prawomocna) decyzja w sprawie
zhycia nieruchomosci stanowi podstawe do zawarcia umo-
wy w formie aktu notarialnego.

2. W razie sprzedazy lokali- w domach, o ktérych
mowa w art. 38 ust. 4, ymowa w formie aktu notarialnego
jest zawierana na podstawie ostatecznej decyzji o odda-
niu gruntu w uzytkowanie wieczyste.

§ 26. 1. Jezeli oscba uprawniona do nabycia nieru-
cl_xomoéci na podstawie wydanej decyzji, pomimo wezwa-
-nia, nie stawi sie bez usprawiedliwienia w panstwowym
biurze notarislnym -w oznaczonym dniu i godzinie w celu
zawarcia umowy, terenowy organ administracji panstwo-
wej, ktory wydal decyzje, stwierdza jej wygasniecie jako
bezprzedmiotowe].

2. W razie usprawiedliwionej niecobecnosci osoby
uprawnionej i wyznaczenia ponownego terminu zawarcia
umowy, stwierdzenie wygasniecia decyzji nastepuje po
bezskutecznym uplywie tego terminu.

§ 27. W razie rozwigzania umowy sprzedazy nierucho-
mosci lub oddania gruntu w uZytkowanie wieczyste, na-
bywcy przysituguje ze srodkéw Funduszu Gospodarki Grun-
tami zwrot wplaconej kwoty, zrewaloryzowanej stosownie
do wysokosci ceny sprzedazy ustalonej wedlug zasad obo-
wiazujgcych w dniu rozwigzania umowy, oraz zwrot pierwe
szej oplaty rocznej za uzZytkowanie wieczyste gruntu.
Z wyplaconej kwoty potraca si¢ nalezno$¢ Skarbu Pan-
stwa z tytulu nieutrzymywania w nalezytym stanie budyn-
kow i urzgdzen oddanych w uzytkowanie wieczyste lacz-
nie z gruntem. Przepis § 26 ust. 1 dotyczacy wygasniecia
decyzji stosuje sie odpowiednio,

§ 28. Zarzad nieruchomoscia zabudowang domem
wielomieszkaniowym, w kiétrym sprzedano cze$¢ lokali,
sprawuje, zgodnie z Prawem lokalowym, wlasciwa pan-
stwowa jednostka organizacyjna, chyba ze zarzad ten zo-
stal wylaczony przez wspolwlascicieli na podstawie prze-
pisow Kodeksu cywilnego.

§ 29. 1. Do obowiazkéw panstwowych jednostek orga-
nizacyjnych sprawujacych zarzad domami wielomieszka-
niowymi nalezy ulrzymywanie w nalezytym stanie po-
mieszczen i urzadzen przeznaczonych do wspélnego uzytku
oraz dokonywanie w miare potrzeby remontéw biezacych
i kapitalnych.

2. Jednostki organizacyjne, o ktérych mowa w ust. 1,
dokonujg w lokalach stanowigcych odrebne nieruchomosci:

1) napraw i wymiany instalacji centralnego ogrzewania
wraz 7 grzejnikami (2 wyjatkiem ogrzewania etazo-
wego), instalacji wodociggowej, gazowej i  cieplej
wody do urzadzen odbiorczych, instalacji kanalizacyj-
nej, elektrycznej, telefonicznej oraz zbiorczej anteny
telewizyjnej, z wyjatkiem osprzety,

2) usuwania uszkodzen powstalych na skutek niewyko-
nania napraw nalezgcych do obowiazkéw zarzadcy,

3) wymiany zuzytej stolarki okiennej i drzwiowej, podiég
i posadzek, jak réwniez tynkéw, jezeli jest ona doko-
nywana réwniez w innych lokalach w ramach remon-
tu kapitalnego.

§ 30. 1. Wlasciciele lokali w domach wielomieszka-
niowych, zarzgdzanych przez panstwowe jednostki orga-
rnizacyjne, ponosza z tytulu udzialu w kosztach eksploa-
tacji i remontéw oplaty w wysokosci ustalonej wedlug
wlasciwych dla tych lokali stawek czynszu najmu okreslo-
nych na podstawie art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia
1974 r. — Prawo lokalowe (Dz. U. z 1987 r. Nr 30, poz. 165
iz 1989 r. Nr 10, poz. 57) bez stosowania podwyzek za
powierichnie ponadnormatywna.

2. Oplaty, o ktérych mowa w ust. 1, jak réwniez
oplaty za dostarczanie zimnej i cieplej wody oraz za ko-
rzystanie z centralnego ogrzewania i ze zbicrczej anteny
telewizyjnej — sg wnoszone do dnia 10 kaidego miesigca
Za miesigc ubiegly.

§ 3I. 1. W razie zawarcia umowy sprzedazy ostatnie-
go lokalu w domu wielomieszkaniowym zarzadzanym przez
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panstwows jednostke organizacyjng, dotychczasowy za-
rzgdca wzywa wspotwiadcicieli domu do wyznaczenia, w
terminie trzech miesigcy, nowego zarzadcy w zwiazku z
wygasnigciem sprawowanego przez niego zarzadu nieru-
chomoscig zabudowang tym domem.

2. Jezeli wspolwlasciciele nie ustanowig zarzadcy w
terminie okreslonym w ust. 1, ani nie wystapia na droge
sgdowg 0 jego wyznaczenie, panstwowa jednostka organi-
zacyjna zawiadamia wspoétwlascicieli domu o dacie zaprze-
stania sprawowania zarzgdu.

3. Zarzad nieruchomoscig zabudowana domem wielo-
mieszkaniowym, sprawowany przez panstwowg jednostke

organizacyjng, zostaje wylgczony z dniem okreslonym
przez wspéiwlascicieli w zawiadomieniu o wylaczeniu
zarzgdu.

4. Przekazanie przez panstwowa jednostke organiza-
cyjng zarzgdu nieruchomosciq zabudowang domem wielo-
mieszkaniowym wymaga wykonania, w terminie ustalo-
nym przez zainteresowane strony, obciagzajacych te jed-
nostke obowigzkow wymikajacych ze sprawowania zwyktle-
go zarzadu, a w szczegdlnosci remontu biezacego domu
lub innych obiektéw budowlanych znajdujgcych sie na
przekazywanej nieruchomosci.

~

5. Panstwowa jednostka organizacyjna przekazuje za-
rzad nieruchomoscig zabudowang domem wielomieszka-
niowym wilascicielowi upowainionemu przez pozostalych
wipolwiascicieli do sprawowania zarzadu lub wyznaczo-
nemu przez sad; przekazanie zarzagdu nastepuje w formie
protokoiu zdawczo-odbiorczego, w kidrym powinny by¢é
wymienione podiegajgce przekazaniu czesci skladowe nie-
ruchomosci oraz okreslony ich stan, ewentualnie takie
zakres i termin wykonania przez panstwowa jednostke
organizacyjng obowigzkow, o ktérych mowa w ust. 4.

6. Przepisu ust. 5 nie stosuje sie w razie zawarcia
ze wspotwlascicielami domu umowy o prowadzenie przez
panstwowg jednostke organizacyjng administracji zleco-
nej nieruchomoscig.

7. Przepisy ust. . 2 i 4—6 stosuje sie odpowiednio
do nieruchomosci, ktérych zarzgd sprawowany przez pafi-
stwowg jednostke organizacyjng wygast przed dniem
1 stycznia 1988 r., jednak nie nastgpilo ich przekazanie,
z tym ze termin, o ktédrym mowa w ust. 1, biegnie od
tego dnia.

§ 32. Wilasciciele budynkéw i lokali nabytych na pod-
stawie umoéw sprzedazy zawartych przed dniem wejscia
w Zycie rozporzgdzenia splacajg cene sprzedaizy w wyso-
koséci i na warunkach okreslonych w tych umowach.



