ROZPORZADZEN{E RADY MINISTROW

z dnia 30 grudnia 1988 r.

w sprawie ogéluych zasad udzielania kredytu bankowego na cele mieszkaniowe.

Na podstawie art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 26 lutego
1982 r. — Prawo bankowe (Dz. U. Nr 7, poz. 56, z 1983 r.
Nr 71, poz. 318 i z 1987 r. Nr 33, poz. 181) oraz w zwigz-
ku z art. 25 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 grudnia 1984 r.
— Prawo budzetowe (Dz. U. Nr 58, poz. 283, z 1985 r.
Nr 59, poz. 296, z 1986 r. Nr 42, poz. 202, z 1987 r. Nr 33,
poz. 181 i z 1988 r. Nr 19, poz. 131} zarzadza sig, co na-
stepuje:

§ 1. Banki udzielaja kredytu na cele mieszkaniowe
osobom fizycznym, spéldzielniom mieszkaniowym, zakla-
dom pracy -oraz innym osobom prawnym w granicach
planu kredytowego.

§ 2. 1. Osobom fizycznym jest udzielany kredyt na:

1) budowe domow jednorodzinnych, lokali w matych
domath mieszkalnych oraz lokali w domach wielo-
mieszkaniowych, realizowana indywidualnie lub przez
zesp6l wlascicieli tych lokali albo przez spétdzielnie
mieszkaniowe,

2) zakup lokali mieszkalnych i domodw jednorodzinnych,
jezeli zrezygnuja z ubiegania sie o przydziat lokalu.

2. Kredyt, o ktorym mowa w ust. 1, jest udzielany
do wysokosci kosztu ‘budowy,. pomniejszonego o wklad

wilasny wynoszacy 20% tego kosztu. Kredyt przysiuguje
na budowe lub zakup domu jednorodzinnego odpowiada-
jacego przepisom Prawa lokalowego albo lokalu — o po--
wierzchni uzytkowej do 95 m2

3. W wypadku budowy doméw jednorodzinnych i
lokali, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, wedlug projektu
zapewniajgcego zmniejszenie zuzycia energii co najmniej
o 30% w stosunku do obowiagzujgcej normy cieplnej, po-
twierdzone w dokumentacji projektowej i w toku budo-
wy, kredyt moze by¢ podwyzszony o 10%b.

4. Kredyt wykorzystany na budowe doméw. i lokall
wymienionych w ust. 1 pkt 1 podlega umorzeniu w wy-
sokosci 20%, jezeli dom lub lokal zostanie wybudowany
i zasiedlony w ciagu trzech lat od daty otrzymania po-
zwolenia na budowe oraz przekazania panstwowym lub
spoldzielczym  dysponentom  dotychczas =zajmowanego
mieszkania. Umorzenie to nie dotyczy inwestoréw, ktérym
przyznano dotacje budzetowa na warunkach okreslonych
w przepisach. obowigzujgcych do dnia 31 grudnia 1987 r.

5. Rozpoczecie splaty kredytu wraz z naleinymi od-
setkami nastepuje po uptywie 3 lat od daty jego udzie-
lenia i jest dokonywane w okresie do 40 lat.
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~ 6. Bank moze udzieli¢ dodatkowego kredytu na sfi-
nansowanie kosztow wynikajacych z przekroczenia po-
wierzchni w budownictwie, o ktorym mowa w ust. 2, sto-
sujac wyzsze oprecentowanie. Kredyt ten podlega sptacie
w okresie do 20 lat od daty jego udzielenia.

§ 3. 1. Spoidzielniom mieszkaniowym jest udziela-
ny kredyt na:

1) budowe mieszkan w domach wielorodzinnych przy-
dzielanych na warunkach lokatorskiego lub wlasnos-
ciowego prawa do lokalu o powierzchni uiytkowej
przyslugujgcej uprawnionemu oraz osobom przewi-
dzianym do wspdlnego zamieszkiwania,

2) sfinansowanie rownowartosci wlasnosciowego prawa
do lokalu ponownie zasiedlanego.

2. Kredyt, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, jest udzie-
lany na realizacje zadania inwestycyjnego do wysokosci
kosztu budowy budynkow mieszkalnych zgodnie z obo-
wigzujgcym normatywem wyposazenia i wykonczenia,
wraz z przylgczami do sieci uzbrojenia terenu i zagospo-
darowania otoczenia. Rodzaje i zakres przylaczy do sieci
uzbrojenia terenu, kiérych tinansowanie obcigza koszty
inwestorow budownictwa mieszkaniowego, okresla za-
lgcznik do rozporzadzenia. Splata kredytu nastepuje w
miar¢ oddawania poszczegoélnych budynkéw do uzytku,
z tym ze splata rozpoczyna sie najpdzniej po uplywie
3 lat od daty jego udzielenia.

3. Kredyt, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, jest udzie-
lany do wysokos$ci rownowartos$ci prawa do lokalu i jest
splacany” wediug zasad okreslonych w ust. 5.

4. Kredyt wykorzyslany przez spoéldzielnie na budo-
we mieszkan przydzielanych na warunkach lokatorskiego
prawa do lokalu jest splacany w nastepujacy sposéb:

1) w wysokosci 10%y — jednorazowo,

2) w wysokosci 60% — w okresie do 40 lat; roczne
obcigzenie spdidzielni z tytulu splaty kredytu oraz
naleznych odsetek ustala sie w wysokosci 1%, aktual-
nej wartoéci tych mieszkan, ‘

3) w wysokosci 30% -— podlega jednorazowemu umo-

Yzeniu.

5. Kredyt wykorzystany przez spoldzielnie na budo-
we mieszkan przydzielanych na warunkach wlasnoscio-

wego prawa do lokalu jest splacany w nastepujgcy
$posob: '

1) w wysokosci co najmniej 209 — jednorazowo,

2) w pozostatej czeSci — w okresie do 40 lat; roczne

obcigzenie spoéldzielni z tytulu splaty kredytu oraz
naleznych odsetek ustala sie w wysokosci 2%/, aktual-
nej wartosci tych mieszkan,

3) w razie jednorazowej splaty calosci kredytu, doko-
ndnej przed zasiedleniem mieszkania, umorzeniu pod-
lega 30% wykorzystanego kredytu.

6. W razie zbycia przez czlonka spodldzielni wias-
noscioweygo spoldzielczego prawa do lokalu przed uply-
wem 15 lat od daty jego nabycia, umorzona czesc¢ kre-
dytu, o ktorej mowa w ust. 5 pkt 3 oraz w § 19, podlega
splacie przez spoldzielnie¢ jednorazowo.

7. Przepisu ust. 6 nie stosuje sie w razie:

1) zrzeczenia sie na rzecz spoldzielni prawa do zajmo-
sania lokalu, w zwigzku z uzyskaniem innego Iokalu
spoldzielczego w wyniku zamiany,

2) wygasnigcia spoldzielczego prawa do lokalu na sku-
tek $mierci czlonka spoldzielni,

3) nabycia w drodze dziedziczenia spoidzielczego prawa
do lokalu lub wtasnosci domu (lokalu),

4) darowizny spédldzielczego prawa do lokalu na rzeez
matzonka, wstepnych lub zstepnych oraz wstepnych
lub zstepnych wspoimatzonka,

5) przejecia gospodarstwa rolnego
mieszkalnym przez nastepce —
czlonka spéldzielni.

wraz z domem
dotychczasowego

§¢ 4. Spéldzielniom mieszkaniowym moze by¢ udzie-
lany kredyt s$rednioterminowy na sfinansowanie kosztéw
przygotowania inwestycji, a w szczegoéinosci opracowania
dokumentacji, badan geologicznych i geodezyjnych, eks-
pertyz i studiow zwigzanych z opracowaniem dokumen-
tacji, oraz kosztéw pozyskania gruntu obejmujgcych opla-
ty z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu w okresie
budowy, lacznie z pierwsza oplatg z tego tytulu.

§ 5. 1. Na budowe mieszkan przydzielanych za po-
srednictwem Biura Handlu Zagranicznego Centralnego
Zwigzku Spoldzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,Lo-
cum'" moze by¢ udzielony spoéldzielni lub bezposrednio”
temu Biuru, jako inwestorowi, kredyt w wysokosci kosz-<
tow budowy tych mieszkan na zasadach ogolnych, obo-
wigzujacych przy kredytowaniu inwestycji.

2. Spilata kredytu, o ktérym mowa w ust. 1, nastepu-
je jednorazowo wraz z naleznymi odsetkami po rozlicze-
niu inwestycji, nie pozniej niz w ciggu 3 lat od daty jego
udzielenia.

§ 6. 1. Zakladom pracy moze by¢ udzielony kredyt
w celu uzupelnienia $rodkéw zakladowych funduszéow
mieszkaniowych na budowe zakladowych domow miesz-
kalnych. Wysoko$¢ kredytu powinna by¢ ustalana z
uwzglednieniem planowanych dochodow i wydatkow za-
kiadowego funduszu mieszkaniowego, z tym Ze nie moze
przekracza¢ 90%e kosztéow budowy.

2. Splata kredytu, o ktéorym mowa w ust. 1, wraz
z naleznymi odsetkami nastepuje w okresie nie diuzszym
niz 40 lat od daty jego udzielenia.

§ 7. 1. Osobom fizycznym oraz osobom prawnym
innym niz wymienione w § 3 i 6 moze by¢ udzielony
kredyt na budowe domow, w ktérych lokale sq przezna-
czone do wynajecia lub sprzedazy. Kredyt jest udzielany:
na zasadach ogoélnych, obowmzumcych przy kredytowa-
niu inwestycji.

2. Splata kredytu, o ktérym mowa w ust.'1, naste-
puje jednorazowo wraz z naleznymi odsetkami po roz-
liczeniu inwestycji, nie pdzniej niz w ciggu 3 lat od daty
jego udzielenia.

§ 8 1. Banki mogg udziela¢ spdldzielniom miesz-
kaniowym kredytu do wysokosci pelnych kosztéw bu-
dowy:

1) iokali uzytkowych wbudowanych i wolno stojgcych,
przeznaczonych na potrzeby spoldzielni i ich czlon-
kéw. wraz z pierwszym wyposazeniem, oraz rodzin-
nych domow dziecka,

2) wbudowanych lokali handlowo-uslugowych oraz wol-
no stojgcych przy przyjeciv wskaznika powierzchni
uzytkowej 350 m? na 1000 mieszkancow.

2. Splata kredytu, o ki¢rym mowa w ust. 1, wraz
z naleznymi odsetkami rozpoczyna sie najpoiniej po
uplywie 3 lat od daty jego udzielenia i jest rozlozona na
okres do 40 lat. Kredyt wykorzystany na budowe i pierw-
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sze wyposazenie spoldzielczych osiedlowych placéwek
kulturalno-oswiatowych oraz rodzinnych domow dziecka
podlega w 30%%s umorzeniu.

3. Przepisy ust. 1 i 2 nie dotycza budowy wolno sto-
jacych obiektow przeznaczonych dla zarzadow spotdzielni
oraz wbudowanych i wolno stojgcych garazy.

§ 9. 1. Na budowe podstawowych urzadzen wolno
stojacych lowarzyszgcych budownictwu mieszkaniowemu
i infrastruktury technicznej, z wyjatkiem lokali uzytko-
wych, o ktorych mowa w § 8 ust. 1 i 3, moze by¢ udzie-
lony inwestorom kredyt do wysokosci kosztow budowy
na zasadach ogolnych, obowigzujgcych przy Kkredytowa-
niu inwestycji. Splata kredytu nastepuje w okresie nie
d]uiszym od okresu ckonomicznie uzasadnione] eksploa-
tacji.

2. Jezeli budowa urzadzen, o ktorych mowa w ust. 1,
jest finansowana ze Srodkéw budzetowych, bank moze
udzieli¢ inwestorowi lub upowaznionemu przez niego in-
westorowi zastepczemu kredytu do wysokodci kosztow
budowy. Kredyt podiega jednorazowej splacie po zakon-
ezeniu i rozliczeniu budowy.

3. Kredyt, o ktérym mowa w ust. 1, udzielony in-
westorowi lub upowaznionemu przez niego inwestorowi
zastepczemu na sfinansowanie urzgdzen oraz sieci energe-
tycznych i gazowych w granicach lokalizacji budownictwa

mieszkaniowego, podlega umorzeniu po zrealizowaniu
i rozliczeniu budowy.
§ 10. 1. Banki mogg udziela¢ kredytu na remonty,

modernizacje 1 rewaloryzacje budynkéw mieszkalnych
i lokali oraz na przebudowe strychéw, suszari i innych
pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne lub
Yokale mieszkalne z pomieszczeniami na pracownie tworcy
albo samodzielne pracownie tworcy w budynkach rad
narodowych, spoldzielni mieszkaniowych, zakladéw pracy,
innych osob prawnych ogaz oséb fizycznych.

2. Banki moga udziela¢ osobom fizycznym, zakladom
pracy i innym osobom prawnym rowniez kredytu na nad-
budowe i rozbudowe budynkdéw mieszkalnych.

3. Kredyt, o ktorym mowa w ust. 1 i 2, moze by¢

udzielony do wysokosci: i

1) 90% planowanej wartosci robét w budynkach poto-
zonych w zespolach staromiejskich lub wpisanych
do rejestru zabytkdw,

2) 80% planowanej wartoéci robot w pozostatych bu-
dynkach.

4. Warunkiem udzielenia kredytu jest -uzyskanie
przez_kredytobiorcq pozwolenia na budowe, uprawniaja-
cego do wykonania r1obét, oraz zgyromadzenie wkiladu
wlasnego w wysokosci:

1) 10%, planowanej wartosci robot w budynkach wymie-

nionych w ust. 3 pkt 1,

2) 20% planowanej wartosci robst w budynkach wymie-

ntonych w ust. 3 pkt 2.

5. Kredyt wraz z naleznymi odsetkami splaca sie:

1) w odniesieniu do budynkow wymienionych w ust. 3
pkt 1 — po uplywie 5 lat od-daty udzielenia kredytu,
przy czym splata jest dokonywana
dtuzszym niz 40 lat,

2) w odniesieniu do budynkow wymienionych w ust. 3
pkt 2 — po uptywie 3 lat od daty udzielenia kredytu,
przy czym splata jest dokonywana w okresie nie
diuzszym niz 20 -lat.

W okresie nie .

6. Kredyt, o ktérym mowa w ust.'3 pkt 1, podiega
umorzeniu:

1) w wysokosci 30%, jezeli roboty w budynkach wpi-
sanych do rejestru zabytkow zostang zakonczone w
okresie 5 lat od daty otrzymania pozwolenia na bu-
dowe,

2) w wysokosci do 30%, jezeli roboty w budynkach
potozonych w zespolach staromiejskich zostana zakofi-
czone w okresie 5 lat od daty otrzymania pozwolenia
na budowe; dolyczy to inwestordow, z ktérymi umowy
kredylowe zostang zawarte w tlerminie do dnia
31 grudnia 1991 r.

7. Kredyt na nadbudowe i xozbudowe wielorodzin-
nych budynkow spotdzielczych jest udzielany i splacany
na warunkach okreslonych w § 3. =

§ 11. 1. Osobom przyjetym w poczet czlonkéw
spoldzielni mieszkaniowych pa podstawie zaswiadczenia,
wydanego przez rektora szkoly wyzszej na zasadach
okreslonych w odrgbnych przepisach, moze by¢ udzielony
kredyt na uzupelnienie wkiadu mieszkaniowego do wyso-
kosci 2/3 wymaganego wkladu.

2. Splata kredytu, o ktorym mowa w ust. 1, wraz
z naleznymi odsetkami nastepuje w okresie 5 lat.

§ 12. 1. Kredyt wykorzystany w ramach spotdziel-
czego budownictwa mieszkaniowego na budowe lokali
mieszkalnych przystosowanych do .potrzeb emerytéw,
rencistow i inwalidow jest splacany wedlug zasad okre$-
tonych dla lokali przydzielanych na warunkach lokator-
skiego prawa do lckalu.

2. Kredyt wykorzystany na ponadnormatywne spe-
cjalne wyposazenie spoldzielczych budynkéw i lokali
mieszkalnych dla emerytéw, rencistow i inwalidéw oraz
na budowe pomieszczen socjalno-ustugowych i lokali
mieszkalnych dla personelu w wymienionych budynkach

-jest splacany jednorazowo ze srodkow zapewnionych na

ten cel w budzecie centralnym, w czgsci dotyczgcej Mini-
sterstwa Zdrowia i Opieki Spotecznej.

§ 13. Inwestorzy budownictwa mieszkaniowego
otrzymujg kredyt na pokrycie dodatkowych kosztéw zwig-
zanych z budowag budynkéw mieszkainych na terenach
szkod gérniczych oraz kosztéw zwigzanych ze specjalnym
posadowieniem budynkaw. Kredvt wykorzystany ra ten
cel podlega umorzeniu.

§ 14. WNa wniosek mlodego melzenstwa spiata kre-
dytu, o ktérym mowa w § 3 ust. 4 1 § 10, wraz z nalez-
nymi odsetkami moze alec odrocreniu na okres 5 lat.
Odroczenie nie wydiuza okresu splaty.

§ 15 1. W razie przeksztalcenia lokatorskiego pra-
wa do lokalu na wiasnosciowe prawo do lokalu, kredyt
podlegajgcy splacie ustala sic w wysokosci nie splaconej
jego czesci, powiekszonej o umorzong kwote kredytu lub
o dotarje przypadajgce na dany lokal. Dotychczasowa
dotacja lub réwnowarto$é umcrzonego kredytu podlega
wplacie przez bank do budietu.

2. Przy splacie kredytu, o ktérym mowa w ust 1,
stosuje sig przepisy § 3 ust. 5—7, z tym Ze jego umorze-
nie mozZe nastgpi¢, jezeli splaty kredytu dokonano przed
nabyciem wiasnosciowego prawa do lokalu.

§ 16. 1. Inwestorzy budownictwa jednorodzinnego,
ktorzy uzyskali kredyt bankowy w okresie od dnia
1 stycznia 1982 r. do dnia 31 grudnia 1985 r, i nie ukon-
czyli budowy, mogg uzyska¢ w terminie do dnia 31 grud-
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nia 1989 r. kredyt uzupelniajgcy na jej dokonczenie w
wysokosci do 1 min zl, oprocenlowany w wysokesci
maksymainej stawki usfalonej dla budownictwa mieszka-
niowego.

2. Splata kredylu uzupelniajgcego, o kiodrym mowa
w ust. 1, wraz z naleznymi odsetkami nastepuje w okre-
sie do 20 lat.

3. Warunkiem przyznania kredytu uzupelniajgcego,
o ktérym mowa w ust. 1, jest zobowigzanie sie inwestocra
do zakonczenia budowy i zasiedlenia domu w okresie do
dnia 31 grudnia 1989 r. W razie niedotrzymania tego
terminu kredyt, wraz z odsetkami w wysokoséci obowig-
zujgcej dla zadluZenia przeterminowanego, staje siez na-
tychmiast wymagalny.

§ 17. Inwestorom budownictwa jednorodzinnego, z
ktorymi umowy kredytowe zostaly zawarte w okresie od
dnia 1 stycznia 1986 r. do dnia wejscia w Zycie rozporza-
dzenia i ktérzy budowy domu lub lokalu nis ukonczyli,
moze by¢ udzielony kredyt uzupelniajacy na dekofczenie
budowy do wysokosci wynikajacej z zasad okredlonych
W rozporzgdzeniu. Kredyt ten wraz z naleznymi odsetkami
podlega splacie w okresie do 40 lat.

§ 18. Roznice miedzy koszltami wlasnymi banku z
tytulu obslugi kredytéow, wraz z zyskiem zapewniajgcym
niezbedny rozwéj banku, a naleznymn bankowi oprocento-
waniem oraz réwnowarto$é umorzen pokrywa sie z bud-
zetu, ‘

§ 19. Kredyt wykorzystany na slinansowanie roboét
wykonanych w 1982 1. przy budowie spdldzielczych do-
méw wielorodzinnych oraz spéldzielezych domdw jedno-
rodzinnych w zabudowie zwartej, w czedci odpowiadajg-
cej réinicy wartosci robédl wyliczonej wedlug cen obowig-
zujgcych w 1982 r. i cen 2 1978 1., podlega umorzeniu,

& 20. Traci mog rozperzgdzenie Rady Ministrow
z dnia 23 lipca 1967 r. w sprawie ogdélnych zasad kredy-
towania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. Nr 23, poz.
132 oraz z 1988 r. Nr 10, poz. 77, Nr 27, poz. 188 i Nr 34,
poz. 258).

4 21. Rozporzadzenie wchodzi w iycie, po upiywie
14 dni cd dnia ogloszenia 1 ma zastosowanie do umow
kredvtowych zawieranvch po itym terminie.

Prezes Rady Ministréw: M. F. Rukowski
Zalgcrnik  do  rozporzadzeria Rady

Ministsow z dnia 30 grudnia 1988 r.
{poz. 1}

RODZAJE 1 ZAKRES PRZYLACZY DO SIECI UZBROJENIA TERENU, KTORYCH FINANSOWANIE OBCIAZA

KOSZTY INWESTOROW

1. Do przylaczy do sieci uzbrojenia terenu =zalicza
sie przylacza do sieci:

1) wodociggowych,

2) kanalizacyjnych,

3) gazowych,

4) cieplnych,

5) elektroenergetycznych.

2. Zakres przylgczy, ktérych finansowanie obcigza
koszty inwestorow wielorodzinnego budownictwa miesz-
kaniowego, jest mnastepujacy:

1) w instalacji wodociggowej — odcinek przewodu wo-
dociggowego wraz z hydreforniami, lgczacy instalacje
wewnetrzng z zaworem gléwnym przed wodomierzem
lub miejscem przeznaczonym na jego umieszczenie,
liczac od strony budyhku (budynkow),

2) w instalacji kanalizacyjnej — odcinek przewodu od-

BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO

plywowego z budynku do pierwszej studzienki rewi-
zyjnej na przykanaliku, liczac od strony budynku,

3) w instalacji gazowe} — odcinek przewodu gazowego
od kurka gléownego do zasuwy zainstalowanej na ga-
zociggu, liczac od strony budynku, a w razie braku
zasuwy, do odgalezienia na gazociggu,

4) w instalacji cieplnej -— wezel cieplny indywidualny
do zawordw odcinajgeych go od sieci wysokopara-
metrowej; w razie budowy dgrupowych wezidéw ciepl-
nych -— odcinki przewoddw, lgczgce rozdzielacze
ciepia z zaworami odcinajgcymi w budyvnku instalacje
wewnelrzne od sieci rozdzielczej z wezla grupowego,

5) w instalacji energetycznej — zlgcze elekiroenerge-
tyczne,

3. Inwestoréw hudownictwa jednorodzinnego obcig-

zaja koszty budowy przyigezy, o ktérych mowa w ust. 2,

od budyuku do ciggu ulicznego.



