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ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW

z dnia 9 listopada i987 r.

w sprawle kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleinofci wynajmujacego z tytulu majmu lokalu.

Na podstawie art. 15 ust. 6 ustawy z dnia 10 kwietnia
1974 r. — Prawo lokalowe (Dz. U. z 1987 r. Nr 30, poz. 165)
zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Kaucja zabezpieczajaca pokrycie naleznosci
wynajmujgcego z tytulu najmu, zwana dalej .kaucjg",
jest pobierana od najemcéw lokali mieszkalnych:

1) w budynkach pozostajgcych w zarzadzie lub uzytko-
waniu jednostek gospodarki uspolecznionej,

2) w innych budynkach, jezeli najem lokali mieszkal-
nych nastepuje na podstawie decyzji o przydziale.

' 2, Przepis ust. 1 stosuje sig réwniez do najemcéw
lokali mieszkalnych przydzielonych jako pomieszczenia
zastepcze,

© 3. Kaucje ustala sie w wysokosci:

1) odpowiadajacej S50-krotnej miesiqcznej kwocie czyn-
szu za dany lokal zasiedlany pierwszy raz,
{

2) odpowiadajacej 40-krotnej miesiecznej kwocie czyn-
szu za dany lokal, jezeli jest zasiedlany ponownie.

4. Wysokos¢ kaucji ckresla wynajmujgcy. W razie
sporu co do wysokosci kaucji stronom przysituguje prawo
wystapienia do terenowego organu administracji panstwo-
wej o ustalenie jej wysokosci.

§ 2. 1. Najemca powinien wplaci¢ kaucje w- termi-
nie 30 dni od dria uzyskania ostatecznej decyzji o przy-
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dziale lokalu lub zawarcia umowy najmu. Kaucje wplaca
sie za lokal

1) w hudynku zarzadzanym przez panstwowa jednostke
organizacyjna zgodnie z art. 25 ust. 1 ustawy z dnia
10 kwietnia 1974 r — Prawo lokalowe (Dz. U 2 j9871.
Nr 30, poz. 165), zwanej dalej ,,ustawg"” — na rachu-
nek srodkéw kaucji mieszkaniowej wynajmujgcego w
banku,

2) w zakladowym domu mieszkalnym — na zakiadowy
fundusz mieszkaniowy wynajmujgcego,

3} w budynku stanowigcym wilasnos¢ osoby nie bedgcej
jednostka gospodarki uspolecznionej -— na odrebny
rachunek bankowy wynajmujaceqc; zgromadzone na
tym rachunku $rodki podlegajg zablokowaniu.

2. Oprocentowanie kaucji regulujg odrebne przepisy.

§ 3. 1.

1) wynajmowane nauczycielom zatrudnionym na terenie
wsi oraz na terenie miast liczacych nie wiecej niz
5.000 mieszkancow,

Nie pobiera sie kaucji za lokale:

2) wynajmowane osobom zwolnionym od obowigzku
oplacania czynszu najmu na podstawie odrehnych
przepisow lub ukiladéw zbiorowych pracy,

3) uzyskane w wyniku dokonania na koszt osoby fizycz-
nej nadbudowy, rozbudowy lub przebudowy budynku
stanowigcego wlasnos¢ parnstwa,

4) wynajmowane osobom, ktére na wlasny koszt prze-
prowadzily remont kapitalny tych lokali.

2. Wysokos¢ kaucji za lokale wynajmowane przed-
slawicielstwom dyplomatycznym, urzedom konsularnym
panstw obcych oraz innym osobom i instytucjom beda-
cym osobami zagranicznymi — regulujg odrebne przepisy.

§ 4. Od wplacania kaucji sg zwolnieni najemcy:

1) zamieniajgcy dotychczasowy lokal mieszkalny, w kté-
rym wystepuje nadwyzka powierzchni mieszkalnej
stanowigca co najmniej jeden pokéj o powierzchni
10 m?® lub wiekszej, na lokal o przystugujacej po-
wierzchni mieszkalnej, jezeli nie uiscili kaucji z tytulu
najmu dotychczas zajmowanego lokalu; kaucje wpla-
cong za dotychczas zajmowany lokal zalicza sie na-
jemcy jako kaucje za lokal przydzielony w wyniku
zamiany, bez obowiazku doplaty ewentualnej réznicy
wynikajgcej ze zmiany stawek,

2) przekwaterowywani do pomieszczenia zastgpczego na
czas naprawy zajmowanego dotychczas lokalu.

§ 5. 1. Najemcy znajdujgcy sie w trudnej syluacji
materialnej moga by¢ zwolnieni w calosci lub w czesci
z wplacenia kaucji oraz korzysta¢ z ulg przez rozlozenie
jej na raty miesieczne platne w ciggu roku. Dotyczy to
w szczegolnosci oséb:

1) utrzymujacych sie wylacznie z emerytury, renty inwa-
lidzkiej albo rodzinnej, ze stalych zasilkow opieki
spolecznej lub alimentéw,

2) przekwaterowywanych na podstawie decyzji admini-
stracyjnej do lokalu zamiennego,

3) pozbawionych mieszkania w wyniku klgski zywio-
lowej.

2. O zwolnieniu od wplaty kaucji w catosci ivh w
czesci i rozlozeniu jej na raty orzeka w formie decyzji

terenowy organ administiacji panstwowej; jezeli kaucja
ma by¢ wplacona na zakladowy fundusz mieszkaniowy.
rozstrzyga o tym zaklad pracy.

3.. Warunkiem rozlozenia na raty miesigczne kaucji
za lokale w budynkach nie stanowigcych wlasnosci pait-
stwa jest zabezpieczenie rat wekslami.

§ 6. 1. Wplacenie kaucji nie zwalnia najemcy z obo-
wigzku terminowego uiszczania czynszu i innych oplat
z tytulu najmu ani tez z obowigzku ponoszenia kosztéw
konserwacji, odnawiania i napraw lokalu oraz wymiany
jego wyposazenia.

2. W czasie trwania hajmu najemca nie moze do-
magac¢ sig, aby wynajmujgcy pokryl z wplaconej kaucji
naleznosci wynikajace ze stosunku najmu,

§ 7. 1. Ustanie stosunku najmu i oprdznienie lokalu
przez dotychczasowego najemce stanowi podstaweg do wy-
placenia przez bank wynajmujacemu wniesionej za ten
lokal kaucji wraz z oprocentowaniem.

2. Wyplata srodkéw kaucji z rachunku bankowego
wynajmujgcemu nie bgdgcemu jednostka gospodarki uspo-
lecznionej nastepuje na podstawie jego pisemnego o$wiad-
czenia o opréznieniu lokalu przez dotychczasowego na-
jemce. Wynajmujacy jest obowigzany zawiadomic¢ dctych-
czasowego hajemce o wysokodci wyplaconej przez bank
kwoty.

3. Kaucja wplacona przez najeince powinna by¢ mu
zwrocona wraz z oprocentowaniem po opréznieniu lokalu,
najpdézniej w ciggu 30 dni od dnia ustalenia naleznosci
wynajmujgcego z tytulu najmu danego- lokalu.

4. W razie opuszczenia lokalu przez najemce i po-
zostania w nim oséb dotychczas wspélnie zamieszkatych
z najemca, ktore nie uzyskaly nastepnie decyzji o przy-
dziale na podstawie art. 47 ust. 3 ustawy, zwrot kaucji
nie moze nastgpi¢ przed opréznieniem lokalu przez te
osoby.

5. .Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio w razie
uzyskania przez osoby pozostawione w lokalu decyzji
o przydziale na podstawie art. 47 ust. 3 ustawy.

6. Wynajmujgcy moze potraci¢ z kaucji nie uiszczony
przez najemce czynsz i inne naleznosci przypadajace
z tytutu najmu,

7. Kaucja podlega zwrotowi, jezeli lokal nie zostal
przez uprawnionego zajety. W wypadku gdy najemca nie
objat lokalu z wlasnej winy, z kaucji moze byc¢ potrgcony
czynsz za okres od dnia udostepnienia lokalu.

§ 8. 1. Kaucje w wysokosci ustalonej wedlug zasad,
o ktéorych mowa w § 1 ust. 3, pobiera sie od najemcow,
z ktorymi stosunek najmu lokalu mieszkalnego lub czesci
lokalu zostal nawigzany na podstawie decyzji o przy-
dziale wydanej po wejsciu w Zycie rozporzadzenia albo
umowy najmu zawartej po jego wejSciu w zycie.

2. Kaucje z tytutu najmu lokalu wplacone na pod-
stawie dotychczasowych przepiséw z dniem wejscia w
zycie rozporzgdzenia podlegaja:

1) przekazaniu na rachunek srodkéw kaucji mieszkanio-
wej w banku przez wynajmujgcych bedgcych osoba-
mi prawnymi, z wyjatkiem zakladéw pracy.
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2) wplacie na rachunek bankowy wynajmujgcego nie nych kaucji zabezpieczajgcej utrzymanie lokaii w na-
bedacego jednostka gospodarki uspolecznionej; prze- lezytym stanie (Dz. U. Nr 8, poz. 43 i z 1985 r. Nr 21,
kazane z tego tytutu srodki podlegajq zablokowaniu, © poz. 96),

3 t iu, o kté ¥ v § 2 ust. 2.
) oprocentowaniu, o ktérym mowa w § 2 us 2) § 2 ust. 1 pkt 6 rozporzadzenia Rady Ministrow z

§ 9. Iekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o lereno- dnia 16 wrzesnia 1985 r. w sprawie zasad i trybu gro-
wym organie administracji panstwowej bez blizszego madzenia i wykorzystywania .?rod.kéw Funduszu Go-
okreilenia, rozumie sie przez to térenowy organ admini- spodarki Gruntam{ i Gospodarki Mieszkaniowej (Dz. U.
stracji panstwowej o wlasciwosci szczegdlnej do spraw Nr 47, poz. 237 i z 1986 r. Nr 3, poz. 18).
gospodarki mieszkaniowej stopnia podstawowego.

§ 11. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem

§ 10. Tracg moc: 1 stycznia 1988 r.

1) rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 7 marca 1975r.
w sprawie pobierania od najemcéw lokali mieszkal- Prezes Rady Ministréw: Z. Messner



