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ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW

2z dnia 16 wrzeSnia 1985 1.,

w sprawie szczegélowych zasad | trybu ustalania granic gruntéw prrzeznaczonych pod skoncenirowane
. budowniclwo jednorodrzinne, rozgrapiczania i podzialu nieruchomoscl.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r.
o gospodarce gruntami i wywlaszczeniu nieruchomosci
{Dz. U, Nr 22, poz. 99) zarzadza sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdine,

§ 1. 1. Artykuly powolane w rozporzqdzeniu hez bliz-
szegqu okreslenia oznaczajg artykuly wustawy 2 dnia
29 kwietrnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywlaszcza-
niu pieruchomeosci (Dz. U. Nr 22, poz. 99).

2. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o ftereno-
wym organie administracji pafstwowe], rozumie sig przez
to terenowy organ administracji panstwowej o wiadci-
woscl suczegdlnej do spraw geodezji i gospodarki grun-
tami stopnia podstawowego.

Rozdzial 2

Ustalante granic gruntow prremaczonych pod
skoncenirowane budownlctwo jednorodzinne oraz podzial
tych grontéw na dzialul. ’

§ 2. . Projekt uchwaly rady narodowej okreélajgcej
granice gruntéw przeznaczonycl pod skoncentrowane bu-
downictwo jednorodzinne, zwany dalej ,,projekiem uchwa-
ty", spoizqdza terenowy orgen administracji panstwowej
na podstawie miejscowych plandéw zagospodarowania prze-
strzennego, przy uwzglednieniu zapotrzebowania na dzidl-
ki budowlane. ' ‘

2. W prb)ekcie uchwaly okresla sie w szczegdlnodei:

1} granice gruntow pizeznaczonych pod skoncentrowane
budownictwo jednorodzinne, oznaczone na mapie sta-
nowiacej zalacznik do projektu uchwaly,

2). urzgdzenia komunalne, ktore bedg budowane na wy-
© - azmaczonych gruntach, zasady ich finansowania oraz
tenmin budowy, -

~3) termin pizystapienia do czynno$ci zwiazanych z po-

dzialem gruntow na dzialki budowlane.

~ § 3. 1. Projekt uchwaly podiega wylozeniu do pu-
MWiczneyo wgladu w siedzibie terencwego organu admini-
stracjt pafnstwowel.

2. Terenowy organ administracii panstwowej pcda_i,e'

- do wiadomosci w prasie lokalnej, przez obwieszczenie lub

w inny sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejsco-
wosci o wyloZzeniu projektu uchwaly do publiczuego:
wglgdu. '

3. W zawiadomieniu, 0 ktorym mowa w ust. 2, nalezy

~podac¢ réwniez informacje o mozliwosci i terminie skia-

dania uweg i wnioskéw do wylozonego projektu uchwaty.

§ 4. O wszczeciu postepowania zmierzajgcego do
okreslenia granic skoncentrowanego budownictwa jedno-
rodzinnego zawiadamia sig na pismie:

1) wlascicieli nieruchomos$ei wymienionych w ksiggach
wieczystych lub zbiorach dokumentow,

2) osoby ujawnione w ksiggach wieczystych lub zbio-
rach dokumentow, ktorym przysiuguje ograniczons
prawc rzeczowe na*danej nieruchomosci, ’

3) osoby wiadajace nieruchomosciami, wykazane w ewi-
dencji gruntow i budynkow,

gwane dalej ,osobami zainteresowanymi',

§ 5. 1. Uwaqgi i wnioski zgloszone przez osoby za-
interescwane do wylozonege projektu uchwaly podlegajg
rozpatrzeniu przez terenowy organ administracji panstwo-
wej, ktéry przedstawia radzie narodowej propozycje do-
tyczqce sposobu ich zalatwienia,

2. O podijeciu uchwaly i sposobie zalatwienia uwag

t wnioskéw zawiadamia si¢ osoby zainteresowane na
‘pismie.
§ 6. 1. Réwnoczesnie z czynnosciami, ¢ ktdrych mo-

wa w § 4, terenowy organ administracji panstwowej prze:
syla do panstwowego hiura netarialnego wniosek o doko-
nanie w ksiegach wieczystych wpisu o wszczeciu postgs
powania zmierzajacego do ckredlenia grenic gruntéw pize-
znaczonych pod skeoncenirowane budownictwo jerm'oro-
dzinne. '

2. W razie nieurzadzenia ksiegi wieczystej wniosek,
o ktérym mowa w ust, 1, sklada sig do istniejacego zhinru
dokumentéw.

§ 7. 1. Terenowy organ administracji panstwowej
zleca wykonawcey prac geodezyjnych i kartograficznych
opracowanie dokumentac]i geodezyjnej terenu wyznaczo-
nego pod skoncentrowane budownictwo jednorodzirne
orez upowaznia go do czynnosci wymienionych w art. 16
ust. 3,
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2. Dokumentacje, o ktdérej mowa w ust. 1, opracowu-
je sie na podstawie ustalen miejscowego planu szczegé-
lowego zagospodarowania przestrzennego lub planu ceati-
zacymego

~ 3. Wykonawca prac geodezyjnych i kartgg‘raficznych
przeprowadza badania ksiag wieczystych i zbioréw doku-
mentéw oraz sperzadza wykaz cigzacych na anierucho-

mosciach ograniczonych praw rzeczowych i innych obcig-.

Zen. W razie niezgodnos$ci miedzy stanem prawnym nie-
ruchomos$ci ujawhionym w ksiqdze wieczystej lub zbiorze
dokumentéw a stanem wykazanym w ewidencji gruntow,
Zawiadamia sie osohy zainteresowane o Kkoniecznosci zlo-
Zenia wyjasnien i przedstawienia dokumeniéw niezbed-
nych do usuniecia tych niezgodnoéci. W razie nierzlozenia
wyjasnien lub dokumentéw przyjmuje sie dane z ewi-
dencji gruntow.

§ 8. 1. Projekt podzialu gruntéw przeznaczonych pod
skoncentrowane budownictwo jednorodzinne na dziatki
opracowuje sie na mapie w skali 1:500 lub 1:1000, z wy-
korzystaniem - danych okreslonych na mapie zasadniczej
I mapie ewidencji gruntéw i budynkéw.

2. W projekcie podzialu gruntdw nalezy uwzglednié
sprawy:

1) zachowania isiniejgcych budynkow, urzadzen naziem-
nych' i podziemnych, trwalych ogrodzen i drzewo-
stanu,

2) utrzymania niezbednych stuzebnosci gruntowvch,

" 3) zachowania zadrzewien i zakrzewien.

3. Po opracowaniu projektu podzialu gruntéw wyko-
nawca prac geodezyjnych i kartograficznych wyznacza
na gruncie granice projektowanych dzialek i utrwala pro-
wizorycznie punkty graniczne,

§ 9. Projekt podzialu gruntéw powinien zawierad:

1), granice gruntow przeznaczonych pod skoncentrowane
budownictwo jednorodzinne,

2) granice- i powierzchnie mieruchomosci podlegajacych
* ' podzialowi oraz ich numery ewidencyjne, z ozna-
czeniem ksiag wieczystych lub zbioru dokumentéow,

J) granice i powierzchnie projektowanych dzialek oraz
~ ich numery ewidencyjne,

4) punkty graniczne i ich oznaczenia,

5) powierzchnig nieruchomosci wediug stanu  przed i pa
podziale — w formie rejestru.

$10. 1."0O opracowaniu projektu podzialu gruntow
zawiadamia si¢ osoby zainteresowane na pismie.

2. W zawiadomieniu iamieszcza sie informacje o:
1) mozliwosci skladania uwag i wnioskéw do wytozo-

nego projektu podzialu gruntéw w terminie 14 dni,

2) przyslu\gujacym wiascicielom lub uzytkownikom wie-
czystym prawie zachowania (ofrzymania} wlasnosci
Iub uzytkowama wieczystego jednej dziatki budow-
lanej, .

3) przyslugujacym wspolwlascicielom lub wspétuzytkow-
mkom wieceystym prawie zachowania (otrzymania)
odrebnych: dziatek tviko w takich wypadkach. gdy
powierzchnia wszystkich zachowanych (otrzymanych)
dzialek nie bedzie przekracza¢ powierzchni ich nieru-
chomosci objeie; granicami skoncentrowanego budows-
nictwa jednorodzinneyo, ’

4) mozliwoéci sktadania wnioskéw o zachowanie badZ
otrzyvmanie dzialek przez oscby uprawnione,

5) mozliwosci zapoznania sie osob zainteresowanych z
projektem podzialu-gfuntdéw w siedzibie terenowego
organu administracji panstwowej.

§ 11. 1. Uwagi i wnioski zgloszone do projektu po-
dzialu gruntéw rozpatruje terenowy organ administracji
panstwowe].

2. W projekcie podzialu gruntéw uwquedma sig uza-
sadnione uwagi. i wnioski.

3. Sposéb zalatwienia uwag i wnioskéw. zgloszonych
do projektu podzialu gruntéw podaje sie w uzasadnieniu
decyzji terenowego organu administraciji panstwowe; ‘Za-

-twierdzajgcej ten projekt.

§ 12, Ostateczna decyzia zatWierdzajqca projekt po-
dziatu stanowi podstawe do:

1) zamieszczenia na maple gruntu przeznaczonego pod
skoncentrowane budownictwo Jednorodzmne, na kto-
rej sporzadzono projekt podzialu, klauzul o przyjeciu
do panstwowego. zasobu geodezyjnego i kartograficz-
nego oraz zatwierdzeniu projektu podziatu, -

2) stabilizacji granic dzialek budowlanych znakami gra-’

nicznymi.

§ 13. 1. Dzialki budowlane utworzone w wyniku po-
dzialu, po ich nabyciu przez Pansiwo Ilub zachowaniu,
{otrzymaniu) przez wilascicieli lub uzytkownikéw wie-
czystych, stanowia odrebne nieruchomosci.

2. Dzialki, o ktérych mowa w ust. 1, nie wchodzg
w sklad gospodarstwa rolnego, chociazby stanowily wlas-
no$¢ osoby posiadajgcej takie gospodarstwo, z wyiatkiem
dzialek, ktore zostaly przeznaczone pod budowg doméw
mieszkalnych wraz z budynkami gospodarczynu zwigza-
nymi z tym gospodarstwém.

§ 14. 1. Umowy nabycia nieruchomo$ci oraz ostas
teczne decyzje o wywlaszczeniu nieruchomosci, o ktée
rych mowa w art. 16 ust. 4, a takze cstateczne "decyije,
o ktérych mowa w art. 17 ust. 5, stanowis podstawe do:

1) wprowadzenia zmian w ewidencji grintéw i budyn-
kow oraz dokonywania® wpiséw w ksiegach wieczy-
stych,

2) sporzgdzenia mapy dla kazdej nowo utworzonej dzial-
ki w celu zalozenia nowych ksiag wieczystych.

2. Dla czeéci nieruchomosci objetych granicami skor-
centrowanego budownictwa jednorodzinnego nie podlega-
jacych wykupowi zaklada sie z urzedu nowe ksisgi wie-
czyste, ‘ '
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3. Terenawy organ administracji panstwowej wysle
puje do panstwowego biura notarialnego z wnioskiem
o zalozenie nowych ksiag wieczystych dla utworzonych
nieruchomosci,

Rozdzial 3

Podzial nieruchomodci nie objetych skoucentrowanym
‘ budownictwem jednorodzinnym.

§ 15. 1. Terenowy organ administracji panstwowe]j
Jest obowiagzany udzieli¢ na wniosek wiasciciels, uaytkhow-
nika ‘wieczystego oraz zarzadcy lub uiytkownika gruntu
panstwowego informacji o mozliwosci i sposobie podziaiu
nieruchomosci, po zasiegnieciu opinii terenowego organu
administracji parstwowej o wilasciwosici szczeydlne) do
spraw planowania .przestrzennego stopnia podsiawowego,
A w odniesieniu do obiektow wpisanych do riejestiu za-
bytkéw — rowniez terenowego organu administracji pan-
stwowej o wlasciwosei szczegolnej do spraw ochrony za-
bytkdw stopnia wojewddzkiego.

2. Do wniosku, o ktOrym'mowa w ust. 1, nalezy do-
-lgczyé wstepny projekt podzialu nieruchomosci.

§ 16. 1. Projekt podzialu nieruchomos$ci sporzadza
‘wykonawca prac geodezyjnych i kartograficznych na zle-
cenie wiasciciela, uzytkownika wieczystego oraz zarzgdey
lub uzytkownika gruntu panstwowego.

. 2. Projekt podzialu nieruchomosci opracowuje sie w
‘'sposob okreslony w § 8 ust. 11 2,

§ 17. Decyzje zatwierdzajaca projekt podziatu nieru-
chomosci wydaje terenowy organ administracji panstwo-
wej po przedstawieniu przez wykonawce prac geodezyj-
nych i kartograficznych mapy nieruchomosci z projektem
podzialu tej nieruchomosci, uprzednio opairzonej klauzulg
o pizyjeciu do zasobu geodezyjnegd 1 kartogralicznego.

¢ 18. Ostateczna decyzja zatwierdzajgca projekt po-
dzialu nieruchomosci stanowi podstawe dla wykonawcy
prac: geodezyjnyth i kartograficznych do stabilizacii gra-
nic znakami granicznymi.

§ 19. 1. Jezeli podzial pieruchomosei -jest pzowé—.
dzony na drodze postepowania sgdoweqo, wykonawca
prac geod‘egyjnych i kartograficznych na zgdanie sadu
sporzadza mape z projektowanym podziatem, kiéra prze-
kazuje sgdowi po opatrzeniu klauzula o przyjeciu do za-
sobu geodezvinego i kartograficznego.

2. Opinie, o ktérej mowa w art. 12 ust. 4, wydaje na
tadanie sadu terenowy organ administracji panstwowel.
Opinie wydaje sie na podstawie ustalen ogdlnego lub
szczegolowego miejscoweqo . planu  zagospodarowania
przestrzennego lub materialéw do tych planow. z uwzgled-
nieniem przeznaczenia terenu, linii (owgraniczajacych ciagi
kpmunikacyjne, linii zabudowy, wielkoéci projektowanych
dzialek i sposobu podziatlu nieruchomosci, po zasiegnieciu
opinii terenowego erganu administracji panstwowej o wla-
-bciwosci szezegdlnej do, spraw planowania przestrzennego
stopnia podstawowego.
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3. Opinia o mozliwo$ci i sposobie podziatu nierucho-
mosci moze byé wydana réwniez na podstawie planu reali-.
zacyjnego.

§ 20. Po upriwomocnieniu--3ig orzeczenia sadowego
wykonawca praec geodezyjnych i kartograliczpych stabili-
zuje granice dziatek znakami granicznymti.

§ 21. Ostateczna decyzja- terenowego organu admini-
siracji panstwowej lub prawomocne orzeczenie sadowe .
6 zatwierdzeniu projektu podzialu nieruchomosci stano-:
wiq podstawe do zamieszczenia rna mapie podziatu klauzuh -
informujgcej o dacie wydaﬁﬁ Gecyzji lub orzeczenia wraz
ich oznacveriach,

Rozdzial 4

Rozgraniczanie nieruchomos$ci wchodzacych w skiad
gruntow przeznaczonych pod skoncentrowane
budownictwo jednoreodzinne,

§ 22. Rozgraniczanie nieruchomosci wchodzacveh w
sklad ¢runtow pizeznaczonych pod skoncentrowane bu-.
downictwo jednorodzinne oraz nabywanych na wiasnosé
Panstwa przeprowadza sie na zasadach i w trybie okreslo--
nych w przepisach o rozgraniczaniu nieruchomosci, 2
uwzglednieniem przepiséw niniejszego rozdziatu.

§ 23.- 1. Terenowy organ administracji paﬂstwdwe’j
upowazZnia wykonawce prac geodezyinych i kartograficz-
nych, ktéremu zlecono opracowanie dokumentacji geode-
zyjrej gruntow pod skoncenfrowane budownictwo jedno-
rodzinne lub dokumentacji geodezyjnej.nieruchomosci na-
bywanych. na wlasnose Panstwa, do wykonania-czyvnnosci
zwiazanych z pizeprowadzeniem rozgraniczenia. )

2. Nie stabilizuje sie punktéw granicznych, ktére w
wyniku przeksztalcenia granic istniejgcych nieruchomosci
ulegng likwidacji: '

§ 24. 1. Na podstawie wynikéow przeprowadzonego
1ozgraniczenia okresla sie fextyczne powierzchnie po-
szezegoinveh nieruchomosci. - :

2. W razie wystapienia roznicy miedzy faktycznd_ po-
wierzchnig nieruchomosci. a powierzehnia wyKazang w
ewidencji gruntéw, do ewidencji gruntow wprowadza sie

powierzchnie wynikajacg z pcmiaréw dokonanych. przy

10zgraniczaniu,

3. Sprawy zwiazane z wprowadzeniem do ewidencji
gruntéw 2miany powijerzchni nierucbomosci, o kiére}.
mowa w ust. 2, rozstrzyga sie w decyzji o rozgraniczeniu-
nierachomosct.

4. Ostateczna decyzja o rozgraniczeniu nieruchomosci,.
uwzgledniajaca powierzchnie nieruchomosci, stanowi -pod-.
stawe do przekazania przez terenowy organ administracii
pansiwowej do panstwowego biura nofarialnego wniosku

-0 dokonanie wpisu fakiycznych powierzchni do ksigg wie-

czysiych, Jezeli dla danej nieruchomosci nie jest prowa-.
dzona ksiega wieczysta, decyzig o rozgraniczeniu sklada.
sie do istniejgcego zhioru dekimentéw,
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Rozdzial § oraz o podziale nieruchomoéi w miastach 1 osiedlach
{Dz. U. Nr 27, poz. 192 i z 1973 r. Nr 48, poz. 282}, zacho-
Przepisy przejéciowe 1 kodcowe, willg waznosc.
§ 26. Rezporzadzenie wchodzi w iycie z dniem ‘ogto-’
. §:25. .Pozwolenia na.pedziel nieruchcmosci, wydane szenia z mocg od dnia ! sierpnia 1985 r.
A4 podstawie art, 18 ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1972 . - '
@ lerenach budownictwa jeduorodzinneyo i zagrodowego Prezes Rady Ministrow: w:z. Z. Messner



