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ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW

z dnia

27 Czerwca 1983 r.

w sprawie czynszow najmu za lokale mieszkalne i uZytkowe.

Na podstawie art. 13 ust. 3 ustawy z dnia 10 kwietnia

1974 1. — Prawo lokalowe (Dz. U. z 1983 r. Nr 11, poz. 55)
zarzgdza sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Czynsze najmu za lokale mieszkalne i uzytko-
we objete przepisami Prawa lokalowego sg ustalane na
zasadach-okreslonych w rozporzgdzeniu.

2. Przepis6w rozporzadzenia nie stosuje sig do
lokati:
1) w domach spéldzielni mieszkaniowych,
2) w domach jednorodzinnych i lokali mieszkalnych

stanowigcych odrebne nieruchomosci, jezeli co naj-

mniej w czesci sg ‘one zamieszkiwane przez wlasci-

cieli albo przez ich pelnoletnie dzieci lub rodzicow,

3) w domach mieszkalno-pensjonatowych, jezeli wlasci-
ciel, jego peloletnie dzieci lub rodzice mieszkajg w
tym domu i prowadzg w nim pensjonat,

4) w domach wielomieszkaniowych stanowigcych wilas-
nos$¢ osoéb fizycznych, zajmowanych przez wilascicieli,
oraz lokali zajmowanych w takich domach przez ich
pelnoletnie dzieci i rodzicow,

5) w domach znajdujgcych sie pod zarzadem ofganow
kwaterunkowych Milicji Obywatelskiej oraz Stuzby
Wieziennej,

6) wynajmowanych cudzoziemcom dewizowym,

7) w budynkach polozonych na terenie pafstwowych
gospodarstw rolnych i leSnych oraz panstwowych
przedsiebiorstw (zakladow) mechanizacji rolnictwa

oraz do garazy.

3. Wysoko$¢ czynszu najmu lokali wymienionych w
pkt 5—7 okreslaja odrebne przepisy.

§2. 1. Najemcy lokali mieszkalnych oplacajq czynsz
najmu wedlug stawek miesiecznych za 1 m? powierzchni
uzytkowej, -ustalonych stosownie do tabeli stanowiacej
zatacznik nr 1 do rozporzadzenia.

2. Najemcy lokali uzytkowych oplacaja czynsz najmu
wedlug stawek miesigcznych za | m? powierzchni uzytko-
wej, ustalonych przez rady narodowe miast lub gmin
(miast i gmin) w granicach stawek okreslonych w tabeli
stanowigcej zalgcznik ar 2 do rozporzagdzenia.

' 3. Pizer powierzchnie wzytkowa lokalu mieszkalnego
rozumie sié powierschnie wszystkich pomieszezen znajdu-

jacych sig w lokalu bez wzglgdu na  ich. przeznaczenie
i sposob uzywania, ti. pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi,

“alkow, holi, korytarzy, lazienek oraz innych pomieszezen

stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom na-

Jjemcy. Nie uwaza si¢ za powierzchnie u2§rtko\'~/§ tokata

mleszkalneqo powierzchni balkonéw, tarasow, lodzii,
antresol, szaf i schowkow .w scianach, pralni, suszarni,
strychow, piwnic i komorek przeznaczonych na przecho-
wywanie opatu.

4. Przez powierzchnig uzytkowg lokalu uzytkowego
rozumie sie€ powierzchnie wszystkich znajdujgcych sig
w nim pomicszczen oraz pomieszczen przynaleznych, t
kuchni, przedpokoi, korytarzy, tazienek, ubikacji, pi?arni,
alkow, piwnic, zamknietych pomieszczen skiad owych, ga-
razy, komérek, z wyjatkiem strychiow, balkonow, antre-
sol, pawlaczy, szaf i schowkéw w Sclanach

§ 3. L Wyhs{)koéc' czynszu najmu i oplat za $wiad-
czenia . zwigzane z wyposaieniem i eksploatacjg lokalu
oraz dane dotyczace powierzchni lokalu powinny bvé
okreslone w umowie najmu, a jezeli stosunek najmu wv-
nika z ostatecznej decyzji. administracyjnej o przydzia.e
lokalu — w plsemnym stwierdzeniu przedmiotu i warun-
kow ndjmu

2. Wysokosé¢ oplat za ceniralne ogrzewanie, central-
nie dostarczang cieply wode, diwigi osobowe 1 zbioro-
we odbiorcze anteny radiofoniczne i telewizyjne okresia-
ja odrebne przepisy.

3. Jezeli w czasie trwania stosunku najmu nastgpi
zmiana slawek czynszowych lub zmiana okolicznosci ma-
jacych wplyw na wyscko$¢ czyuszu najmu, wynajmu-
jacy okresla wysokos¢ czynszu najmu stesownie do zmie-
nionych stawek, i okolicznosci. Najemca jest ohowigzany
bezzwiocznie zawiadomi¢ wynajmujgcego o okolicznos-
ciach uzasadniajacych zmiang wysokosci czynszu.

4. Czynsz najmu obliczony w zwigzku ze zmiang
stawek czynszowych lab zmiang okolicznosci majgeych’
wplyw na jego wysoko$¢ obowigzuje od 1 dnia mie-
sigca nastepujgcego po miesigcu, w  ktérym -nastg-
pity okolicznosci uzasadniajgce zmianc czynszu. Wynaj-
mujacy jest obowigzany zawiadomi¢ najemce na pismie
o wszelkich zmianach w obliczaniu czynszu,
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§ 4. 1. Nadzér .nad czynnosciami wynajmujaceqgo
okreslonymi.w § 3 natezy do lerenowych organéow admi-
nistracji panstwowej stopnia podstawowego.

2. W razie sporu miedzy wynajmujacym’ a hajemca
co do wysokosci czynszu | oplat za swiadczenia zwigzane
z wyposazeniem i eksploatacjg lokalu, kazdej ze stron
przystuguje prawo. wystgpienia do terenoweyo organu
administiacji panstwowej stopnia podstawowego o ustas
lenie tej wysokosci.

3. Do czasu tozstizygnigcia sporu, o Ktorym mowa
w ust. 2, najemca jest obowigzany do oplacania czynszu
i oplat za $wiadczenia zwigzane z wyposazeniem i eksplo-
ataclg lokalu w wysokosct placonej do dnia sporu, a gdy
$por powsidje przy ustalaniu czynszu od nowo obejmo-
wanegu lokalu — w wysokosci nie kwestionowanej przez
najemce. '

§ 5. Odsetki za zwloke w uiszczeniu czynszu najmu

i opial za Swiadczenia zwigzane z wyposazeniem i eksplo--

atacja lokalu ustala sie w wysokosci 5% w stosunku mie-
stecznym. z tym ze za okiesy nie przekraczajgce 15 dni
odselek nie dolicza sig, a za okresy przekraczajgce 15 dni
dolicea sie odsetki preypadajace za pelny miesigc.

§ 6. 1. Jezeli niektére pomieszczenia w lokalu sluig
celom uzytkowym, a inne mieszKalnym, czynsz oblicza
si¢ dla kazde) czgsci lokalu wediug wilasciwych stawek.
Od pomieszczen przynaleznych oblicza sie czynsz w za-
leznosci od tego, na . jakie cele te pomieszczenia Sg wy-
kouizystywane.

© 2. Jezeli pumieszczenie jest wykorzystywane rowno-
~czesnie do celow- uzytkowych i mieszkainych, stosuje
si¢ stawki czynseu odpowiadajace zasadniczemu przezna-
Czeniu pomieszczenia.

§ 7. 1. Wplywy z czynszu najmu przeznacza sig na
pokrywanie kosztow eksploatacji i remontow biezgcych
budynkow. -

2. Za koszty eksploatacji budynkow uwaza sig wy-
datkl zwigzane ze <wyklym zarzgdem nieruchomoscig,
“a W szcreyolnosci wydatki na utrzymanie czystosci, wy-
woz $mieci, usuwanie fekalii, oczyszczanie ulic i podwé-
1zy, wode i Kkanalizacje, oswietlanie i ogrzewanie po-
mieszczen stuzgcych do  wspoélnego uzytku (korytarze,
klatki schodowe, ubikacje), oczyszczanie kominow, utrzy-
mmywanie zielencow, place administratora i dozorcy, na-
lezne wlascicielowi kwoty 2z tytutu osobistego prowa-
dzema zarzqdu, materialy kancelaryjne zwigzane z admi-
nisfracjg. ubezpieczenie nieruchomosci i optacanie po-
daisu od nietuchomosdci, ustugi pocztowo-telekomunika-
cyine i utrzymanie zarzadu przedsigbiorstw gospodarki
mieszkaniowej. Nie zalicza sie do kosztow eksploatac;x
grzywien i kar pienieznych.

3. Za koszty remontu biezgcego budynku uwaza sie
wydatki na konserwacje i naprawy konieczne do utrzy-
mania budynku oraz jego otoczenia w nalezytym stanie,
a w szczegolnosci wydatki na konserwacje i naprawy
pokrycia dachowego, rynien i rur spustowych, przewodéw
wodociggowych i kanalizacyjnych, instalacji centralnego
oyrzewania. cieplej wody, gazowych i hydroloréw, urza-
‘dzen przeciwpozarowych, pomieszczen przeznaczonych do
ogolnego uzytku oraz powierzchni komunikacyjnej. Nie
uwaza sie za remont biezgcy drobnych napraw obhciaza-
jacych najemcow lokatli.

§ 8. 1. Organy sprawujace nadzér. nad Jednostkaml
gospodarki  uspolecznionej zarzadzajgcymi  budynkami
kontroluja zgodnes¢ gospodarowania wplywami z czyn-
szow z obowigzujacymi przepisami.

2. Terenowe organy administracji panstwowej stopuia
odstawowego sprawujg kontrole, o kitorej mowa w ust. 1,

527 —

Poz, 174

w stosunku do osob fizycznych i prawnych nie bedacych

jednbstkami. gospodarki usputecznionej, zmzqdza]qcych
Jbudynkami.
§ Y. -Wysokose czynszu najmu za lokal mieszkainy

ustala sie na .podstawie stawek, o kiorych mowa w § 2
ust. L.

§ 10. 1. Za pokdj (pokouje) stanowigcy nadwyike po-
wierzchni mieszkalnej najemca opleca czynsz nanu we:
dlug stawki ustalonej dla denego lokalu, podwyzszonej
o 100%%.

2. Pokdj stanowi nadwyzke, jezeli w pozostalych po-
kojach najemca ma zapewniong powierschme pirezysiugus
jaca wedlug normy 10 m? na osobe oraz z tylulu do-
datkowej powierzchni mieszkainej albo uprawmen do
dodatkowych norm lub pokoi. Nie uwaza si¢ 2a pokoje
stanowigce nadwyzke powierzchni mieszkalnej . pomiosze
czen o powierzchni ponizej 6 me. ' ‘

3. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ do pokoi oddanych
w podnajem studentom lub uczniom szkoét ponadpodsta-
woewych | pomaturalnych na podstawie umowy zgloszono]j
przez najemce terenowemu organowi administiacji pan-
stwowej slopnia podstawowego.

§ 11. W razie najmu poszczegdlnych pomieszczen W
jednym lokalu mieszkalpym przez dwéch lub wigrej-na-
jemcéw, za pomieszczcnia u;‘:ywane wsp(')lnie najemcy

ne) oacune;me prz_ez Ka;dego 2 mch.

§ 12, 1. Wysokosé czynszu najmu za lokal uzytko-
wy ustala sie na podstawie stawek, o ktorych mowa w
§ 2 ust. 2.

2. Przepisu ust. 1 nie siosuje sie go lokali uzytko-
wych wykorzystywanych na pracownie ftworcow,

3. Najemcy, o ktérych mowa w ust. 2, oplacaja
czynsz najmu wedlug stawek miesigcznych za 1| m? po-
wierzchni uzytkowej, ustalonych stosownie do tabeli sta-.
nowigcej zalgcznik nr 1 do rozporzgdzenia.

§ 13. 1. Stawki czynszu ustalone w zalgceniku nr 2
do rozporzadzenia dotyczg lokali, ktorych wysokos¢ po-
krywa sig z wymiarami jednej kondygnacji budynku.

2. Jako podstawe obliczenia czynszu za lokal lub
jego cze$¢ o wysokosci odpowiadajgcej wymiarom dwaoch
lub wiecej kondygnacji budynkld, w ktorym lokal sig
znajduje, przyjmuje sie taka powierzchnie, jaka wypada
z pomnozenia powierzchni tego lokalu przez liczbe kon-
dygnacji. Pelne stawki stosuje sie jednak tylko do po-
wierzchni pierwszej kondygnacji. W stosunku do po-
wierzchni, jaka przypada na dalsze kondygnacije, stawki
czynszu obniza sie o 70%.e.

3. Jezeli wysokos¢ lokalu nie pokrywa sic $cisle
z wymiarami kondygnacji budynku, za wysokos¢ odpo-
wiadajacg jednej kondygnacji przyjmuje sie 4 m. W sto-
sunku do tej czesci lokalu, kt(‘)rej wysokos¢ wynosi po-
nizej 3 m, siawke czynszu ohniza si¢ proporcjonalnie do
réznicy wysokosci.

§ 14. 1. Jezeli przedmictem najmu na cele uzytkowe
jest caly budynek, cszynsz najmu obniza sie o 50", gdy
najemca w drodze umowy zohowigze sig do wykonywas-
nia remontdéw bhiezacych i kapitalnych.

2. Noajemca traci prawo do obnizki, o Kidrej mowa
w ust. 1, jezeli nie wykana remontéw w terminie okreslo-
nym w umowie.

§ 15, W § 6 rozporzadzema Rady Ministrow z dnia
26 czerwca 1974 r. w sprawie wykonania niektdrych prze-
pisow Prawa lokalowego (Dz U 2z 1974 r. Nr 26, poz. 152
i 21980 r. Nr 15, pos. 52) sk-esla sie ust, 2.
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§ 16. liacg moc: 4) rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 20 lipca 19651,

1) rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 25 lipca W sprawie czynszow najmu za lokale mieszkalna
1958 1. w sprawie czynszow -za lokale uzytkowe (Dz. U. z 1965 r. Nr 35; poz. 224, z 1980 r.. Nr 15,
(Dz. U. z 1958 r. Nr 50, poz. 245, z 1959 r. Nr 1, poz. 5, poz. 51 1 z 1981 r. Nr 9, poz. 38),

z 1960 r. Ni‘6, poz. 34 i z 1961 r. Nr 59, poz. 325), 5) rozporzadzenie- Ministra Gospodarki Komunalnej -z
- o ; . dnia 5 sierpnia 1965 r, w sprawie okreslenia kosztow

2) rozpurzadzenie Rady Ministrow z dnia 6 wrzesnia eksploatacii i biezacych remontéw. oraz drobaych na-
1958 r. w sprawie ustalenia wysokosci odsetek zwloki praﬁ/ obci]qzajqcycqh ynajemce zasad odnawiania lo-
xiglsﬁlgfﬁﬁpﬁzyﬁsz&r“g%'“;olz u;gg)ch naleznosci z ty- kali i wykonywania przez najemce koniecznych na-

s ! ) ! . raw {Dz. U. Nr 35, poz. 227).

3) rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 29 sierpnia P p. ) . L, .
1964 1. w sprawie wilasciwosci organdéw do ustatania § 17. Rozporzadzenie wchodzi w iycie 2z dniem
naleznosci z tytulu najmu lokali (Dz. U. N¢ 32, [ pazdziernika 1983 r. '
poz. 206}, Prezes Rady Ministréw: gen. armii W. Jaruzelski

Zatacznik nr 1 do  rozporzadeenia
Rady Ministrow 2z dnia 27 czerwca
1983 r. (poz. 174)
TABELA CZYNSZOW ZA LOKALE MIESZKALNE
Stawka bazowa wynosi: 2) od dnia ! pazdziernika 1984 r. — 8 zt za 1 m? po-
_ wierzchni uzytkowej miesigcznie, '
1) ‘od dnia 1 pazdziernika 1983 r, — 6 zi za 1 m® po- 3) od dnia 1 pazdziernika 1985 . — 10 z! za 1 m® po-

wierzchni uzytkowej miesiecznie, wierzchni uzytkowej miesigcznie.

Czynniki dodatkowe wplywajace na wysokos¢ czynszu

czynniki obnizajace stawke ®fo obnizki w sto- { ik podwyiszajace stawke *o podwyzki
bazowa ') sunku do s?awk; bazowq w stosunku do_
bazowej stawki bazowej
mieszkanie w budynku substandar-
dowym ?) 30%s mieszkanie wyposazone w wc 30%
mieszkanie bez urzadeen wodociggo- mieszkanie wyposaZzone w urzgdze-
wo kanalizacyjnych %) 30%% nia kapielowe , L 30%
mieszkanie w suterenie lub na pod- mieszkanie wyposazone w, centralne ‘
daszu 30%% ogrzewanie 4) 30%/e
mieszkanie powyzej 5 kondygnacji mieszkanie wyposazone w gaz prze-
w budynku bez windy 30% wodowy 30%

) Obnizenie czynszu moze nastapié tylko 2z tytuhu jednego czynnika.
% Budynek konstrukcyjnie nietrwaly (mur pruski, drewno)

3} Preex wuregdeenia wodociagowo-kanalizacyjne nalezy rozumieé rowniez lokalne urzadsenia wodociagowe  (hydrofor)
i kanalizacyne (szambo).

4 Nie dotyczy mieszkan z ogrzewaniem etazowym.

Zatacznik nr 2 do rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 27 czerwca
1983 r. (poz.. 174)

TABELA CZYNSZOW ZA LOKALE UZYTKQW'E

Stawka bazowa w 1zl za

1

Obnizka stawki bazowej z tytulu

| o
i polozenia ‘lokalu

m* powierzchni uzyiko- - usytuowania leokalu- braku urzgdzen wo- braku centralnego |

- wej miesiecznie ") w  budynku §ub- ' dociqga'wo kanali- ogrzewania 4) w k(»ntjygrldﬁji pod-
standardowyin ) zacCyjnych 3) ziemnej
50 zi do 70 zl - 10% 10% 10% 10%,

1) Stawka bazowa powinna byé ustalana w zalernosci od rodraju dziatalnosci i polozenia budynku.

% Budynek konstrukcyjnie nietrwaly (mur pruski, drewno)

%) Preez wregdeenia wodociggowo-kanalizacyine nalezy rozumie¢ rowniez lokalne - urzadzenia wodociagowe  (hydiolon
i kanalizacyvine (srzambo)

4 Dotyczy lokali z ogrzewaniem etazowym



