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ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW

z dnia 18 marca 1983 r.

w sprawie wyodrebniania wlasnosci lokali w domach wiel omieszkaniowych stanowigcych wlasnod¢é oséb fizycznych.

Na podstawie art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 10 kwietnia
1974 r. — Prawo lokalowe (Dz. U, z 1983 r. Nr 11, poz. 55)
zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. W domach wielomieszkaniowych stanowia-
cych wlasnos¢ os6b fizycznych moze byé ustanowiona
odrebna wiasno$¢ poszczegélnych samodzielnych lokali
mieszkalnych.

2. Przepisu ust. 1' nie stosuje si¢ do domoéw:

1) polozonych na terenie przeznaczonym w planie za-
gospodarowania przestrzennego na realizacje zorga-
nizowanego budownictwa mieszkaniowego lub na
cele inne niz mieszkalne,

2) nie pozostajacych w zarzadzie wtlascicieli lub lokal-
nych zrzeszen wlascicieli i zarzadcéw domow.

3. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkal-
hego moze nastapi¢, jezeli:

1) jest to lokal samodzielny,

2) jego powierzchnia uzytkowa nie przekracza 110 m?
a w razie wykorzystywania czesci lokalu na wykony-
wanie pracy zawodowej przez wlasciciela — 140 m?,
albo tez gdy lokal w domu wybudowanym przed
dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 10 kwietnia
1974 r. — Prawo lokalowe (Dz. U. z 1983 r. Nr 11,
poz. 55) ma wiekszg powierzchnie uzytkows, lecz
obejmuje nie wigcej niz 5 izb.

4. Ograniczen; o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2, nie
stosuje sie do lokali w budynkach wpisanych do rejestru
zabytkéw, jezeli zgodnie z opinig wojewddzkiego konser-
watora zabytkéw przebudowa lokalu nie jest dopuszczal-
na z powodu zabytkowego charakteru budynku.

5. Lokal uzytkowy moze stanowi¢c cze§¢ skladowa
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosé,
jezeli znajduje sie w tym samym domu i jest przeznaczo-
ny do wykonywania zawodu przez wilasciciela. W takim
wypadku lokalu uZzytkowego nie bierze sie¢ pod uwage
przy ustalaniu powierzchni uzytkowej oraz liczby izb
w lokalu mieszkalnym.

§ 2. 1.
w zycie rozporzadzenia wyodrebnienie wlasnosci

‘W domu wybudowanym przed dniem wejscia
lokali

mieszkalnych moze nastgpi¢ tylko na rzecz najemcow
zajmujgcych te lokale, wlasciciela domu oraz pelnoletnich
dzieci i rodzicéw wtasciciela.

2. Ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu na rzecz
najemcy czes$ci lokalu wymaga zgody pozostalych najem-
cow tego lokalu.

3. W domu wybudowanym po dniu 1 stycznia 1983 .
przez zespoly osob fizycznych zorganizowane na podsta-
wie umowy cywilnoprawnej, zarejestrowanej w tereno-
wym organie administracji panstwowej, nastgpuje wy-
odrebnienie wlasnosci wszystkich lokali na rzecz tych
0s0b.

§ 3. 1. Do zawarcia umowy o ustanowieniu odreb-
nej wlasnosci lokalu jest niezbedne zaSwiadczenie tere-
nowego organu administracji panstwowej stwierdzajace,
ze lokal odpowiada warunkom, o ktérych mowa w § 1
ust. 3.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkal-
nego na rzecz osoby nie bedacej wspolwiascicielem da-
nej nieruchomos$ci wymaga jednoczesnego przeniesienis
na te osobg wilasnosci lokalu i udziatu we wspéiwlasno-
$ci czeSci domu i urzgdzen, ktdre nie stuzg do jej wy
lgcznego uzytku, i odpowiedniej cze$ci gruntu, na ktorym
znajduje sie dom, oraz gruntu zwigzanego z korzystanien
z tego domu.

3. Udzial wlasciciela lokalu we wspolwlasnosci
o ktérej mowa w ust. 2, stanowi cze$¢ utamkowa odpo
wiadajacqg stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu d¢
powierzchni uzytkowej domu.

§ 4. Strony moga okresli¢ w umowie wzajemne obo
wigzki wynikajgce ze wspolwlasnosci nieruchomosci ora
odrebnej wtasnosci lokalu. W razie braku umowy stosuj
sie przepisy § 5—7.

§ 5. 1. Do obowiagzkow zarzadcy domu nalezy utrzy
mywanie w nalezytym stanie pomieszczen i urzgdze
przeznaczonych do ogdlnego uzytku i otoczenia dom
oraz dokonywanie w miare potrzeby remontéw biezgcyc
i kapitalnych.

2. Zarzadca domu dokonuje w lokalach stanowigcyc
odrebne nieruchomosci:
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1) napraw i wymiany:

2)

1)

2)

a) instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzej-
nikami, )

b) przewoddéw (rur) instalacji wodociggowej i kana-
lizacyjnej wraz z zaworami przelotowymi na ruro-
ciggach,

c) przewodow gazowych doprowadzajgcych gaz do
odbiornikéw wraz z armaturg na tych przewo-
dach,

d) przewodow instalacji elektrycznej, z wylaczeniem
gniazd wiyczkowych i przelgcznikow,

usuwania uszkodzen powstatych na skutek niewyko-

nania napraw nalezacych do obowigzkdéw zarzadcy,

wymiany zuzytej stolarki okiennejidrzwiowej, podiég

i posadzek, jezeli jest ona dokonywana réwniez w

innych lokalach w ramach remontu kapitalnego domu.

§ 6. 1. Wiasciciele lokali ponoszg:

oplaty za ogrzewanie lokalu, dostarczanie cieptej wo-
dy, za korzystanie z dzwigéw i ze zbiorczej anteny,
koszty odnawiania lokalu, napraw. §cian, podiég, su-
fitéw, stolarki okiennej i drzwiowej, dokonania ulep-

szenn lokalu ponad istniejgcy standard oraz napraw
i wymiany elementéw wyposaZenia lokalu, z -wyjat-
kiem elementéw, ktérych naprawa lub wymiana na-
lezy do obowigzkdow zarzadcy domu.

2. Oplaty, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, sa wno-
szone do dnia 10 kazdego miesigca za miesigc ubiegtly.

§ 7. 1. Wtasciciele lokali uczestniczg w . kosztach
eksploatacji oraz remontéw biezgcych i kapitalnych bu-
dynku, a, w szczegdlnoSci w kosztach robét, o ktérych
mowa w ¢ 5, w wysokosci odpowiadajgcej ich udzialom
we wspoélwlasnosci domu.

2. Rozliczenie kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1, na-
stepuje w terminie do dnia 31 stycznia kazdego roku za
rok ubiegly, na podstawie rachunkéw przedstawionych
przez zarzadce domu. Wilasciciele lokali mogg wnosi¢ za-
liczkowo na pokrycie tych kosztéw oplaty w wysokosci
i w terminach ustalonych w umowie. '

§ 8. Rozporzadzenie wchodzi w Zycie z dniem ogto-
szenia.

Prezes Rady Ministréw: w z. J. Obodowski



