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ROZPORZADZENIE MINISTRA ADMINISTRACJI, GOSPODARKI TERENOWEJ I OCHRONY SRODOWISKA

z dnia 25 pafdziernika 1977 r.

w sprawie warunkéw najmu budynkdéw | lokall przez cudzoziemcéw dewizowych.

Na podstawie art. 19 pkt 3 ustawy z dnia 10 kwietnia
1974 r. — Prawo lokalowe (Dz. U. Nr 14, poz. 84) zarzgdza
sie, co nastepuje:

§ 1. Budynki oraz lokale mieszkalne | uzytkowe mo-
ga by¢ wynajmowane w trybie i na warunkath okresio-
nych w niniejszym rozporzgdzeniu przedstawicielstwom
dyplomatycznym i urzedom konsularnym panstw obcych
oraz instytucjom korzystajgcym z przywilejow dyploma-
tycznych, jak réwniez osobom i instytucjom obcym, nie
korzystajgcym z takich przywilejow, ale bedgcym cudzo-
ziemcam dewizowymi.

§ 2. 1. Wynajecie budynku lub lokalu na rzecz jed-
nostek 1 0s6b wymienionych w § 1 wymaga pisemnego
zezwolenia terenowego organu administracji pahstwowej
stopnia podstawowego, wtlasciwego ze wzgledu na miej-
sce poloZenia wynajmowanego budynku (lokalu).

2. Na podstawie udzielonego zezwolenia umowe naj-
mu budynkow (lokali) stanowigcych wilasnos¢ Pafstwa za-
wiera jednostka sprawujaca zarzad budynkiem, a siano-
wigcych wlasno$é oséb i jednostek nie bedacych jednost-
kami panstwowymi zawiera zarzadca lub wlasciciel bu-
dynku (lokalu) za poérednictwem terenowego organu ad-
ministracji panstwowej okre§lonego w uast. 1.

3. Na terenie m.st. Warszawy wynajmowanie budyn-
kéw (lokali} pa rzecz jednostek i o0séb wymienionych w
§ 1 nalezy do Przedsigbiorstwa Ustug Mieszkaniowo-Admi-
nistracyjnych dla Placéwek Dyplomatycznych ,PUMA" lub
Jest dokonywane za jego posredniciwem,

§ 3. 1. Umowa powinna byé zawarta na pismie
{ okreslaé przedmiot | warunki najlmu, a w szczegdlnosci
termin oddania budynku (lokalu) najemcy do uzywana,
wysokosé stawki c¢zynszu najmu oraz obowigzek uiszcza-
nia odsetek za zwloke w oplacaniu czynszu najmu, a tak.
Ze inne obowigzki cigzgce na najemcy i wynajmujgcym,
Jezeli czas najmu nie jest oznaczony, umowa powinna
przewidywa¢ trzymiesieczny termin wypowiedzenia przex
kazdg ze stron na koniec miesigca kalendarzowego.

2. Poza warunkami wymienionymi w ust. { umowa
powinna zawiera¢ postanowienie, Ze wynajety budynek
(lokal) lub jego cze$¢ nie moze by¢ przez najemce odda-
ny w podnajem badZ bezplatne uzywanie, jak réwniez nie
moze stanowi¢ przedmiotu zmiany, oraz e nieprzestrze-
ganie przez najemce¢ warunkéw umowy uzasadnia prawo
wynajmujgcego do wypowiedzenia umowy bez zachowa-
nia terminu wypowiedzenia.

§ 4. 1. Jednostki i osoby wymienione w § 1, z ktéry-
mi zostala zawarta umowa najmu budynku (lokalu), opia-
caja czynsz najmu w wysokosci ustalonej w umowie na
podstawie stawek miesigcznego czynszu okredlonych od
1 m® powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu,

2, Stawki miesiecznego czynszu za lokale mieszkalne
wynoszq od 150 zt do 230 z} za 1 m*® powierzchni uzytko-
wej lokalu. Nie pobiera sie czynszu za jedno pomieszcze-
nie przynaleine do lokalu mieszkalnego w budynku wis.
lomieszkaniowym (piwnice, komérke), a za pozostale po-
mieszczenia przynaleine czynsz obnia sig o 50% w sto-
sunku do stawki wlasciwe} dla danego lokalu,
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3. Stawki miesigcznego czynszu za lokale uZytkowe
wynoszg za 1 m* powierzchni uzytkowej:

1) za lokale biurowe przedstawicielstw dyplomatycznych,
migdzynarodowych organizacji wspélpracy gospodar-
czej, organizacji charytatywnych i zagranicznych
osrodk6w kulturalnych od 160 zt do 250 zi,

2) za lokale handlowe, biurowe nie wymienione w pkt 1,

przemystowe i inne uzytkowe od 300 z! do 500 zi,
3) za garaze od 100 z} do 200 zl.

4. Stawki czynszy za piwnice przynaleine do lokalu
uzytkowego wynosza 50%.'stawki wlasciwej dla danego
lokalu.

5. Wysokos¢ stawki czynszu jest ustalana w umowie,
2z uwzglednieniem polozenia i wyposazenia budynku (lo-
kalu) oraz w zaleznosci od tego, ¢zy budynek (lokal) jest
centralnie ogrzewany z urzgdzen wynajmujgcego.

6. W razie niedotrzymania terminu platnosci czynszu
ustalonego w umowle najemca jest obowigzany do zapla-
cema odsetek za zwloke w wysokosci 12% w stosunku
rocznym,

7. Stawki czynszu najmu za lokale mieszkalne { uiyt- -
kowe obejmujq takze oplate za wode i podatek od lokali,
a w lokalach wyposazonych w centralne ogrzewanie oraz
centralnie dostarczang ciepla wodeg i diwigi — réwniez
koszty tych $§wiadczen. Kwoty z tytulu podatku od lokali
wynajmujgcy odprowadza na dochéd budietu terenowegod.

8. Ustalony czynsz najmu podlega obniZeniu o 20%,
jezeli do najemcy majq zastosowanie przepisy art. 11 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 19 grudnia 1975 r. o niektdrych po-
datkach i oplatach terenowych {Dz. U. Nr 45, poz, 229).

9. Stawki czynszu okreslone w ust. 2 i 3 mogg byé
obnizone, jezeli na zasadzie wzajemno$ci s§ wynajmowanae
za granicq budynki (lokale) na rzecz polskich placéwek,
z zastosowaniem stawek nizszych od przecigtnych,

10. Okreélenie wysokosci stawek czynszowych dla
poszczegoinych budynkéw (lokali) oraz stosowanie ulg,.
o ktérych mowa w ust. 8 i 9, nalezy do wynajmujgcego,
a jezeli wynajmujacym jest osoba (jednostka) mie bedaca
jednostkq gospodarki uspolecznionej — do terenowego
organu administracji panstwowej stopnia podstawowego,
a na terenie m.st, Warszawy do przedsiebiorstwa wymie-’
.nionego w § 2 ust. 3.

§ 5. Za tereny przynalezne do budynkéw wynajmo-
wanych cudzoziemcom (ogrody przydomowe, sady itp.)
pobiera sie oplate w wysokosci od 5 zt do 15 zt za 1 m®
powierzchni miesigcznie.

§ 6. Jezeli z umowy wynika, ze stawka czynszu obej-
muje ogrzewanie lokalu, dostawe cieplej wody i korzy-
stanie z dZwigu, za okres, w kiérym wynajmujgcy me
dotrzymal w tej cze$ci umowy, czynsz ulega obnizeniu
o 10% w odniesieniu do centralnego ogrzewdsnia { 5% w
odniesieniu do cieplej wody lub diwigu.

§ 7. Obowigzek placenia czynszu po\wstaje od dnia, w
ktérym budynek (lokal) zgodnie z umowg mog! by¢ przez
najemce objety, chociazby objecie budynku (lokalu) nastga-
pilo po tym dniu, chyba Ze opéznienie w objeciu budyn-

ku (lokalu) nastgpilo z przyczyn lezgcych po stronie wy-
najmujgcego.

§ 8. Najemcy lokall uzytkowych, prowadzacy dzia-
laino$¢ gospodarczg (handlowa, przemyslowa itp.), wpla-
caja przy zawarciu umowy najmu {poza czynszem) bez-
zwrotng oplate w statej wysokosci 6-miesigcznego czynszu
za dany lokal. Kwota ta jest odprowadzana na dochéd
budzetu terenowego.

§ 9. 1. Najemcy budynkéw (lokali) nie wymienieni.w
§ 8 przy zawarciu umowy najmu wpiacajag kaucje zabez-
pieczajacq utrzymanie lokali i budynkéw w nalezytym sta-
nie w wysokosci 3-miesiecznego czynszu za dany budy-
nek (lokal).

2. Kaucje¢ pobiera wynajmujgcy i przekazuje na ra
chunek w Narodowym Banku Polskim. Jezeli wynajmujg-
cym jest osoba (jednostka) nie bedgca jednostkg gospodar-
ki uspolecznionej, pobieranie kaucji nalezy do terenowego
organu administracii panstwowej stopnia podstawowego,
a w m.st. Warszawie do przedsigbiorstwa wymienionego
w § 2 ust. 3.

3. Kaucja wplacona przez najemce powinna by¢ mu
zwrécona po wygasnieciu najmu, najpdiniej w ciagu trzy-
dziestu dni od dnia zwolnienia budynku (lokalu).

4. Wynajmujacy moze potrgci¢ z kaucji mie uiszczony
Przez najemce czynsz i inne naleinosci z tytulu pajmu
oraz kwoty nalezne z tytulu odszkodowania za uszkodze-
nie lokalu powstale z winy najemcy. )

$ 10. 1. Zmiana dotychczas stosowanych stawek
czynszu i wprowadzenie obowiazku optacania odsetek za
zwloke wymaga wypowiedzenia przez wynajmujgcych
umoéw najmu zawartych przed dniem wejscia w zycie roz-
porzadzenia w terminie przewidzianym w umowie najmu.
Jezeli umowa najmu takiego terminu nie przewiduje lub
jest zawarta na czas okreslony, termin wypowiedzenia
wynosi trzy miesigce.

2. Przy zawieraniu nowych uméw o najem lokali do-
tychczas zajmowanych nie stosuje sie przepisow § 9.

§ 11, Umowy najmu z jednostkami {osobami) wymie-
nionymi w § 1 powinny by¢ zawierane i wykonywane
z zachowaniem przepisow zarzadzenia Ministra Finanséw
z dnia 23 czerwca 1973 1. w sprawie zezwolenia na nie-
ktére czynnosci obrotu wartosciami dewizowymi oraz gra-
nicznej kontroli dewizowe] (Monitor Polski z 1973 r.
Nr 29, poz. 184, 1 1975 r. Nr 14, poz. 83, z 1976 r. Nr 31,
poz. 136 i z 1977 r. Nr 23, poz. 113).

§ 12. 1. Przepiséw rozporzadzenia nie stcsuje sie do:
1) wynajmu pomieszczenn w hotelach i pensjonatach,

2) w wypadkach gdy osoby lub instytucje polskie zawie-
rajg umowy o najem budynku (lokalu) dla cudzoziem-
ca dewizowego i oplacaja za niego czynsz najmu.

2. Wojewodowie (prezydenci miast stopnia wojewédz-
kiego) moga na wniosek zainteresowanego ministra i po
uzgodnienin z Ministrem Admuinistracji, Gospodarki Tere-
nowej i Ochrony Srodowiska wylaczy¢ spod przepisow
rozporzadzenia budynki (lokale) nie wymienione w ust. 1
pkt 1.
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$ 13. Tracg moc:

zarzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej g dnia
29 styczma 1970 r. w sprawie warunkéw najmu bu-
dynkow i lokali przez przedstawicielstwa dyploma-
tyczne, urzedy konsularne oraz instytucje korzystajace
t przywilejéw dyplomatycznych (Monitor Polski Nr 4,
poz. 36),

zarzadzenie nr 5 Ministra Gospodarki Komunalnef
z dnia 29 stycznia 1970 r. w sprawie warunkéw najmu

budynkéw | lokali przez osoby, przedsieblorstwa i in-
stytucje obce (migdzynarodowe) w Polsce nie korzy-
stajgce z przywilejéw dyplomatycznych, a begdace cu-
dzoziemcami dewizowymi (Dziennik Urzedowy MGK
Nr 3, poz. 3).

§ 14. Rozporzadzenie wchodzi w tycie z dniem oglo-

szenia.

Minister Administracji, Gospodarki Terenowe]

i Ochrony Srodowiska: M. Milczarek



