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ROZPORZADZENIE MINISTRA GOSPODARKI TERENOWEJ I OCHRONY SROUOCWISKA
z dnia 28 sierpnia 1972 1.

w sprawie trybu ustalania, rozgraniczania 1 podzialu terenéw budownictwa jednorcdzinnego i zagrodowego Ra obszarze
miast i -osiedli.

Na podstawie art. 71 art. 18 ust. 5§ ustawy z dnia 6 lip-
ca- 1972 r. o terenach budownictwa jednorodzinnego i zagro-
‘dowego oraz o podziale nieruchomo$ci w miastach i osie-
dlach (Dz.. U. Nr 27, poz. 192} zarzadza sie, co nastgpuje:

§ 1. 1, Projekty uchwal o ustaleniu i podziale terenéw
budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego, zwane w dal-
'szym ciggu ,projektami uchwal”, sporzadzajag wlasciwe do
spraw miejscowego planowama przestrzennego organy pre-
zydiow pow:atowych rad narodowych (rad narodowych miast
stanowigcych powiaty, dzielnicowych rad narodowych miast
wylgczonych ¢z wojewédztw), zwane w-dalszym ciggu ,wlas-
ciwymi ‘organami’.

2. Prgjekty uchwal obejmujacych tereny pod budow-
nictwo zagrodowe sg sporzgdzane w porozumieniu z organa-
mi do spraw rolnictwa prezydidéw. tych rad narodowych.

§ 2. 1, Projektami uchwat mogg by¢ obejmowane nie-
ruchomoéci nie zabudowane oraz nie zahudowane czesci nie-
ruchomosci zabudowanych zbedne do prawidiowego uzytko-
wania wzniesionych na nich budynkéw { urzgdzen zwigza-
nych z budynkami.

2. Dzialki o wielkosci nie przekraczajacej podwdjnej
powxerzchm odpowiadajgcej normatywowi
w dniu 1 styczmia 1972 1. zabudowane domami jednorodzin-
nymi, malymi domami mieszkalnymi lub domami mieszkal-
nymi wraz z*budgnkami gospodarczymi zwigzanymi z indy-

obowiagzujgcemu .

widualnym gospodarstwem rolnym, hodowlanym lub ogrod-
niczym oraz dzialki odpowiadajgce normatywowi chowigzu-
jacemu w dniu uzyskania pozwolenia na budoweg takich do-
méw nie mogg byé objgte projektem uchwaly, chyba ze oso-
by zainteresowane wyrazg na to zgode.

3. W wyjatkowych-wypadkach projektem uchwaly moze
byé objeta nieruchomos$¢ zabudowana, jezeli w inny sposéb.
nie byloby mozliwe zagospodarowanie terenu zgodne z usta-
leniami szczegoélowego: planu . zagospodarowania przesirzen-
nego.

4, Projektfami uchwatl nie obejmuje sie gruntdéw stano-
wigcych drogi publiczne, chociazby grunty te w ksiegach

. wieczystych byly wykazane jeko wilasno$¢ innych oséb niz

Skarbu Panstwa.

5. Teren budowlany moze stanowi¢ zwartg cato$¢ lub
sklada¢ sig z polozonych w réznych zespotach budowlanych
nieruchomosci lub ich czeéci.

§ 3. Projekt uchwaly nalezy sporzadza¢ z uyzglednie-

-niem zasad wynikajacych z przepiséw o ochronie gruntéw

roloych i lednych, a zwlaszcza:

1} w pierwszej kolejnodci nalezy obejmowaé spo$réd tere-
néw przeznaczonych w miejscowym planie zagospoda-
rowania -przestrzennego pod zabudowe jednorodzinng
lub zagrodows fereny budowlane na gruntach nizszych
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klas gleboznawczej klasyfikacji gruntéw, jezeli daje sig
to pogodzi¢ z zasadg planowego zagospodarowania mia-
sta (osiedia),

2) intensywnie rolniczo zainwestowane gruniy oraz inne
grunty, stanowigce gldwne zrédio utrzymania wlascicie-
la (uzytkownika wieczystego), moga by¢ obejmowane
projektem uchwaly wyjalkowo, jezeli pozostawienie ich
w dotychczasowym stanie nie da sie pogodzi¢ z zasadq
planowego zagospodaro*wam& terenu.

§ 4 1. Wlaémwy organ zleca Jednostce uprawnionej do
wykonywania robol geodezyjnych, zwanej w dalszym.ciagu
njednostka geodezyjng”,. opracowanie -dokumentacji geode-
zy]nej terenu, ktéry ma by¢ objety projektem uchwaty;

opracowanie nastepuje na podstawie ustaleh szczegélowego
planu zagespodarowania przestrzennego.

- 2. Jednostka geodezyjna przeprowadza badania k51qg
wieczystych i qperatu ew1denc;1 gruntéw oraz sporzadza
wykaz ciazacych na nieruchomosciach praw rzeczowych
ograniczonych oraz.innych obcigzen.

3. Jednostka geodezyjna zawiadamia whagcibieli ujaw-

nionych w ksiegach wieczystych lub w zbiorze ‘dokumentéw

oraz osoby wladajgce nieruchomoscig ujawnione w ewidencji
gruntéw o mozliwoéci zlozenia wyjasnien i przedlozenia do-
kumentéw niezbednych do ustalenia tytulu wilasnosci w ra-
zie niezgodnodci ¢ zapisami w ksiedze wieczystej.

4. Wtasciwy organ zawiladamia pansiwowe biuro no-
tarialne wlasciwe do prowadzenia ksigg wieczystych nieru-
chomos$ci w celu dokonania'w fych ksiegach wpisu o wszcze-
tych czynnodciach; w razie nieurzadzenia ksiegi wieczystej
zawiadomienie sklada sig do zbioru dokumentow.

§- 5. Rozgraniczenie nieruchpmosci polega na okresleniu

na gruncie i na mapach nieruchomo$ci wchodzgecych w skiad

terenu, o ktérym mowa w § 4 ust. 1, przebiegu linii granicz-

nych oraz' polozenia punktéw zalamania tych linii, a takie
na sporzqdzemu protokotu gramcznego

§ 6. 1. Przebieg linii granicznych, ‘ktére bny juz usta-
lone w drodze postepowania o rozgraniczenie nieruchomosci,
przyjmuje sie lub wznawia . wedlug dokumentéw geodezyj-

nych majacych moc dowodows, czynige o' tym wzmianke w -

protokole gramcznym

*2. Przebieg linii granicznych nie wymienionych w ustt
przypmuje sig wedlug stanu wykazanego w operacie ewiden-
c]x gruntow.

- 3. W razie sporu co do przebiegu linii granicznych,
linie te przyjmuje sie wedlug stanu okreslonego w ewidenciji
gruntdéw jako.zgodnege z ostatnim stanem spokojnego posia-
dania; spor co do przebiegu linii granicznych nie wstrzymuje
opracowania projekiu uchwaly; 0soby zainteresowane mogg
dochodzi¢ wylgcznie odszkodowama piemiginego w drodze
sgdowej.

'§ 7.~ Rozgraniczerfia dokonuje jednostka geodezyjna, za-
wiadamiajac wlascicieli nieruchomesci o prowadzonych czyn-
nosciach {"o mozliwos$ci skladania. przez nich wyjasnies. .

‘ § 8. 1. Wiadciciell. nieruchomosci ustala sie na podsta-

wie wpisdw w ksiggach wieczystych fub aktéw zlozonych w

zbiorze dokumentdw.

. 2. W razie niemoznoéci ustalenia wlasciciela przyjmuje
sig jako strong osobe wpisang w rejestrze ewidencji grun-
tow.

3 P'ostepowanle gotyczace stwierdzenia wilasnosci okres-
]onel dziatki na rzecs osoby wymienionej w ust. 2 lub nada-
nia dziatki na wlasno$¢ rodzicom, pelnoletr};«m dzieciom lub
_pefnoletmm wnukom tej osoby zawiesza sig ‘do czasu zakop-
czema postepowania sgdowego w spraw;e ustalenia wtasnos-

i, jezeli zainteresowana escha skierowala sprawe na droge
sqdan.

§ 9. 1. Projekt podziatu terenu budowlanego na dzialki,
zwany dalej ,projeklem podziatu”, opracowuje sie na kopii
aktualnej mapy, ktdérej treé¢ i skala sg dostosowane de
istniejgcego i projektowanego zagospodarowania terenu.

2. Projekt podzialu powinien uwzglednia¢ zachowanie:
1) istmiejgcych budynkéw, urzadzen naziemnych i podziem-

nych, trwatych ogrodzen i drzewostanuy,

2) sltuzebnosci gruntowych, ktérych utrzymanie okaze sig
konieczne,

3) drzewostanu co najmniej w 70% na pro;ektowanych
dziatkach budowlanych zalesionych.

§ 10, Wytozony do publicznego wgladu prOJekt uchwaty
powinien zawieraé:

l) granice zewnetrzne terenu budownictwa Jed'lorodzmne-
go i zagrodowego,

2) granice i numery dzialek oraz gruntéw przeznaczonych

na cele komunikacji warunkujacej dostep do projekto-
wanych dzialek budowlanych,

3) rejestr pomiarowy przedstawiajgcy stan przed podzialem
oraz stan po podziale, sporzgqdzony jako wykaz zmian
gruntowych dla ewidencji gruntéw.

§ 11. 1. Zawiadomienie o wylozeniu do publicznego

. wgladu projektu uchwaly dorecza wladciwy organ rdowno-

cze$nie z wylozeniem projektu #ub najpdZniej w ciggu 7 dni
od tego dnia: '

1) ujawnionym w ksiedze wieczystej lub zbiorze dokumen-
‘tow wiascicielom nieruchomo$ci oraz osobom, kiérym

. sluzg ograniczone prawa rzeczowe na nieruchomos$ciach,

2) osobom wykazanym w rejestrze ewidencji gruntéw i bu-
dynkow.

2. W zawiadomieniu zamieszcza sig¢ pouczenie:

1) b mozliwosci skladania do wylozonego projektu uchwatly
wnipskéw, uwag i pdwoladl — do uplywu terminu jego
wylozenia do publicznego wgladuy,

2) o prawie do zglaszania w terminie 2 miesigecy od dnia
ogloszenia uchwaly o ustaleniu terenéw budowlanych
wnioskéw o zachowanie na wlasnos¢ jednej dziaiki oraz
0 nadanie wlasnoéci dziatek rodzicom, pelnoletnim dzie-
¢iom Tub petnoletnim waukom,

3) o mozliwosci skladania wniosku (pkt 2) przed uplywem
2 miesigcy od dnia ogloszenia uchwaly tokze wodwczas,
gdy nieruchomos¢ objeta uchwalg jest wspdlwlasnoécia
kilku oséb | sprawa zostala wniesiona do sgdu celem
rozstrzygniecia sporu wskutek niecsiggniecia porozumie-
nia pomigdzy wspdélwlascicielami lub gdy osoba wlada-
jaca nieruchomos$cia wystapita do sadu o ustalenie ty-
tulu wtasnoéci.

§ 12, Zgtoszone uwagi i wnioski do wylozonych projek-
téw uchwat rozpatruje wlasciwy organ, a gdy chodzi o te-
reny budownictwa zagrodowego — w porozumieniu z réw-
norzedaym organem do spraw rolnictwa; uwzglednione uwa-
gi i wnioski wprowadza sie do projektu, a nie uwzglednione
uwagi i wnioski oraz odwolania przedstawia sie do toz-
strzygnigcia prezydium rady narodowej wraz 2z projektem
uchwaly,

§ 13. 1. Prezydium powiatowej rady narodowej (rady
narodowej miasta stanowigcego powiat, dzielnicowej rady
narodowej miasta wylgczonego z wojewddziwa) podejmuje
uchwate ustalajacg:

1) tereny budowlane i ich podzial na dziatki budowlane,

2) szczegdlowy zakres oraz terminy rozpoczecia i zakoii-
czenia hudowy urzadzen komunainych, a co najmniej
sieci wndociggowej lub odpowiedniej liczby studni uzyt-
ku publicznego, drég (ulic, placéw) i sieci elektrycznej,
z takim wyliczeniem, aby zakonczy¢ ich hudowe najpéi-
‘nie] w okresie zakoficzenia budowy domow,
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2. Uchwatla podlega ogtoszeniu w dzienniku urzedowym
wojewddzkiej rady narodowej (rady narodowej miasta wyla-
czonego z wojewédztwa), :

§ 14. 1. Dziatki budowlane, ktére przeszly na wlasnosé
Panstwa, oddaje sig w uzytkBwanie wieczyste osobom ubie-
gajacym sie o nie najpézniej w ciagu trzech miesiecy od
dnia wejécia w zycie uchwaly.

2. Do czasu oddania dzialek w uzytkowanie wieczyste,
pozostawia sig je w bezplatnym posiadaniu poprzedniego
wiasciciela. Jezell cze$¢ nieruchomosdci, ktéra przeszia na
wlasno§¢ Panstwa przeznaczona. jest pod budowe urzadzen
komunalnych, pozostawia sie jg w bezpltatnym posiadaniu
poprzedniego wlasciciela do czasu rozpoczecia robét.

§ 15. 1, Po wejsciu w zycie uchwaly o ustaleniu tere-
néw budowlanych i ich podziale na dzialki:

1) zaopatruje sie mapg terenu budowlanego w klauzulg

o wpisaniu do ewidencji skladnicy geodezyjnej,

2) utrwala sig¢ granice dmaiek budowlanych znakami gra-

nicznymi, .

3) wprowadza sig¢ zmiany do operatu ewidencji gruntéw,

4) sporzadza sie opis nieruchomosci w celu zaloienia no-
wych ksigg wieczystych dla nowo utworzonych nieru-
chomosci,

5) sporzadza sig wykaz niesuchomosci dla zamkniecia ksiag
wieczystych.

2. Wlasciwy organ przedstawia wykaz. nieruchomosci
wymieniony w ust. 1 pkt 5 pafistwowemu biuru notarialnemu.

§ 16, Na gruntach stanowigcych wlasnos$¢ Panstwa gra-
nice térendéw budowlanych i ich podzial na dzialki ustalajg
wladciwe organy na podstawie ustalen szczegdlowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

§ 17. 1. Dziatki wymienione w §.2 ust. 2 podlegaja po-
dziatowi na wniosek wtasciciela, jezeli podzial taki da sie
pogodzi¢ z obowigzujgcym planem zagospodarowania prze-
strzennego, a projektowana zabudowa jest zgodna z przepi-
sami prawa budowlanego.

2. Podzialu dzialki odpowiadajacej warunkom okreslo-
nym w ust. 1, ktéra pozostaje w uzytkowaniu wieczystvm,
dokonuje wtasciwy organ na wninsek ziozony przez uivt-
kownika wieczystego organowi do spraw gospodarki tere-
nami; uzytkownik moze wskaza¢ dwnoczesnie osobe, ktdrej
nalezy odda¢ w uzytkowanie wieczyste dziatke powstatg
z podzialu. Jezeli osobg wskazang jest czlonek rodziny lub
osoba Rliska uzytkownika wieczystego, nie mozna jej odmd-
wi¢ oddania nowo powstalej dzialki w uzytkowanie wie-
czyste.

§ 18. 1. Jezeli postepowanie wszczete na podstawie
ustawy z dnia 22 maja 1958 r. o terenach dla budownictwa
doméw jednorodzinnych w miastach i osiedlach (Dz. U. Nr 31,
poz. 138) nie zostalo zakonczone przed dniem 10 lipca 19721,
decyzjg o zakonczeniu podziatu i wprowadzeniu nowego
stanu wtasnoéci na, terenach objetych podziatem, wiasciwy
organ zawiadomi w}asc1c1eh nieruchemosci objetych podzia-
tem, ze postepowanie bedzie prowadzone w dalszym ciggu
na podstawie przepisdw ustawy z dnia 6 lipca 1972 r. o te-
renach budownictwa' jednorodzinnego i zagrodowego oraz
o podziale nieruchomos$ci w miastach i osiedlach (Dz. U,
Nr 27, poz. 192).

2. Dokumenty sporzadzone w toku dotychczasowego po-
stepowania wlasciwy organ przeanalizuje i dokona zmian,
wymaganyeh przepisami ustawy z dnia 6 lipca 1972 1., wy-
mienionej w ust. 1, oraz przepisami rozporzadzenia.

3. Decyzje o wszczeciu podziatu oraz decyzje o zatwier.
dzeniu planu podzialu wydane w toku postepowania prowa-
dzonego na podstawie ustawy z dnia 22 maja 1958 r., wy-
mienionej w ust. 1, sg bezskuteczne,

§ 19, Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem | wrzes-
nia 1972 r.

Minister Gospbdarki Terenowej i Ochrony Srodowiska:
J. Kusiak



