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RKOZPORZADZENIE MINISTRA GOSPODARKI KOMUNALNEJ

z dnia 5 sierpnia 1965 r.

w sprawie okreslenia kosztéw eksploatacji { biezgcych remontdéw eraz drebnyveh napraw obuiaiajgacych najemce,

zasad odpnawiania lokali

Na podstawie art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 30 stycznia
1859 r. — Prawo lokalowe (Dz. U. z 1862 r. Nr 47, poz. 227)
craz § 14 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 20 lipca
1965 r. w sprawie czynszdw najmu za lokale mieszkalne
(Dz. U, Nr 35, rpoz. 224) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Za koszty eksploatacji buvdynkow uwaza sie wy-
datki zwigzane ze zwyklym zarzadem nieruchomosci, a w
szezegolnosci wydatki na wirzymanie czysto$ci, wywdz dmie-
ci, usuwanie fekalii, oczyszczanie ulic, wode i kanalizacje,
o wietlanie pomieszczen stuzgcych do wspodlnego uzylku
{(korytarze, klatki schodowe, ubikacje), oczysizczanie komi-
LGw, utrzymywanie zielencow 1 podwodrza, wynagrodrzenie
administratora, prowadzgcego meldunki i dozorcy (sprzagta-
cza) 1 ubezpieczenie tych oséb, na naleine wiascicielowi
Fwotv z tvtulu osobistego prowadrzenia zarzgdu w wysokosci
do 15% czynszu najmu po odliczeniu podatku od nierucho-
moéci, na malerialy xancelaryjne zwiazane z administracja,

i wykonywania prrzez najemce

koniecznych napraw.

na uvezpieczenie nieruchomosci i oplacanie podatku od nie-
ruchomosci. Nie zalicza sie do kosztow eksploatacji grzy-
wien i kar plenigznvch wrez z naleznosciani ubocznymi
i kosztami egzelucyjrymi,

§ 2. Za koszty biezgcego remontu budvnku uwaza sig
wydatki na konserwacje i naprawy konieczne do utrzyma-
nia budynku oraz jego olocsenia w nalezviym stanie, a w
szezegdlnodci wydatkl na konscrwacje i naprawy: pokrycia
dachowego, rynier i tur spusiowyvih, przewodédw wodocig
gowvch i kanalizacyjnych, instalacii elektryernych i gavo-
wych, hydrofordow, urzgdzen przeciwpozarowych. pomiesz-
czen wsnoblnie uwzvtkowanych 1 powierzchni komunikacyinej.
Nie uwaza sie za remont zacy drobnych nanraw obciqgza-
jacvch najemcédw lokali oraz napraw, ktérych wykonanie
przywraca budynkowi badz jego czesci Iub okreslonemu
elementowi konstrukcvineniu budynku pierwoing lub prawie
pierwotng jego warlo$¢ techniczng lub uiytkowg (remont
kapitalny}.
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§ 3. 1. Naprawami drobnymi obcigzajgcymi najemce sa:

1) naprawy posadzek (podidg), drzwi, okien i mebli whudo-

.wanych, polegajgce na  wstawieniu iat  (flekowaniu)
i usuwaniu drobnych uszkodrzen,

2) naprawy bad? wymiana oku¢ (zamkow, zamknied itp.),

3) naprawy wyposazenia instalacjii wodociggowo-kanaliza-
cyjnej lokalu, polegajace na usuwaniu uszkodzen badi
wymianie zuzylych czesci (np. wymianie uszczelek, piy-
wakow itp ), .

4) usuwanie zalkania przewodow odplywowych do urzgdzen
sanitarnycn lokalu (np. zlewow, wanien, misek klozeto-
wych itp.),

5) uzupeinienia oszklenia dizwi, okien i naswietli lokaly,

6) naprawv urzadzen grzejnych, gazowych i elektrycznych
lokalu, polegajgce na usuwaniu uszkodzen badz wymia-
nie czesci zuzytych, jezeli urzgdzenia {e stanowiag jedy-
ne irodio oygrzewania; gdy lokal wyposazony jost procz
irzonu kuchennego weglowego rowniez w kuchnie ga-
zowa lub elekiryczna, wymiana i naprawa takiej kuchni
obcigza najemce,

7} naprawy piecow weglowych i {rzondéw kuchennych we-
glowych oraz podgrzewaczy, polegajace na usuwaniu
uszkodzen badi wymianie. czesci zuzytych, z wyjatkiem
przebudowy urzgdzenia (przestawienia pizca lub trzonu
kuchennego),

8) naprawy wanien, balerii wannowvych, brodzikéw, gazo-
wych piecykow kapielowych oraz term; sprawe nabycia
i wvmiany tych urzadzen regulujg odrebne przepisy,

9) naprawy i wymdany osprzetu instalacji elektrycznej lo-
kalu (np. wylacznikow, yniazdek, bezpiecznikdw itp.).

2. Do drobnych napraw, o ktérych mowa w ust. 1, nie
zalicza sie: i

1) napraw polegajacych na wusunieciu usterek wyniklych
7. wykonawsiwa budowlanego lub wad- materiatow bu-
dowlanych, powstalych w okresie rekojmi za wady w
budynkach nowo wrzniesionych lub nadbudowanych albo
w budynkach odremontowanych,

2) napraw lub wymiany przewodow (rur) instalacji wodo-
cilagowej 1 kanalizacyjnej wraz z zaworami przelotowy-
mi na rurociagach badz napraw wymagajacych wymiany
catosci urzadzenia (zbiorniczkéw itp.),
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3) napraw instalacji centralnego ogrzewania i przewodéw
gazowych oraz armatury na tych przewodach,

4) napraw urzgdzen znajdujacych sie w lokalu najemcy
nie przeznaczonych do bezposredniego korzystania z nich
przez najemce, np. napraw armatury na glownych prze-
wodach (pionach) wodociggowych itp,

§ 4. Obowigzek najemcy w zakresie odnawiania lokalu
polega:

1) na malowaniu sufitéw, malowaniu (tapetowaniu) &cian
zajmowanego lokalu wraz z usunieciem drobnych uszko-
dzen tynku co najmniej raz na pig¢ lat w okresie zaj-
mowania lokalu przez danego najemce,

2) na malowaniu olejnym drzwi i okien, mebli wbudowa-
nych, scian i podiég przeznaczonych do malowania
olejnego oraz grzejnikdw, zlewow, zlewozmywakédw,
pluczek, wanien, rur i innych wrzadzen malowanych
farbg olejng dla zabezpieczenia przed korozja — w mia-
re potrzeby ze wzgledu na zuzycie lub odpadniqcie far-
by olejnej chroniacej je przed zniszczeniem. i

§ 5. 1. Do napraw koniecznych, ktére wedlug art. 6
ust. 2 Prawa lokalowego najemca uprawniony jest wykonac
na koszt wynajmujqceygo, nalezg te naprawy, bez kiorych
przeprowadzenia korzystanie z lokalu przez najemce jest
niemozliwe, znacznie utrudnicne lub polgczone z dolkliwymi
ucigzliwodciami dla najemcy,

2. Najemca uprawniony jest do wvkonania koniecznych
napraw okreslonvch w ust, 1, jezeli wynajmujacy mimo we-
zwania odmowl wykonania ivch robot lub mimo zgody na
wykonanie nie przystapi do ich wykonania w uzgodnionym
terminie, a w razie nieuzgodnienia go — w terminie 7-dnio-
wym od dnia otrzymania wezwania od najemcy.

§ 6. Traci moc rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Ko-
munalnej z dnia 4 maja 1959 r. w sprawie okreslenia drob-
nvch napraw obcia’ajgcych najemce, zasad odnawiania lo-
kali oraz wvkonywania przez najernce koniecznych napraw
(Dz. U. Nr 30, poz. 179).

§ 7. Rozporzgdzenie wchodzi w
szenia.

zycie z dniem oglo-

Minister Gospodarki Komunalnej: §. Sroka



