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ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW

z dnia 29 sierpnia 1964 r.

w sprawie wlaSciwosci organow do ustalania naleino$ci z tytulu najmu lokali.

Na podstawie art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 30 stveznia
1959 r. — Prawo lokalowe (Dz. U. z 1962 r. Nt 47, poz. 227)
zarzadsa sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Obliczeria powierrchni uzytkowej lokali, kwa-
lifikowania lokali co do ich charakteru miesz%alneqgo lub
uzvtkoweqo w celu okreélenia wysokosci czynszu i innych
naleznosci z tytutu najmu lokali dokonuje wvnajmujacy.

2. Wynaimujacy okreédla czynsz na podstawie obowig-
zujacych stawek czynszowych przy uwzglednieniu okolicz-
nosci majacych wplyw na wysokosé czynszu, a w s/czeqol-
nosci biorgc pod uwage polozenie lokalu, istniejace w bu-
dynku wurzqdzenia techuniczne oraz ulgi przysilugujgce na-
jemcy.

3. Oblicrenie powierzchni uzytkowej lokalu oraz opis
istniejgcych w lokalu wurzadzen technicznych powinny byé
dokonane przy udziale najemcy.

§ 2. Wysoko$¢, czynszu i innych naleznosci z tytuha
najmu lokalu oraz dane dotyczgce powierzchni lokalu po-
winny byé okreélone w umowie najmu, a w razie gdy sto-
sunek najmu zawigzuje sie na podstawie decyzji o przy-

dziale, okredlfenie to powmno nastapi¢ w pisemuym stwier-
. . . S
dzeniu, wymienionym w art, 2 4st. 2 Prawa lokatowego.

§ 3. 1. W celu udowodnienia uprawnien do ulg w opila-
caniu czynszu najemca powinien prsediozy¢ wvnajmuiacemu,
jednorazowo prescd ustaleniem wysokoséci csynszu, oswiad-
czemie na pisniie o okolicznoS$ciach uzasadniajacych zastoso-
wanie ulyi.

2. Nierale7nie od os$wiadczenia wymienionego w ust, 1
wynajmujacy ma prawo zgda¢ od najemcy zlozenia takiego
o wiadczenia, ilekro¢ 7ajda watpliwos$ci co do okolicznosci
uzasadniajgcych zastosowanie ulg.

3. W razie watplinosci, czy okolicznosci podane w
ofwiadceseniu wymienionym w ust. 1 i 2 ndpowiadajg slano-
wi faktycznemu, wynajmuijgcy moze zgdaé¢, aby oswiadcze-
nie to zostato potwierdzone przez wiasciwe organy (up. pra-
codawce), albo zazodaé od najemcy okazania dokumentu
potwierdzajaceco wiarygodnodé odwiadczenia (np. odcinek
przekazu rentv),

4. Niezlozenie oSwiadczenia {ust. 1 1 2) albo nieprze-
dlozenie na zadanie wynajmujgcego odpowiedniego potwier-
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dzenia przez wlasciwe organy lub dokumentu (ust. 3) pociag-
ga za sobg ustalenie czynszu bez saslosowania ulgi.

§ 4. 1. Jezell w crasie trwania stosunku najmu nastqpi
zmiana obowigsujgcych stawek cszynszowych lub  zmiana
okolicznoéci majacvch wplyw na wysokos$¢ czynszu najmu,
wynajmujacy okiesla wysokos¢ czynszu najmu stosownie do
zmienionych stawek 1 okolivznoscl, Najemca zobowigrany
jest bezzwlocznie zawiadomi¢ wynajmujacego o okoliczno-
sciach wurasadniajacych zmiane wysokosci csynszu.

2. Czynsz najmu obliczony w zwigzku ze 7miang sta-
wek czynszowych lub zmiang okolicznosci, majacych wplyw
na jego wysokos¢, obowigzuje od dnia 1 miesigca, nastgpu-
jacego po miesigeu, w ktorym nastgpity okolicznos<ci urasad-
niajace zmianeg czynssu. Wynajmujgcy jest zobowiazany sa-
wiadomié¢ najemce na piSmie o wszelkich rmianach w obli-
czeniu czynszu.

§ 5. 1. Nadror nad czynnoéciami wynajinujacego, okre-
Slonymi w §§ 1—4, nalezy do organoéow do spraw gospodarki
komunalnej i mies/kaniowej prezydiéw rad narodowych
miast, dzielnic, ovsiedli lub gromad wlasciwych ze wrsgledu
na miejsce polozenia lokalu.

2. W razie sporu pomigdzy wvnajmujacym a hajemca
co do wysokosci czynszu i innych naleznosci z tytulu najmu
lokalu kazdej 7ze slron przystuguje prawo wystapienia do
organdéw wskazanych w ust. 1 o ustalenie tej wysokosci,
Ustalenle nastepuje w drodze decyzjl wvdanej w trybie pree-
piséw o postepowaniu administracyjnym.

3. Przepisy ust. 1 i 2 nie dotycza ustalania naleznosci
stanowigcych udrsiat najemcow w pokrywaniu kosztow eks-
plostacji oraz biezgcego remontu 7 tytulu najmu lokali w
domach nie bedagcych w zarzgdzie jednostek gospodarki uspo-
fecznionej. Do rozstrzygania spraw w tym zakresie wilasciwe
53 -sady powszechne,

4, Do crasu rozstrzygniecia sporu pomiedsy wyvnajmu-
jacym a najemcq co do wysokosci, czynszu i innych nalez-
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nosci 7z tylulu najmu lokali najemca obowigzany jest do
optacania czynszu i tych nalernosci w wysokosci placonej
do dnia powstania sporu, a gdy spoér powstaje przy ustala-

niu ¢zynssu od nowo obejmowancgo lokalu — w wysokosci
nie kwestionowanej przez najemce.
§ 6. 1. Cuzynssowe komisje odwolawcze rorwigruja sig

po roeupatrreniu spraw skierowanych do nich przed dniem
welsCia w zycle 1oauorzadzenia, nie pédiniej jednak niz w
ciagu 6 miesiccy od dria jego wejScia w zycie.

2, Sprawy nie rozpoznane przez komisje czynszowe w
terminie wskazanym w ust. 1 podlegaja rozpatrzeniu przez
organy nadrzedne nad wymienionymi w § 5 ust, 1.

§ 7. Rourpoizadzenie niniejsze nie narusza pr7épiséw
rozporzqdzenia Rady Ministrow z dmia 14 maja 1964 1. w
sprawie oproérniania lokall oraz ustalania wysokosci czyn-
szu najmu za niektore lokale w budynkach polozonych na

terenie panstwowych gospodarstw rolnych 1 leinych oraz
preedsiebiorstw mechanizacji  1olnictwa (Dz. U. Nr 19,
poz. 114).

§ 8. Traci moc rozporzgdzenie Rady Ministréow z dnia
29 wizesnia 1948 1. o wlasciwosci wladz i postepowaniu
prsy ustalaniu wysokos$ci ¢zynszu oraz przy wymiarze i Scia-
ganju wplat na Fundusz Gospodarki Mieszkaniowej (Dz. U.
Nr 49, poz. 375 z pozniejszymi zmianami), z tym ze porostajg
w mocy dotychczasowe zasady dotvezqce udzialu najemcow
lokali w pokrywaniu kosztéow eksploatacji i biezgcego re-
montu.

§ 9 Wvkonanie rozporzadvenia porucza sie Ministro-
wi Gospodarki Komunalnej i innym zainteresowanym mi-
nistrom.

§ 10. Rorzporzgdzenie wchodzi w zycie z dniem 1 paz-

d7iernika 1964 r.

Prezes Rady Ministrow: J. Cyrankiewicz



