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ROZPORZADZENIE MINISTROW: ODBUDOWY, ADMINISTRACII

PUBLICZNEJ,

ZIEM ODZYSKANYOH I SKARBU.
z dnia 23 pazdziernika 1948 r.

w sprawie wykonania dekretu o najmie lokali, wydane co do § 18 po porozumieniu z Prezesem
Centralnego Urzedu Planowania.

Na podstawie art. 36 oraz art. 31 i 32 dekretu
z dnia 28 lipca 1948 r. o najmie lokali (Dz. U. R. P.
Nr 36, poz. 259) — za zgodg Rady Panstwa — za-
rzadza sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Artykuty, powolane w niniejszym roz-
porzadzeniu bez blizszego okreflenia oznaczaja
artykuly dekretu z dnia 28 lipca 1948 r. o najmie

lokali (Dz. U. R. P. Nr 26, poz. 259), za$§ paragrafy |

bez blizszego okreSlenia — paragrafy niniejszego
rozporzadzenia.

2. Powolany w niniejszym rozporzgdzeniu

dekret bez blizszego okreélenia oznacza dekret.
z dnia 28 lipca 1948 r. o najmie lokali (Dz. U. R. P.

Nr 36, poz. 259).

) 2}.v Przepisy dekretu i rozporzadzeh na jego
podstawie wydanych stosuje sie do wlaéciciela
i uzytkownika nieruchomosci oraz do oséb, prawa
ich reprezentujacych, w szczegblno$ci do dzier-
Zawey, - zarzadcy przymusowego, nawet wowczas,
gdy oddaje on lokale w bezplatne uzytkowanie lub
tez je sam uzytkuje, przepisy. za§ dotyczace najem-
cy stosuje sie odpowiednio do podnajemcy (sublo-
katora).

"§ 3. 1. Za czlonkéw rodziny w rozumieniu
dekretu uwaza sie malzonka oraz wstepnych,
zstepnych i przysposobionych najemcy i jego mat-
ionka.\

2. Za czlonkéw rodziny, o ktérych mowa w art.
4 ust. 1lit. b), uwaza si¢ poza osobami, wymieniony-
mi w ust. 1, réwniez i innych krewnych i powino-
watveh, Zyjaeych z najemcg we wspolnym gospo-
darstwie domowym.

§ 4.

1. Podnajemca (sublokator) obowigzany

' jest oplacaé czynsz bezposrednio wlascicielowi lub

uzytkownikowi nieruchomo$~i, Uprawniénia- wy-
nikajace z przepiséw art. 14 zdanie drugie i art. 22
ust. 1 przystuguja w stosunku do podnajemcy wia-
$cicielowi nieruchomosei lub jej uiytkowniko’wi
Inne wzajemne prawa i obowigzki lokatora i pod=
najemcy (sublokatora) wynikajace z umowy pod-
najmu pozostajg nienaruszone.

2. Przepis art. 7. ma zastosowanie tylko wéws
czas, gdy umowa podnajmu obejmuje co najmniej
wyldgezne uzywanie jednej izby.-

§ 5. Lokalem w rozumieniu dekretu jest
wszelkiego rodzaju pomieszczenie mieszkalne, prze=
myslowe, handlowe, biurowe i inne wraz z nale-
Zacymi do nich zabudowaniami gospodarczymi,
piwnicami, skladami, itp. z wyjatkiem ogrodow
i placow niezabudowanych, stanowigcych przyna-
leznos¢ lokali mieszkalnych.

§ 6. 1. Za lokal mieszkalny w rozumieniu
przepisow dekretu uwaza si¢ kazdy lokal uzywany
na cele mieszkalne.

2. Lokal uzywany na cele mieszkalne nie tra-
ci charakteru mieszkalnego choéby byt uzywany
cze$ciowo na inne cele, chyba Ze uzywany jést na
przedsicbiorstwo handlowe lub ma charakter loka-
lu uzytkowego z przeznaczenia.

3. Lokalem uzytkowym z przeznaczenia jest
lokal, ktérego polozenie (wejicie od ulicy, wejscie

- od podwoérka z oknem wystawowym lub w miej«

scu przeznaczonym dla handlu ulicznego badz na
placu targowym itp.) albo wyposazenie techniczne
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§wiadczy o przeznaczeniu lokalu na cele przemy-
stowe, handlowe, biurowe itp.

§ 7. 1. Za izbe uwaza sie wszelkiego rodzaju
pomieszczenia, jak pokoje mieszkalne, kuchnie, po-
koje sluzbowe z oknem i ogrzewaniem, sklepy, sa-
le, pokoje biurowe itp., z wyjatkiem ltazienek, spi-
zarni, werand, przedpokojéw, korytarzy, praini,
piwnic, strychow itp. pomieszczen. Nie uwaza sig
za pokoj mieszkalny pomieszczenia bez olkna, nawet
jesli jest ogrzewane.

¢. Za izbe uwaza sie rowniez wszelkie pomie-
szczenia, przeznaczone na cele uzytkowe, jak np.
hale fabryczne, warsztatowe, magazynowe, sklady
w pomieszezeniach zamknietych, garaze itp.

§ 8. Do powierzchni uzytkowej lokalu miesz~-
kalnego wlicza sig, poza powierzchnia pomieszczen
$cisle mieszkalnych, rowniez kuchnie, przedpoko-
je, korytarze, azienki, klozety, spizarnie, alkowy,
itp. pomieszcezenia stuzgce mieszkalnym 1 gospo-
darczym celom najemcy, z wyjatkiem powierzchni
piwnic, balkonéw, taraséw, werand, nie posiada-
jacych urzadzen ogrzewniczych, pralni, suszarni,
strychow, pawlaczow, antresol, szaf i schowkoéw
w Scianach itp. pomieszezeni, jak réwniez komd-
rek przeznaczonych na przechowywanie opalu.

§ 9. Do powierzchni uzytkowe]j lokali zajmo-
wanych na inne cele niz mieszkalne wlicza sig
oprocz pomieszezen, podlegajgcych wliczeniu do
powierzchni lokali mieszkalnych (§ 8), rdowniez
wszelkie pomieszczenia, stuzgce przemystowym,
handlowym, biurowym i innym celom uzytkowym:
jak piwnice, zamkniete pomieszczenia skladowe,
garaze, komodrki, chotby pomieszczenia takie sta-
nowily odrebne zabudowania. Wyjatek stanowig
piwnice, komorki i innego rodzaju pomieszezenia,
jezeli sluia potrzebom gospodarstwa domowego
najemcy, gdy cze$¢ lokalu uzytkowego zajmowana
jest na cele mieszkalne.

§ 10. Przy obliczaniu ilodci izb mieszkalnych,
o ktérych mowa w art. 21 ust. 3 lit. b), bierze sig
pod uwage tylko te izby, ktore zgodnie z przepisa-
mi § 7 uwaza sie za izby mieszkalne.

§ 11. 1. Przepis art. 3 ust. 1 lit. a) stosuje sig
réowniez w przypadku, gdy stosunek pracy oparty
jest na szczegdlnych przepisach stuzbowych.

2. Zawodowa twoérczos¢ lub dzialalnosé, okre-
$lona w art. 3 ust. 1 lit. b) jako gtéwna podstawa

utrzymania winna by¢é udowodniona przynalezno-

$cig do wiasciwego zwigzku zawodowego.

§ 12. Ze zwolnienia z art. 4 nie korzystajg
wspotwlasciciele zakladdow rzemieslniczych, choc¢-
by nawet posiadali karty rzemie$lnicze, jezeli ogdl-
na -ilos¢ os6b zatrudnionych w tym zakladzie (li-
czgce i wspdlwlascicieli) przekracza normy ustalone
w dekrecie i w rozporzadzeniach na jego podsta-
wie wydanych.

§ 13. Podstawa obliczania wplat na Fundusz
Gospodarki Mieszkaniowej w wysokoécl 55%/y sta-

nowi czynsz, obliczony w mysl art. 2, a w wysoko-
sci 35%/¢ — czynsz obliczony w myé$l art. 4.

§ 14. Dla zachowania uprawnien wynikaja-
cych z art. 22 ust. 1 wynajmujacy winien wyto-
czy¢ pozew o eksmisje przeciwko najemcy naj-
poiniej do konca drugiego miesigca. kalendarzo-
wego, za ktéry powstala zaleglo$é za czynsz.

§ 15. Wynajmujacy nie sg obowiazani do
uiszczania wplat na Fundusz Gospodarki Mieszka-
niowej od. lokali uzytkowych, nie wymienionych
w tabeli’ Nr 2, stanowigce"j zalacznik do dekretu.

§ 16. Wplaty od lokali uzytkowych na rzecz
Funduszu Gospodarki Mieszkaniowej dokonywa
wynajmujacy rowniez:

a) od lokali -w budynkach, zawierajacych nie

wigeej niz 8 izb mieszkalnych, 7

b) od lokali przez niego uzytkowanych,

c) od lokali oddanych do bezplatnego uzytko-

wania.

§ 17. Wynajmujacy nie jest obowiagzany do
wplat na Fundusz Gospodarki Mieszkaniowei od
lokali niezajetych (préznostojacych).

§ 18. Wprowadza sie obowigzek ustalenia po-
wierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, zajmo-
wanych przez najemcdéw wymienionych w art. 3
w trybie i terminie ustalonym rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 29 wrzesnia 1948 r. o wta-
$ciwosci wladz i postepowaniu przy ustalaniu wy-
sokofci czynszu oraz przy wymiarze i $ciaganiu
wplat na Fundusz Gospodarki.Mieszkaniowej (Dz.
U. R. P. Nr 49, poz. 375).

§ 19. Obowiazek oplacania czynszu w nowej
wysoko$ci w przypadku, gdy zachodza zmiany’
okolicznosci uzasadniajacych nabycie lub utrate
przez najemce prawa do korzystania ze zwolnienia
lub ulgi co do czynszu, powstaje:

a) w wyniku zmian, zaszlych w dniu pierw-
szym danego miesigca — juz za ten mie-
sigc,

b) w wyniku zmian, zaszlych péiniej niz
w dniu pierwszym miesigeg — od plerw-
szego dnia miesiaca, nastepujgcego po mie-
sigeu,w ktérym zmiany te zaszly.

§ 20. Przepisy § 19 stosuje sig odpowiednio

do wynajmujacego co do obowigzku dokonywania
wplat na Fundusz Gospodarki Mieszkaniowej.

§ 21, Rozporzadzenie niniejsze wchodzi w zy-
cie z dniem ogloszenia z mocg obowigzujgeg od
dnia 1 wrze$nia 1948 r.

Minister Odbudowy: :
Michal Kaczorowski

Minister Administracji Publicznej:
w z. Wladysiaw Wolski

Minister Ziem Odzyskanych:
w 2. Leopold Gluck

Minister Skarbu:
w z. Wincenty Jastrzebski



