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USTAWA

z dnia 25 czerwea 1948 r.

o podziale nieruchomo$ei na obszarach miast i niektérych osiedli

Rozdziatl I

Przepisy ogélne.

Art. 1. 1. Przez uzyte w niniejszej ustawie
wyrazenie ,,obszar rozwojowy* rozumie sie cobszar
niezbedny do prawidlowe] rozbudowy osiedle
oraz jego planowego rozwoju.

2. Tlekro¢ w niniejszej ustawie uzyte jest
wyrazenie ,dekret“ rozumie sie¢ przez nie dekvet
z dnia 2 kwietnia 1948 r. o plancwym zagospoda-
rowaniu przestrzennym kraju (Dz. U. R. P.' Nr 18§,
poz. 109).

3. Przepisy niniejszej ustawy, dotyczace pla-
now zagospodarowania przestrzennego, maja za-
stosowanie i do plandw zagospodarowania tere-
nowego.

Axt. 2, 1. Przepisy niniejszej ustawy siosuje
si¢ przy podziale nieruchomosci polozonych:

a) w granicach administracyjrych miast, a je-

zeli zostal ustalony obszar rozwojowy
miasta — w granicach tego obszaru,

b} w granicach okregdéw ochrony sanitarnej
uzdrowisk, uznanych za posiadajace cha-
rakter uzytecznosci publicznej,

¢) na innych obszarach, przeznaczonych na
cele, okveslone w art. 5 ust. 2 pkt 2) lit. a)
i b) dekretu.

2. Obszary rozwojowe miast oraz obszary,
wymienione w ust. 1 lit. ¢), okreslajg regionalne
lub miejscowe plany zagospodarowania prze-
strzennego, a w ich braku — zarzgdzenia woje~
woldw, oparte na opinii wiasciwych rad narodo-
wych (art. 29 ust. 2 dekretu) i ogloszone w wo-~
jewddzkich dziennikach urzedowych.

3. Obszar rozwojowy miasta stolécznego
Warszawy 1 miasta kodzi okreSlaja zarzadzenia
Ministra Odbudowy, wydane w porozumieniu
z Ministrem Administracii Publicznej i oglaszane
w DMonitorze Polskim.

Art. 2. 1. Przepisy ninieciszej ustawy stosuje
sie do nieruchomodei, poloZonych na obszarach,
wymienionych w art. 2 ust. 1 lit. ¢) tylko w tym
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pz’zypadku, jezeli zezwolenie
mesci nie jest wymagaune 2 mocy przepisév
o obrocie ziemig. Wlasciwa wiadza, OI‘ZL“\L@]"C.'
o podziale nieruchomosci, pedlegajacych pr:emwm
o obrocie ziemia, zasiegnie uprzednio opinii wiadz
wlasciwych do orzekania o podziale w myél prze-
pisow ninieisze] ustawy.

2. Dzialanie przepiséw niniejszej ustawy za-
wiesza sie co- do nieruchomofci, wymieniocnych
w art. 2, objetych na mocy prawomocnych orze-
czeh przebudows ustroju rolnego do czasu za-
konczenia postepowania, zwigzanego z ta prze-
budowa.

na pedzial nierucho-

Art. 4. Przepiséw niniejszej ustawy nie sto-
suje sie do nieruchomosei, przeznaczonych na cele
cbrony Panstwa zarzadzeniami Ministra Obreny
Narodowej w porozumieniu z Ministrem Odbu-
dowy.

Rozdziatl IL

Podzial nieruchomeosci.

Art. 5. 1. Na podzial nieruchomosci, polozo-
nych w granicach przewidzianych w art. 2, na
dwie lub wiecej czesci (dzialki) nalezy uzyskaé
pozwolenie wladzy.

2. Niewazne sg umowy, zawarte pe dniu wej-
fcia w Zycie niniejszej ustawy bez uprzedniego
pozwolenia na podzial:

a) o przeniesienie prawa
lonej czesci nieruchomosci,

wlasnofcl wydzie-

b) o zniesienie wspéiwlasncéci
nieruchomosci,

przez podzial

¢) o ustanowienie Iup prreniesienie. prawa
uzytkowania czeéci nieruchomoéei, jeieli na nich
istnieja lub maja byé wzniesione budynki o cha-
rakterze stalym.

2. Budowa na czedcel nieruchomoéei, kidra jest
vzythkowana nie przez wiajciciela, przed udziele-
niem pozwolenia na podzial nieruchomocsci jest
zZabroniona.

4. Wiadza udzieli pozwolenia na podzial nic-
ruchomosei, ktorej wlasnoéé zostala przeniesiona
z zastrzezeniem powrctu na rzecz zbywey po
upiywie oznaczonego terminu (wlasno$é czaso-
wa), jezeli umowa, okreflajaca sposéb korzysta-
nia z mnieruchomodci, przewiduje mozliwoié po-
dziaju,

Art. 6. W przypadkach, gdy na nieruchomodci,
podlegajacej podziatowi, dla kiérej nie ma pra-
womocnego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, konieczne jest przeprowadzenie
nowych lub zmiana istniejacych ulic, placow,
drég lub innych urzgdzen uzytecznofel publicz-
nej, woéwezas przed wydaniem pozwolenia na po-
dzial wymagane jest uprzednie sporzgdzenie tego
planu.

Axt. 7. 1. Pozwolenie na- podzial nieruchomo-
polozonych przy wazniejszych drogach komu-

nikacji, obieltach uiytecznodci publicznej lub za-
bytkach, orvaz nileruchomosci o cbszarze® ponad
1 ha wiladza moZe uzalezni¢ cd uprzedniego spo-

g dzo

praie

11&
estrzennego.

miejscowego planu  zagospodarowanic

2. Nieruchomodci, wymienione w ust. 1, z wy-
jatkiem nieruchomos$ci o obszarze ponad 1 ha,

ckreflane bedg w zarzadzeniach wejewodow,
oglaszanych w urzedowych dziennikach woje-
woédzkich.

3. Brak miejscowego planu zagospodarowania
‘przestrzennego nie stanowi przeszkody do udzie-
lenia pozwolenia na podzial nieruchomodci ziem-
skich spoéréd wymienionych w ust. 1, jezeli po-
dzial ten dokonany bedzie zgodnie z cbowiazuigcy-
mi w tej mierze przepisami.

4. W braku prawomocnych miejscowych pla-
néw zagespodarowania przestrzennego przeznacze-
nie tworzonych na skutek podzialu dzialek po-
winno byé¢ zgodne z zasadami projektéw tych
planéw., W przypadku, gdy mnie przystapiono
jeszeze do sporzadzania plandéw zagospodarowa-
nia przesirzennego na projektowane przeznacze-
nie dzialek potrzebna jest zgoda wladciwe] regio~
nalnej dyreckeji planowania przestrzennego.

Art. 8. 1. W sprawach podzialu nieruchomosci
orzekaja powiatowe wladze administracji ogélnei,
jako wiadze miernicze, po wystuchaniu opinii
i owych urzeddédw planowania przestrzennego.

rzgdzenie Ministra Odbudowy, wyda-
ozumieniu z Ministrami: Administracji.
i Ziem OGdzyskanych oraz Rolnictwa
Rolaych, okrefli warunki, pod ktéorymi
zostanie pozwoelenie na podzial nieru-
warunki, ktérym podzial powinien od-
oraz sposOb sporzadzania i zatwierdza-
ria mﬂfsk‘row podziatu.

Art. 9. 1. Jezeli projekt podziatu dotyczy nie-
ruchemosel, dla kerJ zachodzi potrzeba uprzed-
niege sporz zadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego, wladza orzekajgca zawiesi
rozpatrzenie projektu podziatu do czasu sporza-
dzenia tego planu.

2. Od decyzi, zawieszajace] rozpatrzenie pro
jektu, sluzy odwolanie.

Arxt. 16. 1. W przypadkach, okreslonych w art.
6 1 7 ust. 1, brak prawomocnego planu zagospo-
darowania przestrzennego po uplywie tizech lat
od dnia zgloszenia projektu podzialu przez zain~
teresowanego nie moze stanowié pedstawy do wy-
dania dec¢yzji odmownej, jezeli:

a) w czasie zlozenia projektu podzialu miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzen=

nego byl w trakcie sporzgdzania,
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b) przystgpiono de sporzadzenia miejscowego
planu. zagospodarowania przestrzennego na
wniosek wlasgciciela,
orzeczenia wladzy o petrzebie sporzadzenia
takiego planu.

2. Wlasciciel nieruchoimosdcl, skladajac wniosek
o sporzadzenie na swdj koszt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennhego, obowigzany jest
jednoczeSnie wplaci¢ gminie zaliczke na koszty
sporzadzenia tego planu w wys=okosci 50%s przy-
puszezalnych kosztdéw, ustalonych w mysl art. 11
niniejszej ustawy. Zapiata reszty rzeczywisiych
kosztdw sporzadzenia winna nas{gpié na zadanie
gminy po sporzadzeniu planu.

Rozdziail IL

Zwrot Lkosztdw sporzadzenia plandw zagospsdaro-
wenia przesivzennege 1 czofci koszidw urzadze
wlie, dvbég 1 placdw,

Art. 11, 1. JeiZeli sporzadzenie mi

plandw  zagospodarowania proesirzennegc
osiedli lub czgdcl osiedla nasispuie na wniosek
wiagecicieli nieruchomosdcei, skladajgcych podanie
o pozwolenie na podzial nieruchomodci, to rzeczy-
wiste koszty sporzadzenia tych plandéw  ponosza
wiasciciele w granicach, ckredlonych art. 14.

2. NWa rzeczywiste koszly sporzadzenia micj-
scowych plandw zagospodarowania przesirzennego
szindaja sie koszty sporzadzenia planu pomia-
rowego, technicznego opracowania planu zasospo-
darowania przesirzennego oraz koszty ogloszen,
dokonywanych w toku postepowania przewidzia-
nego w dekrecie.

Arxt. 12, 1. Powiatowa wladza administracji
ogélnej (art. 8) moze nalozy¢é na wilasciciela nie-
ruchomosci, podlegajacej podziatowi, obowiazek
zaplaty na rrzecz gminy na cele, zwiazane z urza-
dzeniem przez gmine ulic, placdw 1 drdg dla tej
nieruchomosei, calodci lub czedci kosztéw ™ urza-
dzenia w wysokosci, nie rzekraczajacej 209/
wartosci  wszystkich  dzialek, przewidzianye
w’ projelcie podzialu, obliczonej w myvsl art. 16.

2. Gminie przysluguje prawo pobrania po-
wyzszych naleinosei w gotéwee lub gruntach
wedlug szacunku, podanego przez wlasciciela nie-
ruchomosci.

Art. 13. 1. Wiasciciel nieruchomosdci, podle-
gajacej podziatowi, cbowiazany jest odstapié bhez-
platnie na wlasno$¢ gminy grunty — przeznaczone
w planie zagospodarcwania przestrzennego pod
ulice, place, drogi — na cele uzytecznosei publica-
nej, jak réwniez na cele przyszlei polityli tere-
nowej osiedla w iloSci, nie przekraczajacej 20%
wartoscl wszystkich dzialek, obliczonej w my$l
art. 16.

ziozony na skutek.

2. Bezplatne odstgpienie gruntéw na wlas-
no$¢ gminy wolne jest od podatku od nabycia
praw majgtkowych, a koszty sporzadzenia umoéow
o przeniesieniu wiasnesci obciazaja gmine.

Art. 14. 1. Wysoko$¢ nalozonych na wladci-
ciela nieruchomosel kosztéw 1 éwiadezen w mysél
przepiséw art. 11, 12 i 13 nie moze lacznie prze-
kroczyé 3596 wartodci wszystkich dzialek, prze-
widzianyeh w projekcie podzialy,  przyjmujac
wartoié drzialek, obliczong w mysl art. 16.

2. Sposdb cobliczania kosztéw. 1 $Swiadczeh
ustali rozporzadzenie Ministra Odbudowy w. poro-
zumieniu z Ministrami; Administracji Publicznej,
Ziem Odzyskanych, Skarbu oraz Rolnictwa i Re-
{form Reolaych.

3. Koszty 1 $wiadcezenia pieniezne, przewidzia-
ne w art. 10—13, podlegaia egzekucji w frybie
administracyjnym.

Axt. 15. 1. MNiezaleznie od kosztéw 1 §wiadezen:
na rrecz gminy, przewidzianych w art. 14, wla-
$ciciel nieruchomodcl, podlegajgcej podziatowi, obo~
wigzany jest sprzedaé na Zgdanie gminy wediug
jej wyboru na cele polityki terenowej taka ilode
dzialel, ktérych wartosé, stosujge ceny, podane
prrez. wiadciciela zgodnie z art. 16, nie przekro-
czy 20%s wartosei wezystkich dzialek, pozostatych
po cdiiczeniu kosztédw 1 fwiadczen, przypadajacych
na podstawie przepisdtw art. 14.

2. Gmina ftraci rawo, przystlugujace jej
w my$l ust. 1, jezeli--nie zawiadomi wlasciciela
¢ zamiarze nabycia dzialek w ciggu dwoéch mie-
sigey od daty wydania orzegzenia o podziale nie-
ruchomogei oraz nie przystapi w clagu dalszych
szefciu rmiesiecy od daty zawiadomienia o za-
miarze nabycia dzialek do spisania aktéw kupna —
sprzedazy.

3. Roszczenie o nabycie dzialek moze byé
ujawnione jako roszcrenie osobiste w ksiedze wie-
czystej, a w braku takiej ksiegi — w zbiorze do-
kumentéw. Podstawe ujawnienia standwi odpis
zawiadomienia wladciciela o zamiarze nabycia
dzialek z dowodem doreczenia zawiadomienia.

Art. 16. 1. Wartodé dzialek ustala sie wedlug
padanago przez wiajciciela szacunku poszczegdl-
nych dziatek.

2. Wartod¢ dulalelr, prreznaczonych na cele
uiytecznosel publicznej oraz polityki terenowej
gminy, podana przez wlasciciela, powinna odpo-
wiadaé przecielne] wartoscl drialek sgsiednich,
za§ wartosé grunidw, przeznaczonych pod ulice,
place 1 drogi, powinna odgpowiadac przecigine]
wartoSei dzialek, przyleglych do tej ulicy, placu
lub drogi.
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3. W przypadkach, gdy .szacunek podany
przez wlaSciciela nie - odpowiada wymaganiom
przepisu ust. 2, gmina moZe w ciggu miesiaca
od podania szacunku przez wlasciciela zarzadzit
oszacowanie przez bieglych. W przypadku, gdy
orzeczenie bieglych ustali wartos¢ dzialek co naj-
mniej o 30%¢ nizej od szacunku, podanego przez
wlasciciela, to koszty oszacowania ponosi wiladci-
ciel,

Rozdzial IV.

Przepisy koficowe.

Art. 17. W przypadku odlgczenia poszczegdl-
nych, dzialek od nieruchomesei, podzielonej w try-
bie przepiséw niniejszej ustawy, orzeczenie o po-
dziale nieruchomeosci zastgpuje orzeczenie o jej
rozgraniczeniu,

Art. 18. Wylonanie miniejszej ustawy porucza
si¢ Ministrowi Odbudowy w porozumieniu z Mi-~
nistrami: Obrony Narodowej, Administracii Pub-
licznej, Ziem Odzyskanych, Rolnictwa i Reform
Rolnych i Skarbu.

Art. 19. 1. Ustawa niniejsza wchodzi w zycie
z dniem ogloszenia. )

2. Jednoczesnie traca moc obowigzujaca prze-
pisy art. 52—67 rozporzadzenia Prezydenta Rze-

czypospolitej z dnia 16 lutego 1928..r. ‘0 prawie
budowlanym i zabudowaniu osiedli (Dz.. U. R. P.
z 1939 r. Nr 34, poz. 216), zmienionego dekretem
Prezydenta Rzeczypospolite] z dnia 25 sierpnia
1939 r. (Dz. U. R. P. Nr 77, poz. 514).
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w z. Marian Spychaluki

Minister Administracji Publicznej:.
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Minister Ziem Odzyskanych:

w z. Jézel Dubiel

Minister Rolnictwa i Reform Rolnych:
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