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OBWIESZCZENIE
MINISTRA SPRAWIEDLIWOS$CI

z dnia 4 maja 1936 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy
z dnia 11 kwietnia 1924 r. o ochronie lokatoréw.

Na podstawie art. 7 dekretu Prezydenta Rze-
czypospolitej z dnia 14 listopada 1935 r. w sprawie
obnizenia komornego oraz zmiany ustawy o ochronie
lokatorow (Dz. U. R. P. Nr. 82, poz. 504) ogtaszam

jednolity tekst ustawy z dnia 11 kwietnia 1924 r.
o ochronie lokatoréw (Dz. U. R. P. Nr. 39, poz. 406)
z uwzglednieniem zmian, wprowadzonych:

1) ustawa z dnia 27 marca 1926 r., zmieniajaca
ustawe o ochronie lokatoréw {Dz. U. R. P. Nr. 30,
poz. 185),

2) rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospoli-
tej z dnia 29 grudnia 1926 r. w sprawie zmiany posta-
nowieri art, 6 ustawy-o ochronie lokatorow (Dz. U
R. P. Nr. 128, poz. 757),

3) rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospoli-
tej z dnia 27 czerwca 1927 r. w sprawie zmiany po-
stanowien art. 6 ustawy o ochronie lokatoréw (Dz. U.
R. P. Nr. 58, poz. 505),

4) rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospoli-
tej z dnia 19 grudnia 1927 r. w sprawie zmiany po-
stanowieni art. 6 ustawy o ochronie lokatoréw (Dz. U.
K. P. Nr. 114, poz. 970},

* 5) rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospoli-
tej z dnia 7 lutego 1928 r. o uzupelnieniu ustawy
o ochronie lokatoréw (Dz. U, R. P. Nr. 15, poz. 110},

6) rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospoli-
tej z dnia 14 marca 1928 r., zmieniajgcem postano-
wienia, zawarte w ustawie o ochronie lokatoréw
o oplatach za dostarczanie wody i za kanaty (Dz. U.
K. P. Nr. 31, poz. 297),

7) ustawa z dnia 28 listopada 1928 r., zmienia-
jaca ustawe z dnia 11 kwietnia 1924 r. o ochronie
lokatoréw (Dz. U. R. P. Nr. 100, poz. 894),

8) ustawa z dnia 7 listopada 1931 r., zmieniajaca
ustawe o ochronie lokatoréw {Dz. U. R. P. Nr. 105,
poz. 808),

9) rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospoli-
tej z dnia 29 marca 1932 r. o zmianie moratorjum
niieszkaniowego dla bezrobotnych (Dz. U. R. P.
Nr. 27, poz. 253}, ’

10} ustawa z dnia 25 marca 1933 r, o zmianie
moratorjum mieszkaniowego dla bezrobotnych (Dz. U.
R. P. Nr. 22, poz. 174), ’

11) rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospo-
litej z dnia 27 pazdziernika 1933 r., zmieniajgcem
ustawe o ochronie lokatorow (Dz. U. R. P. Nr. 84,
poz. 625),

12) rozporzgdzeniem Prezydenta Rzeczypospo-
litej z dnia 13 kwietnia 1934 ¥, 0 zmianie moratorjum
mieszkaniowego dla bezrobotnych {Dz. U. R. P,
Nr. 32, poz. 287),

13) ustawa z dnia 26 marca 1935 ¢. o zmianie
moratorjum mieszZkaniowego dla bezrobotnych {Dz. U,
R. P. Nr. 22, poz. 126},

14) dekretem Prezydenta Rzeczypospolitej
z dnia 14 listopada 1935 r. w sprawie obnizenia ko-
motrnego oraz zmiany ustawy o ochronie lokatoréw
(Dz. U. R. P. Nr. 82, poz. 504) oraz z nowa numeracjg
rozdzialéw, artykuléw i punktow.

Minister Sprawiedliwoéci; Czesfaw Michalowski
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Nr. 39,

Zalacznik do obwieszczenia Minisira Spra-
wiedliwosci z dnia 4 maja 1936 r. {poz. 297).

USTAWA
z dnia 11 kwietnia 1924 r,

o ochronie lokatoréw.
Rozdziatl 1
Przepisy ogélne.

Art, 1,

Do najmu budynkéw i czesci ich, oprécz wska-
zanych w art. 2, stosuje sig w drodze wyjatku od
przepiséw o najmie, przepisy nifej wymienione.

:Arf. 2-_' '

Przepisom niniejszej ustawy nie podlegaja:
a) budynki, bedace wi’asno‘s’cia, Skarbu Parnstwa,

oddane w zarzad powierniczy i uzytkowanie
przedsmbmrstwom Polskie Kole1e Panistwo-

i ,Polska Poczta, Telegraf i Telefon”,
a przeznaczone na kolejowe badZ pocztowe
cele shizbowe lub na pomieszczenie pracow-
nikéw kolejowych badZz pocztowych, oraz
budynki, polozone na obszarze stacyj i linii
kolejowych, bedace wlasnoscig kolei pry-
watnych uzytku publicznego i przeznaczone
na cele wyzej wymienione;

b) budynki, bedace w dniu 1 kwietnia 1924 r,

wlasnoscig Panstwa lub zwiazku samorza-
dowego, o ile sa przeznaczone na cele woj-
skowe, a w ktérych zamieszkiwanie oséb
cywilnych jest niedopuszczalne ze wzgledu
na inferes Panstwa, a takze budynki, bedace
w dniu 1 kwietnia 1924 r. wlasnosciag Pan-
stwa, o ile sa przeznaczone na cele biurowe
mieszczacych sie w nich urzedéw panstwo«
wych;

c) wszelkie pomieszczenia, wynajete przez

osoby i nie majace celéw naukowych insty-
tucje prywaine w mieruchomosgciach, kiére
przed r. 1830 byly wlasnoscia Kroélewsko-
Warszawskiego Towarzystwa  Przyjaciél
Nauk, a obecnie sa wlasnoscia Panstwa
i przez Rzad zostaly lub beda oddane w uzyt-
kowanie lub dzierzawe jednemu z towa-
rzystw naukewych polskich;

w Ziemi Wileniskiej domy i mieszkania, kté-
rych budowe ukonczono, lub ktére kapital-
nie odremontowano po wybuchu wojny
w r. 1914; na pozostalych obszarach b. dziel-
nicy rosyjskiej i b. dzielnicy pruskiej domy,
ktérych budowa byta lub bedzie ukonczona
po 1 lipca 1919 r.; na obszarze zas b. dziel-
nicy austrjackiej domy, dla ktérych po dniu

27 stycznia 1917 r. udzielono lub udzieli sie
zezwolenia na budowe, oraz domy, dla kté-
rych tego zezwolenia udzielono wprawdzie
przed 27 stycznia 1917 r., ktére jednak bedq
oddane do zamieszkania po dniu wejscia
w zycie niniejszej ustawy, powyzsze posta-
nowienia dotycza réwniez mieszkan nadbu-
dowanych, dobudowanych lub gruntownie
przebudowanych w dawniej wzniesionych do-
mach oraz budynkow lub ich czesci, ktére
ulegly gruntownej przebudowie w celu prze-
robienia tychze budynkéw Ilub ich czescl,
niezamieszkanych lub na mieszkania niewy-
najmowanych, na pomieszczenia mieszkalne;

e) mieszkania, stanowiace uposazenie stuzbowe

lub cze$é jego, z wyjatkiem mieszkan, zaj-
mowanych przez rzadcéw lub administrato~
row doméw tytulem wynagrodzenia za pel-
nienie obowigzkéw meldunkowych lub za-
rzadu, oraz doméw fabrycznych i kopalnia-~
nych (familijnych), o ile wymdéwienie pracy
nie mnastgpilo z powodéw uprawniajgcych
pracodawce do zerwania umowy najmu bez
wypowiedzenia;

1) pomieszczenia w hotelach, gospodach i pen-

sjonatach (pokojach umeblowanych) dziennie
wyna;mowane, z wy]qtklem 1eze‘h lokator
zajmuje pomleszczeme przynajmniej od roku
przed wejsciem w zycie niniejszej ustawy;
wyjatek ten dotyczy tylko eksmisji, nie za$
ceny, jaka najmujacy pomieszczenie na zasa-
dzie urzedowego cennika placié powinien;

w letniskach i uzdrowiskach pomieszczenia,
P

wynajmowane przez gosci sezonowych;

h) pomieszczenia, wynajete na przedsiebior-

stwa rozrywkowe, jak: kino-teatry, kaba-
rety, sale taficow, gry i podobre, chyba, ze
przedsigbiorstwo jest prowawdzone wylacznie
dla celéw kulturalno-oswiatowych;

i) pomieszczenia, wynajete na banki i kantory

wymiany, jednakze z wylaczeniem wyna;e-
tych instytucjom kredytowym panstwowym
i samorzadowym, spéldzielniom kredytowym
i ich zwigzkom;

i} budynki, bedace z przeznaczenia fabrykami,

i pomieszczenia w takich budynkach, wyna-
jete wraz z urzadzeniem pedni na wykony-
wanie przemystu przy uzyciu sity mechanicz-
nej; nie dotyczy to pracowni rzemie§lni-
czych;

k) ogrody i place, wynajete jako przynaleznosé

mieszkania z wyjatkiem wynajetych przez
zaklady nauvkowe lub wychowawcze pan-
stwowe lub przez wladze oswiatowe zare-
jestrowane takiez zaklady prywatne, oraz
wynajetych przez zaktady lecznicze, zwigzki
zawodowe i stowarzyszenia pracownikow
umystowych i fizycznych towarzystwa kul-
turalno-oswiatowe i sportowe;

1} mieszkania, zlozone =z szesciu pokojow

i wieksze oraz mieszkania mniejsze powstia-
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te z przebudowy tych mieszkan, dokonanej
po dniu 1 grudnia 1935 r.;

m} lokale przedsicbiorstw handlowych i prze-
mystowych z wyjatkiem lokali zajetych przez
przedsigbiorstwa, ktére w mysl ustawy
o panstwowym podatku przemystowym zo-
staly .zaliczone na rok 1935 do przedsiz-
Liorstw przemystowych VII i VIII kategorii
lub przedsigbiorstw handlowych IV ka-
tegorii;

1} budynki lub ich czesci, ktérych najem kon-
czy sie po daiu-21 grudnia 1937 r.;

0} mieszkania w domach fundacyi, destarczaja-
cych tanich i higjenicznych mieszkan nieza-
moznej ludnosci. O tem, czy dana fundacja
odpowiada warunmkom przepisu niniejszegs,
rozstrzyga Minister Cpieki Spoleczne) we-
dlug swobodnego uznania.

Rozdzial IL

Dopuszczalna podwyika komornego.,

Art. 3.

1. Wynajmujacemu i lckatorowi wolno jest za-
wrzeé na zasadzie wzajemnego porozumienia umowe
co do wysokosci 1 sposobu zaplaty komornegdo, nie
inaczej jednak jak na pi§mie i na czas nie krétszy, niz
na jeden rok. Nie dotyczy to atoli mieszkan do czte-
rech pokojéw wlacznie.

2. Jezeli jednak umowa nie doidzie do skutku
lub nie bedzie odnowiona, albo tez jezeli nie jest do-
puszczalna, to wynajmujacedo i lokatora obowigzy-
wad beda z mocy samego prawa normy, ustalone na
dany wokres czasu, zgodnie z przepisami artyku-
16w 5 — 8.

Art. 4.

Pomieszczen pobocznych, jak: przedpokoje, ko-
rytarze, werandy, tazienki, kuchniz, $pizarnie, alko-
wy i pokoje dla stuzby nie zalicza sie do liczby poko-
jow mieszkalnych.

Art. 5.

1. Za wymienione w art, 1 pomieszczenia pobie-
rane bedzie komorne, placone w czerwcu 1914 r.
(podstawowe komorne). Wynajmujacy obowiazany
jest udowodnié wysoko§é powyziszego komornego.
. 2. Jezeli przedmiot najmu w czerwcu 1914 r.
nie byl wynajety, jezeli nie mozna udowodnié Gw-
czesnego komornego, lub tez jezeli 6wczesne komor-
ne bylo ze wzgledu na specjalne warunki danego sto-
-sunku umownego widocznie wygérowane, to sad
ustali podstawowe komorne wedlug 6wezesnych cen
przecigtnych. ‘

3. W razie odjecia ogrodu lub placu, wynajetego
jako przynaleznoéé mieszkania — litera k) art. 2 —
podstawowe komorne ulega odpowiedniemu zmniej-
szZeniu.

Art. 6.

1. Komorne w rublach, markach niemieckich lub
koronach austrjacko-wegierskich, bedzie przeliczone
na zlote, rowne zlotemu frankowi, wedlug nastepu-
jacego klucza: 100 rubli = 266 zlotym, 100 marek
niemizckich = 123 ztotym, 100 koron austriacko-we-
gierskich = 105 zlotym,

2. Na zadanie wlasciciela domu lub lokatora
komorne platne bedzie w ratach miesigeznych.

3. Zaplata komornego moze nastapié za posred-
nictwein pcezty. )

Art. 7.

1. Wlasciciele doméw nie moga pobieraé tytu-
tem komornego od lokatorow optat dedatkowych
spowodu wydatkéw, a mianowicie:

a} za oplaty gminne od dostarczania wody i od
kanatéw, a w miejscowosciach, nie posiada-
jacych powszechnych urzadzed wodociggo-
wych i kanalizacyjnych, tudziez w domach,
z takiemi urzadzeniami nie potaczonych, za
dostarczanie przez wtasciciela wody do urza-
dzen wodociagowych, kanalizacyjnych, ase-
nizacyjnych oraz za wywoéz nieczystosci
kloacznych; '

b) za czyszczenie gléwnych przewodéw komi-
nowych, za dostarczanie $wiatla do sieni,
schodéw, korytarzy i podobnych pomiesz-
czen, wreszcie za wywoz smieci;

c) za wydatki na wynagrodzenie dozorcy domu,

2. Przepis ust. 1 nie ma zastosowania do optat
za wode i za kanaly w domach, znajdujacych sie
w miastach albo w uzdrowiskach, uznanych za po-
siadajace charakier uzytecznosci publicznej, wzgled-
nie w czes$ciach miast lub wspomnianych uzdrowisk,
ktére gminnych urzadzed wodociggowych i kanaliza-
cyinych w dniu wejscia w 2zycie ustawy nie posiadaly,
skoro domy takie zostaly polaczone z wodociggiem
gminnym albo z kanatami gminnemi.

3. Wiasciciele doméw, wymienionych w ustepie
2, obowiazani sg wywiesié i stale utrzymywaé w bra-
mie domu na widocznem miejscu wykazy z oznacze-
niem wysokosci podstawowego komornego od po-
szczegblnych pomieszczen, sumy oplat za wode i za
kanaly, przypadajacej.do rozlozenia na lokatoréw,
oraz kwot, wypadajacych z podzialu na poszczegsl-
nych lokatorow.

4. Strony moga si¢ uméwié o ryczalt dodatko-
wych oplat powyzszych w stosunku procentowym do
oplacanego komornego.

5. Kazda ze stron moze zazadaé za miesiecznem
wypowiedzeniem uchylenia umowy o ryczalt na rzecz
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ustawowego obliczenia wedle przedtozonych rachun-
kow szczegélowych.

Art. 8.

1. Wynagrodzenie za oéwietlenie, ogrzewanie
i ciepla wode z wlasnych urzadzen centralnych ozna-
cza sie osobno wedlug rzeczywistych kosztéw, przy-
padajacych na dane pomieszczenia w stosunku do ich
pojemnosci.

2. Na 1 pazdziernika wynajmujacy moze zadaé
zaliczki, nieprzekraczajacej 50 % domniemanych kosz-
téw opalania piecéw centralnych, a 1 stycznia dalszej
zaliczki w wysokosci 25%. Ostateczne obliczenie
kosztéw nastepuje najpézniej 1 maja wedlug ksiazek
i dowodéw, ktére wynajmujacy na zadanie lokatora
niezwlocznie winien przedlozyé.

3. Przy obliczeniu dépuszczalnej wedlug artyku-
16w 5 i 6 normy komornego potraci¢ nalezy z podsta-
wowego komornego 8%, jesli ono obejmowalo takze
wynagrodzenie za powyzsze éwiadczenia.

4. Wynagrodzenie za uzywanie dZwigéw [wind)
osobswych oznacza si¢ réwniez osobno wedlug rze-
czywistych kosztéw i pobiera sie co kwartal zdotu od
lokatoréw, zajmujacych mieszkania ma I pietrze
i wyzszych pietrach z wejsciem do mieszkania przy
klatce windowe;j.

Arf. 9,

1. Za przedmiot najmu, ktéry lokator w calosei
Tub czesci odnajmuje dalej bez dostarczenia urzadze-
nia domowego, wolno uméwié tylko takie komorne,
ktére przekracza komorne, placone przez lokatora,
obliczone za caltosé lub odpowiednia czesé, jednak
bez oplat dodatkowych (artykuly 7 i 8), najwyzej
030%.

" 2. Za dostarczenie sublokatorowi urzadzenia do-
mowego wolno oprécz komornego uméwié tylko od-
powiednie stuszne wynagrodzenie, ktore jednak
w zadnym razie nie moze przekroczy¢ 75% komor-
rego, jakie placi lckator za pomieszczenie odnajete.
Oproécz tego wolno pobieraé¢ stuszne wynagrodzenie
za dalsze $wiadczenia, dostarczane sublokatorowi
przez lokatora,

3. Udzial sublokatora w oplatach dodatkowych
{artykuly 7 i 8) nie moze przekraczaé kwoty, jaka
przypada na odnajmowane pomieszczenie.

Art. 10,

1. Zabronione i niewazne sa umowy, w ktérych
najmujacy za to, iz jego poprzednik opusci przedmiot
najmu, lub wogéle bez réwnowartoéciowedo swiad-
czonda wzajemnego poprzednikowi lub innej osobie
co$ przyrzeka lub uiszcza, dalej umowy, ze za po-
srednictwo przy najmie ma sie uiscié wynagrodzenie,
prechraczajace miare w takim obrocie przyjeta. To

Nr. 39.

samo stosuje sig do uméw, w kiérych wynajmujacy
lub poprzedni lokator wynajem albo ustapienie praw
z wynajmu czynia zawislemi od zakupienia przez no-
wego lokatora urzadzenia domowego lub wogéle wy-
mawiajg dla siebie albo dla kogos innego s§wiadczenia,
nie pozostajgce z umowsg najmu w bezpoérednim
zwigzku.

2. Co wbrew powyzszym postanowieniom uisz-
czono, tego mozina zadaé napowrot z ustawowemi od-
setkami. Tego prawa mnie mozna sie zgéry zrzekadé.

3. Powédztwo przedawnia sie w ciggu 6 mie-
sigey.

Rozdziatl IIL

Odstapienie wynajmujacego od umowy najmu.

Art, 11,

1. Wynajmujacy moze odstapié¢ od umowy najmu
tylko wtedy, gdy istnieje wazna przyczyna.

2. Za waina przyczyne nalezy miedzy innemi
uwazaé: '

a) jezeli lokator mimo upomnienia zalega z za-
plata co najmniej dwéch mnastgpujacych po
sobie rat komornego (artykuly 3, 6 — 9j,
chyba ze zaleglosé powstala spowodu braku
pracy lub wogéle nedzy wyjatkowej;

b) jezeli rzgdca lub administrator domu (lite-
ra e) art. 2) sam zrzekt sie posady lub zostal
z niej usuniety z wlasnej winy, chyba zZe
przed objeciem tego stanowiska zajmowal
juz to mieszkanie z tytulu najmu;

c) jezeli lokator przez swe uporczywe lub ra-
zace przekroczenia obowiazujacego porzad-
ku domowego, albo przez swe bezwzglednie
nieprzyzwoite zachowanie sie obrzydza
wspblmieszkaricom pobyt w domu lub porza-
dek w domu powaznie zakléca; z zachowa-
niem sie lokatora stoi naréwni zachowanie
sie 0s6b, przez niego do mieszkania przyje-
tych, jezeli on temu postepowaniu, choé¢ to
byto mu mozliwe, zaradzi¢ zaniedbat;

d} jezeli lokator przedmiot naimu w calosci lub
w czeéci z urzadzeniem lub bez niego oddat
w podnajem lub ustapil za wynagrodzenie
nadmiernie wysokie w poréwnaniu z komor-
nem, jakie sam placi;

e) jezeli lokator prawa z umowy najmu w calo-
$ci bez zgody wynajmujacego innemu odsta-
pil; w braku zgody wynajmujacego sad moze,
uwzgledniajac przytoczone przez obie strony
okolicznosci, zezwolié lokatorowi na bez-
platne odstapienie praw najmu w calosci lub
w czesci; zgoda wynajmujacedo nie jest po-
trzebna, jezeli w wypadku laczenia si¢ spél-
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dz%elni, spoidzielnia przejeta odstapi prawa
najmu spéldzielni przejmujgce;j;

jezeli lokator posiada inne mieszkanie w tej

samej miejscowosci; wynajmujacy nie moze

jednak z tego prawa korzystaé, skoro loka-
tor drugie swe mieszkanie opuscil lub gdy
zostal, chociazby nieprawomocnie, zasadzo-
ny na opuszczenie tegoi;

g) jezeli w celu przysta,bienia do budowy po-

mieszczen mieszkalnych konieczne jest znle-
sienie lub przerobienie budowli, wynajmujacy
winien udowodnié¢ koniecznosé usunigeia lo-
katora i moze wypowiedzieé¢ najem rzeczy
najetej lub jej czesci (przynaleznosci) w ter-
minie trzymiesiecznym, przyczem nastgpuje
odpowiednie zmniejszenie komornego, jezeli
wypowiedziano tylko czgs¢ przedmiotu naj-
mu; wynajmujacy winien zwroéci¢ lokatorowi
koszty przeprowadzki w wysckosci jedno-
miesiecznego komornego oraz zaplacié ty-
tutem odszkodowania sume szesciomiesigcz-
nego komornego, a jezeli przedmiot najmu
stanowi mieszkaniz zlozone 'z jednego lub
dwéch pokojéw — sume rocznego komor-
nego;

jezeli budynek przed dniem weijscia w Zycie
niniejszej ustawy stal sie wiasnoscia Pasn-
stwa lub zwiazku samorzadowego; umo-
wy najmu, dotyczace takich budynkéw i ich
przynaleznosci, rozwiazuja sie po poprzed-
niem trzymiesiecznem wypowiedzeniu, a lo-
katorzy winni przedmiot najmu opusci¢ po
dostarczeniu im odpowiadajacych ich po-
trzebom pomieszczen i to na zasadach, odpo-
wiadajacych przepisom niniejszej ustawy,
i za zwrotem kosztéw przeprowadzki w wy-
sokosci jednomiesigecznedo komornego oraz
kosztéw ulepszen, zaprowadzonych przez lo-
katora w pomieszczenitu wyméwionem; obo-
wiazek dostarczenia innego pomieszczenia,
oraz zwrotu pomienionych kosztéw nie ist-
nieje jednak wobec osob, ani rodzin o0séb,
ktére uzyskaly najem mieszkania w zwigzku
lub na podstawie stosunku sluzbowego wo-
bec Paristwa, wzglednie zwiazku samorza-
dowego, a ktérych stosunek stuzbowy sie
skoriczyt wskutek wydalenia ze sluzby
i spowodu wykroczed stuzbowych, wzgled-
.nie wskutek dobrowolnego zrzeczenia sie
posady;

) jezeli wynajmujacy pomieszczed, ktére przed
dniem 12 stycznia 1921 r. badz stuzyly wy-
najmujacemu jako sklepy, pracownie lub
mieszkania dla pracownikéw jego przedsie-
biorstwa, badz tez byly przez niego dla ta-
kiego uzytku przygotowane, a takie po-
mieszczen, ktore przed tymie terminem zaj-
mowane byly przez zaklady naukowe na ten
sam cel, lub dla rozszerzenia swego przadsie-
biorstwa, czy tez zakladu naukowego zaraz
i niezwlocznie potrzebuje; wynajmujacy wi-

nien w tym razie wypowiedzieé¢ umowe naj-
mu z terminem co najmniej trzymiesiecznym;
przepisy, zawarte w punkcie niniejszym, nie
dotycza pomieszczen, ktorych obecny loka-
tor uzywa jako mieszkania;

i} w wypadkach podnajmu ponadto, gdy lokator
dostarczy sublokatorowi innedo, odpowia-
dajacego potrzebom sublokatora, i podlega-
jacego przepisom uiniejszej ustawy po-
mieszczenia,

. 3. W razie sporu wynajmujacy winien udowod-
nié, ze istnieje wazna przyczyna wypowiedzenia, Je-
zeli rozwiazania najmu zadano na zasadzie litery a)
ustepu 2 artykutu niniejszego, a zaleglosé powstala
spowodu sporu o wysokosé komornego lub optat do-
datkowych, nalezy rozwiazania odmowié, gdy lokator,
skoro sad uzna wy#sza kwote za uzasadniona, bez-
zwlocznie os$wiadczy, iz na podwyiszenie sig godzi
i w ciggu 7 dni zaleglosé uisci; przepis ten nie ma za-
stosowania, jezeli lokator nie uiscil w czasie wlasci-
wym niespornej czesci komornedo i oplat dodat-
kowych.

4. Niewazne jest wszelkie catkowite Iub czescio-
we zrzeczenie si¢ przez lokatora, wzglednie subloka-
tora, praw z tego artykulu mu stuzacych. W pisem-
nych umowach podnajmu wolno jednak zasirzec, iz
zgéry okreslone okolicznosei, majace donioste dla -
stron znaczenie, beda stanowily wazna przyczyne wy-
‘powiedzenia lub rozwiazania podnajmu.

Art. 12,

Jezeli na miejscu starej budowli ma byé wznie-
siona nowa budowla, wlasciwa wladza administracii
ogélnej moze w wyjatkowym przypadku, uzasadnio-
nym celowoscia odpowiedniego zabudowania tej cze-
§ci miasta, wydaé orzeczenie, nakazujace lokatorom
opréznienie zajmowanych lokali w ciagu jednego mie-
sigca od dnia doreczenia orzeczenia. Orzeczenie to
wydaje wladza po zatwierdzeniu planéw nowej bu-
dowli oraz po wykazaniu przez wynajmujacego, ze
w stosunku do lokatoréw dopetnil swiadczen, przewi-
dzianych w art. 11 ust. 2 lit. g), a dotyczacych zwro-
tu kosztéw przeprowadzki i zaptaty odszkodowania.
"Whniesienie odwolania nie wstrzymuje wykonania
orzeczenia. Przedmiotem odwolania nie moga by¢ za-
rzuty co do rodzaju i wysokosci wyzej okreslonych

‘$wiadczen; spory w tych sprawach podlegaja wlasci-

wosci sadéw powszechnych.

Art, 13

1. W razie s$mierci lokatora jedo wstepni,
zstepni, wspélmatzonek i rodzesistwo, ktérzy de chwi-
li jego $mierci stale z nim mieszkali, wstepuja w uma-
we najmu i odpowiadaja niepodzielnie za wynikajace
stad zobowiazania, o ile nie zrzekna sig tego prawa
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wobec wynajmujacego. Przepis ten nie ma zastoso-
wania do oséb, ktére w chwili smierci lokatora po-
siadaja inne mieszkanie,

2. Prawa najmu pomieszcze handlowych,
przemystowych i innych pomieszczed zarobkowych,
wynikajace z niniejszej ustawy, przechodza na spad-
kobiercéw lokatora, o ile spadkobiercy przedsiebior-
stwo spadkodawcy w tym samym lokalu nadal pro-
wadza.

Art. 14,

Obowiazki i prawa lokatora i wynajmujgcego,
wyplywajace z niniejszej ustawy, stosuja sie odpo-
wiednio do sublokatora i lokatora, o ile w ustawie
tej wyraZnie inaczej die postanowiono. Ponadto w ra-
zie udowodnionej zmowy wlasciciela z lokatorem na
szkode praw sublokatora, ten ostatni wstepuje z mo-
¢y samego prawa w stosunku do przedmiotu najmu
w prawa lokatora. W razie wytoczenia przeciw loka-
torowi powédziwa o eksmisje, wynajmujacy powinien
zawiadomié o fem sublokatora pod rygorem bezsku-
tecznoséci w stosunku do niego wyroku., Zawiadomie-
nie nastepuje przez sadowe doreczenie odpisu pozwu.
Sublokatorowi stuzy prawo przystapienia do sporu
w charakterze interwenjenta ubocznego po stronie
lokatora., W razie wygasniecia praw lokatora sad
moze orzec, ie sublokator, ktéry zajmuje czes$é loka-
tu przynajmniej od trzech miesiecy, pozostaiwmny bg-
dzie nadal w uzywaniu za1qte) przezen czesci pomie-
szczenia na okres do szesciu miesigcy,

Rozdzial 1IV.

Moratorjum mieszkaniowe,

Art. 15,

1. W sprawach o eksmisje moze sad, uwzgled-
ma)ac stosunki gospodarcze pozwanego, w szczegol-
nosci pozostawanie jego bez pracy, odroczyé z urze-
du lub na wniosek pozwanego iermin opréinienia
przedmiotu najmu do szesciu miesiecy; jeZeli eksmi-
sje orzeczono z przyczyny, przewidzianej w art. 11
ust. 2 lit. a), termin ten moze by¢ przediuzony na dal-
sze sze§¢ miesiecy.

2. Wstrzymuje sie z mocy samego prawa eks-
misje z mieszkan jedno lub dwupokojowych, jezeli
orzeczono eksmisje 2z przyczyny, przewidzianej
w art. 11 ust. 2 lit. a), :

3. Eksmisja z mieszkan jedno lub dwupokojo-
wych moze byé przez sa,d wsirzymana, jezeli bezro-
botny otrzymal prace i oplaca oprécz biezacego ko-
mornego zalegle komorne w ratach, wynoszacych
25% biezacego komornego miesiecznego.

4. Dla zbadania stosunkéw gospodarczych po-
zwanego sad ma prawo zbieraé dowody z urzedu.

5. Jednoczesnie z wstrzymaniem eksmisji sad
zawiadomi o tem wlasciwe publiczne biuro posred-
nictwa pracy oraz zarzad gminny miejsca zamieszka-
nia pozwanego.

Art, 16,

1. Sad moze na wniosek lokatora wedlug wla-
snego uznania i z uwzglednieniem poloZenia obu
stron termin platnosci zalegltego komornego w calo-
§ci lub czesci na czas okreslony odroczyé oraz rozlo-
2y¢ na raty lokatorowi splate zaleglego komornego,
jesli lokator dochody czerpie jedynie z pracy, a za-
robek miesigczny lokatora, Zyjacego samotnie, nie
przekracza zlotych 80, a utrzymujacego rodzine zto-
tych 120,

2. Odroczenie terminu zaplaty uchyla skutki
zwloki, wprowadzone w art, 11 ust. 2 lit. a).

3. Whniosek o odroczenie moze byé wniesiony
przed terminem platnoéei i tylko odnosnie do komor-
nego, ktérego czas platnosci ma nadejsé w trzech
miesigcach od dnia zlozenia wniosku.

Art, 17,

Pozwany traci prawo do !korzystama z moratore
jum mieszkaniowego, jesli nie przyjmie odpowiedniej
pracy, wskazanej mu przez publiczne biuro posred-
nictwa pracy na warunkach, w danej miejscowosci
ogolme przyjetych, z wy]q’cklern, jesli odméwi przy-
jecia pracy w zakladach, objetych strajkiem lub lo-
kautem. Praca winna byc uwazana za odpowiednia,
o ile odpowiada »kwalifilkacjom pozwanego, nie jest
mebezp:eczna ani dla jego zdrowia, ani moralnosci,
jesli jest oplacana wystarczajaco wedle przy]etych
w danej miejscowosci, okregu lub zawodzie norm i nie
spowoduje dla pozwanego powaznych przeszkéd przy
powrocie do jego pracy zawodowej. Pozwany traci
rowniez prawa do korzystania z moratorjum miesz-
kaniowego, przew1d21anego w art. 15, jezeli w tej
same1 miejscowosci posiada inne mieszkanie lub mu
je dostarczono,

Rozdzial V.
Postanowienia przejsciowe i koficowe.
Art. 18.

1. Wtlasciciel obowigzany jest utrzymywaé
przedmiot najmu w stanie zdainym do uiytku i wy-
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konywaé wlasciwe zarzadzenia wladzy policyjno-bu-
dowlane].

2. W razie jakiejkolwiek przebudowy wlasci-
ciel domu winien zabezpieczyé lokatorom moznosé
uZywania wynajetych pomieszczen i zastosowaé sie
do wlasciwych zarzadzes wladzy policyino-budowla-
nej.

3. Celem wykonania swych zarzadzed wladza
moze uzywadé Srodkéw przymusowych, przewidzia-
nych w przepisach o policji budowlanei,

Art. 19,

1, Celem dostarczania pomieszezen lokatorom,
usuwanym z budynkéw panstwowych (litera h) uste-
pu 2 art. 11), oraz urzednikom i funkcjonarjuszom
padstwowym, Panstwo jest uprawnione do rozporza-
dzenia pomieszczeniami, zajetemi przezeri w cudzych
budynkach badz z tytutu umowy najmu, badz tez na
podstawie ustawy z dnia 27 listopada 1919 r. o obo-
wigzku gmin miejskich dostarczania pomieszczed.
W szczegélnosci zarzad padstwowy ma prawo bez
zgody wlasciciela nieruchomosci odstepowaé te po-
mieszczenia w calosci lub czesciami wyzej wymie-
nionym osobom.

2. WHasciciel nieruchomosci moze w przecia-
gu 14 dni po otrzymaniu zawiadomienia sprzeciwié
sie zmianie przeznaczenia poszczegdlnych pomiesz-
czeni, jezeli to powaznie szkodzi jego interesowi.
O zasadnosci sprzeciwu rozstrzyga sad. Sprzeciw nie
wstrzymuje wykonania zarzadzenia.

3. Miedzy wtlascicielem nieruchomoéci a na-
stepcami prawnymi Skarbu Paristwa powstaje bez-
posredni stosunek najmu. Suma komornego, ktéra
placit Skarb Panstwa, nie ulega wskutek podzialu
pomieszczer zmniejszeniu.

Art. 20,

Cudzoziemcy korzystaja z dobrodzieistwa ni-
niejszej ustawy, jezeli w danem Panstwie obcem oby-
watele polscy sa pod tym wzgledem postawieni na-
réwni z obywatelami wlasnymi.

Art. 21.

1. Na okres od dnia 1 grudnia 1935 r. do dnia
30 listopada 1937 r. obniza sie podstawowe komorne
mieszkart i lokali, podlegajacych ustawie niniejszej,
wedlug nastepujacych zasad:

a) dla mieszkan 3-izbowych (2-poko-

jowych) i mmiejszych . . . . o 15%,
b) dla mieszkar wiekszych oraz lo-
kali przemyslowych i handlowych o 10%.

2. Komorne za przedmiot najmu, ktéry loka-
tor w calosci lub w czesci oddal w podnajem, ulega
obnizeniu w tym samym stosunku co komorne pla-
cone przez lokatora.

3. Nie ulega obnizeniu komorne, ktérego wy-
soko$¢ zostala ustalona w umowie, zawartej w mys$)
art. 3 ustawy niniejsze;j.

Art. 22,

Wypowiedzenie uméw najmu mieszkan oraz lo-
kali przemystowych i handlowych, wylaczonych
w art. 2 lit. 1), m), o) z pod ustawy niniejszej, nie
moze nastapié na termin wezesniejszy, niz:

a) co do mieszkad — na dzied 30 czerwca
1936 r.;

b) co do lokali przemystowych i handlowych—
na dzied 30 wrzesnia 1936 r.

Art, 23.

Ustawa niniejsza nie obowigzuje w wojewédz-
twie slaskiem.

Art. 24,

_ Wykonanie ustawy niniejszej powierza si¢ Mi-
nistrom: Sprawiedliwosci i Spraw Wewnetrznych,

Art. 25,

Ustawa niniejsza wchodzi w Zycie z dniem
pierwszym miesiaca, nastepujacego po dniu jej oglo-
szenia. '

Od tego terminu bedzie réwniez dopuszczalne
zastosowanie norm, okreslonyéh w artykulach 5 — 9,
do wszelkich nawet hipotecznie zabezpieczonych
uméw, zawartych przed wejsciem w Zycie niniejszej
ustawy, o ile strony nie zawra innej umowy.

Roéwnoczesnie traca moc: ustawa o ochronie lo-
katoréw z dnia 18 grudnia 1920 r. (Dz. U. R. P. Nr. 4,
poz. 19) oraz dekret Nr. 407 Naczelnego Dowédziwa
Woisk Litwy Srodkowej z dnia 15 listopada 1921 r.
w przedmiocie ustalenia norm placy za wynajmowa-
pe lokale (Dz. U. T. K. R. Nr. 3545).



