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DEKRET

o ochronie lokatoréw i zapobieganiu brakowi mieszkan.

Art. 1. W miastach i osadach Krélestwa Kongresowego za norme dla
okreglenia wysokosci komornego przyjmuje sie cene mieszkan w czerwcu
1914 roku.

Dla Warszawy, Lodzi, Zgierza i Pabjanic cena mieszkar Ti 2-poko_]o-
wych podlega obniice 6 200,
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dla 3—4 pokojowych o 10°/, w etosunku do powyzej wskazanej normy.
. Wysokos¢ komornego za mieszkania pigciopokojowe i wigksze w po-
mienionych miastach i za wszystkie wogéle mieszkania w innych miastach
i osadach Krélestwa Kongresowego nie moze przekracza¢ komornego, po-
" bieranego za te lokale w czerwcu r. 1914, . -
, W zadnym wypadku nie moiZe nastapi¢ podwyiszenie komornego po-
nad cene, pobierang w grudniu 1918 r.
Przy obliczaniu liczby pokojéw nie sa brane w rachubg alkowy, przed-
pokoje .i kuchnie. _
Cene komornego, okreslong w walucie rublowej oblicza sie w stosun-
ku 100 rb. = 216 mk. == 250 kor. .

Art. 2. Za ogrzewanie i oswietlenie mieszkann wiasciciele nierucho-
mosci pobierajg optate dodatkowa w wysokosci wydatkéw rzeczywistych.

Art. 3. Wszelkie umowy, pociagajgce za sobg podwyiszenie komor-
nego powyzej norm, okreslonych w art. 1-szym przepiséw niniejszego de- -
kretu, moga by¢ na zZadanie lokatora sgdownie zmienione przez stosowne
zmniejszenie ceny komornego do poziomu, okreslonego w art. 1-szym.

Norma komornego za mieszkanie, wykornczone po ogloszeniu wojny,
moze by¢ na Zadanie lokatora sadownie ustalona przez bieglych. ‘

W razie, jezeli wyrokiem sadowym nakazane zostanie zmniejszenie
komornego, cata nadptacana przez lokatora nadwyika zaliczona bedzie na
komorne bieiace. —

Przepisy niniejszego dekretu stosujg sie i do sublokatoréw.

" - Art. 4. Wilasciciel domu nie moze wyméwi¢ lokatorowi mieszkania.
Nie ubliza to wszakZe prawu wlasciciela Zgda¢ rozwigzania umowy najmu
mieszkania z winy lokatora w wypadkach, przewidzianych przez Kodeks
Cywilny.

Art. 5. Stosowanie przepiséw niniejszego dekretu nie moze by¢ uchy-
lone lub ograniczone przez umowy stron. A

Art. 6. Przepisy niniejszego dekretu hie majg zastosowania do okre-
slenia komornego przy wynajmie pomieszczen ra hotele, pensjonaty, skle-
py i wieksze zaklady przemystowe i handlowe. f

RArt. 7. Wszystkie sprawy, wynikajace z najmu i uZytkowania miesz-
kan, sa rozpoznawane przez urzedy rozjemcze, ktére dzialajg na zasadach,
pomieszczonych w artykulach 20 — 27 niniejszego dekretu; w miejscowo-
sciach, gdzie urzedy rozjemcze nie beda ustanowione, sprawy te beda roz-
poznawane przez sady ogdlne.

Art. 8. Sprawowanie nadzoru nad miejscowemi stosunkami mieszka-

'niowemi i ochrona lokatoréw nalezy do zarzadéw komunalnych.

Art. 9. W miastach z ludnoscia ponad 30.000 mieszkaricéw zarzad
miasta_w_charakterze orgapy nadzoru_ powoluje miejscowy. urzad mieszka-
_niow ekiorem.. mieszkaniowym .miejskim na czele. W miastach
i ‘654dach z ludnoscia od 5.000 do 30.000 mieszkancéw nadzér wykonywaé
beda fachowi urzednicy mieszkaniowi pod kierunkiem burmistrza. ,

Na zadanie Ministerstwa Zdrowia Publicznego w miastach i osadach
tych winien by¢ ustanowiony urzad mieszkaniowy. W miasteczkach i osa-
dach ponizej 5.000 mieszkaricow oraz w gminach wiejskich nadzér wyko-
nywujg wladze komunalne. ‘ .

~Art. 10. Do obowiazkéw, urzeddw, mieszkanidwych nalezy: zbieranie

danych o miejscowych stosunkach mieszkaniowych, “ZapoBi€ganie brakom
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i ich usuwanie w mieszkaniach istniejacych oraz wyszuklwame i stosowanie
srodkéw, majgcych na celu stworzenie dostatecznej ilosci zdrowych, tanich
i estetycznych mieszkarn, szczegolme dla klasy nieposiadajace;j.

Urzedy mieszkaniowe winny prowadzi¢ wykazy mieszkan wolnych
w obrebie gminy i udostepnia¢ jé publicznosci. W tym celu urzedy miesz-
kaniowe winny nakaza¢ gospodarzom doméw obowigzkowe zglaszanie

mieszkani wolnych i wynajetych.

Urzad mieszkaniowy winien sjposowal wszelkie srodki, zapoblega]ace

brakowi lub nadmiernemu podnoszepiu ceny mieszkari.

" Art. 11 Mlmsterstwo Zdrowia Publlcznego jest kontrolu!aca,)_nggw
zorgza wladzg TFZEdoW Tiies 7k B

Art. 42. Za przyzwolemem Mlmsterstwa Zdrowia Publlcznego kilka
gmin moze ustanowi¢ wspoélny urzad mieszkaniowy.

" Art. 13. Do wykonywania funkcji nadzoru mieszkaniowego rhoga by¢
powolane przez wladze komunalne miejscowe czynniki spoleczne.

Art. 14. Osoby, ktérym powierzone sa ogledziny i opieka nad miesz-
kaniami, maja na zasadzie wydanej im przez zarzad miasta legitymacji
prawo wstepu do wszystkich mieszkan i zlgczonych z niemi ubikacji. _

Osoby te winny- przed = dokonaniem ogledzin uprzedzi¢ gospodarza
lokalu o celu odwiedzin i okaza¢ na Zgdanie swa legitymacje.

W razie powainych powodéw, przytoczonych przez lokatorow, ogledzx~
ny moga by¢ odroczone.

Art. 15.- Ogledzinom podlegajg mieszkania do 4-ch pokojéw wlacznie
oraz wszelkie mieszkania z sublokatorami, przytu}'ki, zajazdy, pokoje ume-
blowane i t. d. - .

Ogledziny lokalu winny by¢ dokonywane w sposob najmmej ucigziiwy
dla wiascicieli mieszkan i odbywa¢ sie moga latem od godz. 9 rano do
8 wiecz.,, zima od 9 rano do 4 ppol,; w mieszkaniach, odnajmowanych kg-
tami, w przytulkach i zajazdach — od godz. 7 rano do 8 wiecz. W razach.
wyjatkowych ogledziny mieszkania moga by¢ dokonywane i o innej porze..

Art. 16. RAby osiggnac usuniecie brakéw, ustalon/ch w mieszkaniach
przez dokonywujacych ogledziny, przedsxebrane by¢ winny . poczatkowo
srodki uswiadamiajace, jako te: udzielanie rad, wskazéwek, napomnien,
wreszcie przestrég. W razie nieosiggnigcia wlascnwych skutkow ta droga,
moga by¢ zastosowane przez zarzad komunalny srodki przymusowe, prze-
widziane przez prawo.

Art."17. Urzedy mieszkaniowe czuwajg nad wykonywaniem wlasci-
wych przepiséw o uzywalnosci budynkéw 1 pomieszczen, przeznaczonych
do zamieszkania i spania, oraz regulaminéw mieszkaniowych, wydawanych
w grocize administracyjnej dla poszczegélnych gmin lub poszczegéinych
budowli ’

Art. 18. (lrzedy  mieszkaniowe klerqu sne, instrukcj aml wnzrd@‘?my
przez Ministerstwo: Ldmw;a"‘“’?ughgnego -{amj, . 1

N

Rit. 19. Rgngmdgegla komunalnych urzeddw. mleszkanxowch ko-
rzystajg .z, egzekutywx,mxe;acowe; wiadzy, pohgylnel

RArt. 20. Przy urzedach mieszkaniowych moga by¢ ustanowione
urzedy rozjemcze, pozostajace pod zwierzchnim nadzorem Ministerstwa
Sprawiedliwosci. Inicjatywa utworzenia urzedu rozjemczego naleiy do
wiasciwych zarzadéw komunalnych, ktére zapewniaja srodki finansowe na
pokrycxe wydatkéw, zwigzanych z dzialalnoscig powyzszych urzedéw.
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' Art. 21. Prezesa urzedu rozjemczego, wice-prezesa, przewodnic'zqcych
kompletéw i tawnikéw mianuje Minister Sprawiedliwosci na wniosek magi-
stratu miasta, w ktérym urzad sie znajduje.

Art. 22, Urzad rozjemczy rozpoznaje sprawy w komplecie, skladaja-
“cyim sie z przewodniczacego i dwu tawnikow. Przewodniczacym mozie by¢
tylko osoba z wyiszem wyksztalceniem prawnem; wyjgtkowo przewodniczg-
<ym moZe by¢ zamianowana sposobem, przewidzianym w art. 21, osoba,
nieposiadajgca wyksztalcenia prawnego, lecz cieszagca sie zaufaniem ogélnem.

Lawnicy uczestnicza w rozprawach urzedu w réwnej liczbie z posréd
fokatoréw i z posrod wiascicieli doméw.  Czlonkowie urzedu rozjemczego,
nie wylaczajac  przewodniczgcego, skladajag przysiege co do scistego i su-
miennego sprawowania swoich obowiazkéw. .

Art. 23. Urzedy rozjemcze rozpoznajq wszystkie sprawy migdzy loka-
torami i wlascicielami domow, ktére wynikaja z najmu albo uzZytkowania
mieszkan, stosujgc sie do przepiséw Ust. Post. Cyw. Wyroki urzedow roz-
jemczych maja moc ostateczng i moga podlega¢ rewizji Sadu Najwyzszego
sposobem, przewidzianym przez Ust. Post. Cyw. o

We - wszystkich sprawach, wynikajacych z najmu i uzytkowania miesz-
kan, urzad rozjemczy obowigzany jest sklania¢ strony do pojednania, po-
dajac im wiasciwe ku temu powody. : : A

W tym celu urzad rozjemczy ma prawo zbiera¢ dowody z urzedu, na-
kaza¢ oscobiste stawiennictwo stron lub—stosownie do okolicznosci —zarza-
dzajacego domem tudziez zlozenia przez nich w oznaczonym terminie wy-
jasnienn i dowodéw. . '

-Na zadanie jednej ze stron lub wedlug swego uznania urzad rozjem-
czy wladny jest zbada¢ strony w izbie narad -albo obie razem, albo kaida
poszczegdlnie. v :

- Art. 24. Za niestawiennictwo bez usprawiedliwionej przyczyny stron
lub zarzadzajacego. domem, jak réwniez za odmowe zlozenia przez nich wy-
jasnien i dowoddw urzad rozjemczy moie wymierzy¢ na winnych grzywne
do wysokosci 100 mk. (150 kor). Za swiadome zlozenie przez nich falszy-
wych. zeznann vrzad rozjemczy ma prawo wymierzyé na nich grzywny do
wysokosci 500 mk. (750 kor.) albo wedlug uznania skierowa¢ sprawe do
“prokuratora. ‘ '

¢

-Art. 25. Grzywny wplywaja do kasy "komunalnej.

. Art. 26. Wyroki urzedu rozjemczego podlegajg wykonaniu przez ko-
mornikow sadowych, wyznaczonych przez prezesa urzedu rozjemczego.

Art. 27. Lokatorzy, wystepujacy do urzeddw rozjemczych, ‘korzystaja

z prawa ubogich; o ile sprawa jednak zostanie rozstrzygnieta na niekorzysc¢

fokatoréw, urzad rozjemczy moze nakaza¢ $ciggniecie od nich wpisow

_i oplat wedlug obowiazujacych przepiséw o oplatach i- kosztach sadowych.

" Art. 28. W razie ujawniajgcego sie braku mieszkan zarzad komu-
nalny_tam, (jdzie uzna za wlasciwe, moZe za zgodg Ministerstwa Zdrowia
Publicznego, dziatajacego w porozumieniu z Ministerstwem Pracy i Mini-
sterstwem Spraw Wewnetrznych, zarzadzi¢ srodki nastepujace: o

a) zakaza¢ rozbierania® domoéw drewnianych i murowanych, ktére
odpowiadajg warunkom technicznym i sanitarnym; :
b) nakaza¢ wlascicielowi lub dzierzawcy domu podzial czteropoko-
© - jowych i wiekszych lokaléw niezajetych na mieszkania mniejsze;
" ¢) "ustali¢ norme obliczania liczby pomieszczen, niezbednych dla ro-
~ 'dzin lub os6b samotnych, i nakaza¢ stosowanie tych norm przy
. _najmowaniu lokaléw; :
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d)

e)

jezeli rodzina lub osoba samotna zajmuje liczbe pomieszczen po-
nad norme, to zarzad komunalny moze nakaza¢ odnajecie cze- '
sci lokalu;

lokale préine, stojgce diuiej niz kwartal, moga by< zajgte przez
gmine i przez nig odnajete na rachunek wlasciciela domu, przy-
czem oznaczenie wysokosci komornego przez gming nastgpi

' z uwzglednieniem norm, podanych w art. 1 dekretu niniejszego.

f)

To samo stosuje si¢ do lokaléw, wprawdzie wynajetych, ale dtuze;j
niz trzy miesigce niezamieszkalych, jezeli najmujgcy nie zdola
przytoczy¢ dostatecznych powodow zwloki w zajeciu mieszkania;-
w miastach i osadach, ktére gruntéw wilasnych, odpowiednich do

- budowy mieszkan czasowych, nie posiadaja, zarzad komunalny

9)

h)

K).

ma prawo dla tych celéw zaja¢ grunta prywatne na czasokres
nie dluiszy nad lat 5 za wynagrodzeniem, wyznaczonem przez
zarzad komunalny; . !

zarzad komunalny moze nakaza¢ wlascicielom lub dzierzawcom
doméw zniszczonych i niezamieszkalych, lecz do zamieszkania
zdatnych, naprawe i doprowadzenie ich do stanu mieszkalnego;
nakaza¢ im przebudowanie poddaszy, suteren i budowli gospo-
darczych na pomieszczenia mieszkalne;

w razie niewykonania przebudowy, naprawy czy odnowienia miesz-
kania przez wlasciciela czy dzierzawce domu w czasokresie przez
zarzad komunalny oznaczonym —. zarzad komunalny wykonywa
to sam lub powierza wykonanie osobie trzeciej na koszt wiasci-
ciela lub dzierzawcy. Szczegdélowe w tym wzgledzie normy po-
stepowania winny by¢ okreélone przez miefcowv zarzad komu-
nalny i zetwierdzone przez Ministra Zdrowia Publicznego, dziala-
jacego w porozumieniu z Ministrem Pracy i Ministrem Spraw We-
wnetrznych; ' , .

lokale 'w przebudowanych poddaszach, suterenach i budowlach
gospodarczych moga by¢ zakwalifikowane do zamieszkania.na
stale lub czasowo. Lokale czasowe winny by¢ opréznione najda-

lej w ciagu miesiecy trzech od chwili odwolania przez zarzad ko-

munalny zezwolenia na za mieszkanie pod zagrozeniem odpowie-
dzialnoscig za niewykonanie prawnych rozporzadzen wiadzy i przy-
musowg eksmisja; I T

parcele budowlane prywatne moga uledz wywtaszczeniu przez
gmine, jezeli w ciggu trzech lat nie rozpoczeto na nich budowy
domu mieszkalnego i jeieli uzasadnienie innego przeznaczenia
parceli nie bedzie uwzglednione ‘przez zarzad komunalny,

srodki, przewidziane w punktach g), h), i) mogg by¢ stosowane

‘tylko’ w razach ostatecznych i niemoznosci zapobiezenia brakowi

mieszkann w inny sposob; . ‘
wszystkie spory pomiedzy zarzadami komunalnemi a wiascicie-
lami nieruchomosci, wynikajace ze stosowania srodkéw tymcza-
sowych, skierowywane byé winny do miejscowych urzedow roz-
jemczych w celu pojednawczego zalatwienia sprawy. W razie
niemoznosci sklonienia stron do pojednania, urzad rozjemczy
przesyta sprawe do sgdu wlasciwego;

zakazuje sie wynajmowania przez jedng osobg réwnoczesnie wig-
cej niz jednego lokalu mieszkaniowego i odnajmowania tych
lokaléw innym. Winny przekroczenia tego zakazu ulegnie, w ra-
zie niemoznosci przytoczenia godnych uwzglednienia i wiarogod-
nych powodéw wynajecia wiekszej liczby lokaléw, grzywnie od
1.000 do 10.000 marek, ewentualnie i karze aresztu do 3 miesigcy
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Rozpoznanie spréwy i wymiar kary nalezy de 'Wladz administra-
cyjnych w zwyktym toku instancji.

. Art. 29. Wyméwienie mieszkan, uczynione przed wydaniem niniej-
szego dekretu, jest niewazne.

Art. 30. Dekret niniejszy otrzymuje moc obowiazujacg z dniem ogto-
szenia go w Dzienniku Praw Panstwa Polskiego i obowigzywaé¢ bedzie do
dnia odwolania go w drodze ustawodawczej; tem samem traci moc ustawa
tymczasowa o ochronie lokatoréw z dnia 4 wrzesnia 1918 r. (Dziennik
Praw Krolestwa Polskiego Ne 10).

. A\
Art. 31. Wykonanie dekretu niniejszego poleca si¢ Ministrom Spra-
wiedliwosci i Zdrowia Publicznego.
Dan w Warszawie, dnia 16 stycznia 1919 r.

Naczelnik Paristwa: _
/. Pilsudski

Prezydent Ministrow:
Moracsewski



