335,
UdSTAWA

z dnia 28 czerwca 1919‘r.'

o ochronie lokatoréw.

Zakres zastosowania ustawy.

Art. 1.

Na obszarze b. zaboru rosyjskiegb stosujg sie do najmu mieszkan,
poszczegolnych czesci mieszkan, lokali przemyslowych i handlowych, pra-
cowni i sklep6w przepisy ponizej wymienione.

Zakaz nieusprawiedliwionego podwyzszania komornego.

Art. 2.
Wysokos¢ komornego za mieszkania 1—i 2—pokojowe nie moze prze-
kraczaé kwoty, pobieranej w czerwcu 1914 roku.
Art. 3.

1. Za podstawe do oznaczenia podwyzki komornego od mieszkan,
skiadajacych sie najmniej z 3-ch, a najwyzej 6-ciu pokoi, stuiy¢ ma ko-
morne placone w czerwcu 1914 roku. ‘ :
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2. Podwyzka nie moie przekraczaé:

a) przy mieszkaniach 3 pokojowych . . . . . . . . 109,
by ., " 4 » B L
S - , 5 » C e 209,
d . » 6 » e e e e e 25,

podstawowego komornego.

Art. 4,

1. Za mieszkania, obejmujace od 7 pokoi wzwyz, wolno uméwi¢ pod-
wyiszenie komornego w stopniu po 5%, za kaidy pokdj ponad 6 pokoi,
jednak za calo$¢ mieszkania nie wyzej, niz o 50°, czynszu, placonego
w czerwcu 1914 roku.

2. Przepisy te odnoszg si¢ réwnlez do hoteli, pensjonatéw i pokoi
umeblowanych. : 2

3. Przepisy te odnoszg sie takie do najmu lokali na szkoly, z tem
jednak, Ze podwyzka komornego nie moie wynosi¢ wigcej niz 25%, ko-
mornego, pfaconego w czerwcu 1914 r,

Art. 5.

1. Przy obliczaniu liczby pokoi (art. 2, 3, 4) nie bierze sig w rachubeg
alkéw, przedpokoi, korytarzy, lazienek, kuchni, spizarni i pokei dla stuzby.

2. Przy oznaczaniu czynszu obliczonego pierwotnie w rublach 100
rubli = 216 marek = 250 koron, '

" Art. 6.

1. Za sklepy, pracownie, tudziez lokale przemystowe i handlowe nie
wolno pobiera¢ komornego, podwyiszonego wiecej niz o 50°/, ceny placo-
nej w czerwcu 1914 roku.

2. Do drobnych pracowni i lokali przemystowych, wyna{'.mowanych ra-
zem z mieszkaniem, uzywanem osobiscie przez wlasciciela, a 2 pokoi
nie przenoszacem, stosujg sie przepisy ustanowione powyziej dla mie-
szkan, Lokal sklepowy lub pracownia beda w takim razie liczone za po-
koje w miare tego, ile osobnych pomieszczen, nie podpajacych pod wyjat-
ki artykutu 5, obejmuja.

Art. 7.

Za wklady, ktére nie sg konieczne do utrzymania mieszkania w stanie
do uiytku zdatnym, a poczynione sa na Zadanie biorgcego w najem, wolno
uméwi¢ w granicach rzeczywistych wydatkéw podwyzszenie stawek (art. 2,
3, 4 i 6) ponad -oznaczong norme.

£y

Art. 8.

Jesli wypuszcz'ajacy w najem dostarcza dla mieszkania opalu lub
swiatla z wlasnych urzadzen centralnych, wynagrodzenie oznacza sie osgb-
no wedle rzeczywistych kosztéw, przypadajacych na dane mieszkanie.

Hrt. 9.

1. Za przedmiot najmu, kiéry bioracy w najem w calosci lub czesci
odnajmuje dalej bez dostarczania urzadzenia domowego, wolno umoéwi¢
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tylko takie komorne, ktére za calos$é lub odpowiednia cze$¢ nie przekracza
komornego oplacarego przez bioracego w najem. .

2. Przy odnajmie moze byé¢ komorne, ptacone przez odnajmujace-
go (sublokatora) lub jego poprzednika, podwyzszone tylko o ten sam  sto-
pien, o ktéry komorne biorgcego w najem w sposéb ustawg ta dozwolony
(art. 2, 3, 4, 6, 7) podwyiszonem zostalo.

3. Jezeli bioracy w najem dostarczyt podnajemcy urzadzenia domo-
wego, albo zobowiazat sig do innych $wiadczer, wéwczas za jedne lub dru-
gie wolno uméwi¢ tylko odpowiednie godziwe wynagrodzenie. Podwyzsze-
nie jest tylko o tyle dopuszczainem, o ile je usprawiedliwig okolieznosci
danego wypadku. ~

Art. 10.

1. Jezeli wypuszczajacy w najem po wybuchu wojny znizyl komorne,
wolno je podnies¢ do pierwotnej umownej wysokosci, wszelako nie przed
upiywem czasu oznaczonego, na ktéry znizenie przyznano. Znizenie przy-
znane na czas wojny lub podobnie, uwaia sie w watpliwosci jako udzielo-
ne na czas nieoznaczony; mozna je cofngé po poprzedniem zapowiedze-
niu,” odpowiadajacem zwyczajnemu czasokresowi wypowiedzenia tego mie+
szkania.

2. Kwota podwyiszonego w ten sposéb komornego moze by¢ pod-
stawg dalszej podwyzki po mysli artykulow 3, 4 i 6,

Art. 11.

' 1. Jesli przedmiot najmu w czerwcu 1914 roku nie byt wynajety,
wolno przy pierwszem po wejsciu w Zycie tej ustawy wynajeciu umdéwic
tylko takie komorne, jakie odpowiada przecieinym w chwili najmu placo-
nym cenom. :

2. Do doméw, ktérych budowe ukoriczono po -dniu 1 lipca 1919 ro-
ku, przepisy tej ustawy nie maja zastosowania. eny w nich oznaczone
beda na igdanie stron przez urzedy rozjemcze dla spraw najmu z zape-
wnieniem umiarkowanego dochodu dia wiasciciela.

3. Ustawa ta nie stosuje sie takie do budynkéw, ktére naby! nd
wlasnos¢ Skarb Panistwa Polskiego. Wszystkie umowy najmu i dzierzawy,
odnoszace sie do takich budynkéw i ich przynaleznosci, rozwiazuja sig
Z mocy prawa z dniem-zawarcia umowy, a bioracy w najem winni sq za
poprzedniem ustawowem wypowiedzeniem przedmiot najmu (dzierzawy)
opréznic, ' :

Art. 12.

: S .

1. O ile uméwione komorne przekracza granice w poprzednich prze-
pisach okreslone, umowa jest mewazna.

2. Zabronione i niewaine sg umowy, w ktérych bioracy w najem
za to, iz jego poprzednik opusci przedmiot najmu, lub wogéle bez réw-
nowartosciowego swiadezenia wzajemnego poprzednikowi lub innej osobie
co$ przyrzeka, dalej umowy, Ze za posrednictwo przy najmie ma sie uisci¢
wynagrodzenie, przekraczajace miarg w takim obrocie przyjeta. To samo
odnosi sig do umow, w ktoérych wypuszczajacy w najem lub poprzedni
lokator wynajem albo ustapienie praw z wynajmu czynig zawislemi od za-
kupienia przez nowego lokatora urzadzenia lub wogéle wymawiaja dla sie-
bie albo dla kogos innego $wiadczenia, nie pozostajace z umowa najmu
w bezposrednim zwigzku. .

3, Co wbrew powyiszym postanowieniom uiszczono, tego moina
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zadaé napowrdt z ustawowemi odsetkami. Tego prawa nie mozna sie z gé-
ry zrzekaé. Powddztwo o to przedawnia sig w przeciggu roku. -
. ~ .

Ograniczenie prawa wypowiadania i przedtuzanie umoéw
najmu o oznaczonym czasie trwania.

Art. 13.

1. Wypuszczajacy w najem moze wypowiedzie¢ najem, jak réwniez
korzysta¢ z postanowienia artykutu 1737 K. C. o ustaniu najmu bez wy-
poWiedzenia, tylko z wainych przyczyn, )

"2. Za waing przyczyne naleizy w szczegolnosci uwazac:

1) jezeli bioracy w najem zalega z zaplata komornego po za zwy-
gzajem miejscowym przyjety fub dotad jemu udzielany termin do-

atkowy;

2) jezeli gioracy w najem nie godzi sie na podwyiszenie komor-
‘nego przez ustawe dozwolone (art. 2, 3, 4, 6) lub na podnie-

~ sienie go po pierwotnej wysokosci (art. 10);

3) jeieli biorgacy w najem przez uporczywe lub raiace przekraczanie

. obowiagzujacego porzadku domowego, albo przez swe bezwzgle-
dne, nieprzyzwoite lub wogéle nie nalezyte zachowanie sig obrzy-
dza wspoimieszkaricom pobyt w domu lub porzadek w domu
cigzko zakldéca; z zachowaniem sie biorgcego w najem stoi na-
réwni zachowanie sie oséb przez niego do mieszkania przyje-
tych, jezeli bioracy w najem temu postepowaniu, cho¢ mu to by-
lo mozliwe, zaradzi¢ zaniedbal; -

4) jezeli zajda warunki wczesniejszego rozwigzania umowy najmu
é winy najemcy w wypadkach przewidzianych przez Kodeks

ywilny; .

5) jezeli wypuszczajacy w najem przedmiotu najmu, kidry jui przed-
tem do pomieszczenia robotnikéw lub wogdle pracownikéw wia-
snego przedsiebiorstwa byt przeznaczony, albo stuzyl samemu wy-
puszczajgcemu w najem jako sklep lub pracownia, na ten sam

~ cel koniecznie i zaraz potrzebuije;

6) jezeli biorgcy w najem przedmiot najmu w calosci fub cze-
$ciowo, z urzgdzeniem lub bez tegoz, oddal komu innemu
w podnajem za wynagrodzeniem nadmiernie wysokiem w poréw-
naniu 'z komornem, jakie sam placi. L ’

3. W razie sporu ma wypuszczajagcy W najem wykazaé, Ze-istnieje
waina przyczyna wypowiedzenia. Jezeli rozwigzania najmu domagano
sie z przyczyny, iZ najemca wzbranial sie podwyzszy¢ komorne do granicy
dozwolonej ustawa (art. 2, 3, 4, 6) lub pierwotng umowg (art. 10), a bio-
rgcy w najemn, skoro sad uzna dopuszczalnosé podwyiszenia, bezzwlocznie
oswiadczy, Ze na podwyiszenie sig godzi, rozwiazanie nalezy uchyli¢; obo-
wigzek biorgcego w najem do zwrotu mu kosztéw sporu zostaje nie-
naruszony. ’ o ) )

Rozstrzyganie o dopuszczalnosci podwyzszania
komornego.
Art. 14.

1. Wiasciwy urzad r0zjerriczy dla $praw najrnu (art. 15) rozstrzygabna
~ wniosek wypuszczajgcego lub bioracego -w najem o tem, czy komorne
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i inne- wynagrodzenia odpowiadaja 2asadom i granicom w tej ustawie
ustalonym. . . S _ - L _

2. Rozstrzygnienia te sg ostateczne i nie ulegaja zaskarzeniu; moga
by¢ jednak na wniosek jednej ze stron w kazdej chwili zmienione ze sku-
tecznoscig dla nowego terminu platnosci komornego. Whioski o zmiane
rozstrzygnienia nie oparte na nowych okolicznosciach faktyczhych moze
urzad odrzucié¢ bez rozprawy. B
- 3. Wypuszczajacemu w najem lub lokatorowi wolno .takie inne ze
stosunku najmu wylaniajace sie¢ spory podda¢ rozstrzygnienfu urzedu,
ktéry ma postgpi¢ wedlug powyiszych zasad. ‘

Urzedy rozj‘emc'ze dla spraw najmu, .
Art. 15.

1. Urzedy rozjemcze dla spraw najmu beds utworzone w tych miad-
stach i miejscowosciach fabrycznych, ktére przy ostatnim spisie ludrosci
mialy ponad 20.000 mieszkaricéw. W innych gminach mozna je utworzyé
na zadanie, wyrazone uchwalg rady gminnej. W jednej miejscowosci moz-
na w _miare potrzeby utworzyé kilka urzedéw.

2. ‘Koszta polaczone z utworzeniem i dzialalnoscig urzedéw ponosi
gmina. :

Art. 16.

1. -Przewodniczacego urzedu i jego zastepce mianuje, o ile moznosci
Z posréd os6b, majacych wyksztatcenie prawnicze, prezes sadu okregowe-
0. Reszte czlonkéw mianuje tenze prezes na przedstawienie naczelnika
?bu;mistrza) gminy, w ktérej urzad ma. siedzibe. Polowa tych czlonkéw
musi, by¢ powolana z posréd mieszkajacych w gminie wlascicieli doméw,
druga z posréd lokatoréw. '

2. Urzedy przewodnicagacego, zastepcy i czlonkéw sg -honorowe;
majq oni jednak prawo dg zwrotu wydatkéw, wylozonych gotowka; opréez
tego tym, ktérzy 2yja z zarobku, mozna przyzna¢ wynagrodzenie z fundu-
sz6w gminnych. , ,

3. Czlonkowie ‘urzedu skladajg na rece prezesa sgdu lub sedziego,

' przez niego wyznaczonegdo, przyrzeczenie, ze beda gorliwie i bezstronnie
petnili swoj urzad i dochowajg tajemnicy urzedowej.

. Art. 17,

Od powolania na cztonka urzedu wyméwié sie moga jedynie: kobiety,
duchowni, wojskowi, urzednicy publiczni, osoby starsze ponad 60 lat,:
drobni przemystowcy i Zyjacy z placy dziennej albo tygodniowej. O zasads-
nosci wymowienia sig rozstrzyga ostatecznie wladza, ktéra czlonka mianowata,

th‘ 1 80 ’

1. Wymawiajacych sie od przyjecia godnosci cztonka urzedu mimo,
te ich uchylanie sig¢ uznano za nieuzasadnione, nalezy skaza¢ na grzyws«
ne¢ do wysockosci 200 mk == 300 k. L

2. Cadonkéw urzedu, ktérzy bez nalesytego usprawiedliwienla sie na
posiedzenia niie przybywaja, spézniaja sie lub w.inny sposéb od spetlnienia
swoich obowigzkéw urzedowych sig uchylaja, nalezy za kaidyrt razem ska-
.za¢ na grzywneg do wysokosci 200 mk., wzglednie k. W razie péiniejszego -
nalezytego usprawiedliwienia moina grzywne uchyli¢ lub- znizyé. Czlonkow
urzedu, ktérzy stanq sie winnymi razac go- naruszenia swych obowigzkéw
urzedowych, naleiy nadto usung¢ z urzedu. : : :

- 3. Rozstrzygnienia powyzsze nalezg do_ prezesa sadu okrggowego,

>
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Art. 19.

- : ;

: 1. Urzad rozstrzyga po rozprawie ustnej wigkszoscig glosow w ze-
spolach z trzech cztonkéw, w ktdrych skiad wchodza: przewodniczacy lub za-
stepca i po jednym fawniku z kofa wiascicieli doméw i lokatorow.

- 2. Rozstrzygnienie naleiy wygotowa¢ najdalej: do trzech dni na pismie
z krotkiem uzasadnieniem i doreczy¢ na zadanie stronom.

3. Rozprawy urzedu sg jawne. Na zgodny wniosek stron naleiy jaw-

no$¢ wykluczy¢. Publiczne oglaszanie tresci rozprawy nie jawnej jest
wzbronione.

Art. 20.

1. Jedli zazadano rozstrzygnienia urzedu, wezwie on strony z zagro-
seniem, ie niestawienie sie nie wstrzyma rozprawy ani rozstrzygnienia.
Rozprawe naleiy przeprowadzi¢, ‘o ile moznosci, do dni 8 od podania
wniosku. ~ ' .

2. Wezwani sg obowiazani stawi¢ sie osobiscie albo wysla¢ do roz-
prawy zastepce ze stanem sprawy zupeinie obeznanego. Strony i ich za-
stepcy maja zgodnie z prawdg udzieli¢ wyjasnieri’ przez urzad Zadanych.

, 3. Urzad mozie przedsiebra¢ wszelkie dochodzenia do rozstrzygnienia
potrzebne, w szczegélnosci wezwa¢ i przestuchaé osoby, ktére wyjasnier
udzieli¢ moga, jak rowniez zaigda¢ od wypuszczajacego w najem wykaza-
nia wysokosci komornego, pobieranego w czerwcu 1914 r. : o

4. Powiatowa wladza administracyjna, w ktérej okregu urzad swe
czynnosci sprawuje, winna na wniosek urzedu wymusi¢ karami porzadko-
wemi stawienie sig stron i oséb dla udzielenia wyjasnienn potrzebnych,

* jako tez spelnienie obowigzku udzielenia wyjasnieri zgodnych z prawda.

- 5, Wszystkie wladze i urzedy winny udzieli¢ urzedowi rozjemczemu
dla spraw najmu pomocy prawnej. »

Art. 21. ¢

1. Jesli rozstrzygnienie sporu w calosci lub czesci zawislo od usta-
lenia, czy podwyiszenie komarnego po mysli artykuléw 2, 3, 4, 6 i 9 ust. 1
i 2 jest dopuszczalne, albo czy komorne lub wynagrodzenia innego rodzaju
sq po mysli artykutéw 7, 8 i 9 ust. 3 odpowiednie lub nie, natenczas sad,
jezeli nie ma jeszcze rozstrzygnienia urzedu najmu (art. 14) w tym przed-
miocie, wstrzyma postepowanie i zazada takiego rozstrzygnienia. Po jego
nadejsciu nalezy podja¢ postgpowanie z urzedu. :

2. Jeteli 'w danej miejscowosci niema urzedu najmu, przeprowadza
odnos$ne ustalenia wlasciwy sad w toku sporu. ’

Moratorjum mieszkaniowe dla bezrobotnych i rezer-
wistéw bylej armji rosyjskiej.

Art. 22, _

1. W sprawach o eksmisj¢ z mieszkar jedno- lub dwuizbowych moze
" e4d z urzedu lub na wniosek pozwanege zawiesi¢: eksmisjge na czas do
3.ch miesigcy, o ile takie zawieszenie jest usprawiedliwione potozeniem
pozwanego, a w szczegolnosci tem, Ze on z powodu okolicznosci od niego
—'niezawisl{:/:h pozostaje bez pracy.
' 2. W tym celu ma sad prdwo zbieraé dowody z urzedu. Brak pra-
cy dla pozwanego mozna - stwierdzi¢ przez odpowiednie zaswiadczenie wia-
« §ciwego panstwowego urzedu posrednictwa pracy.
g ‘Eldzielajqc zwloki,'sad jednoczesnie zawiadomi.o tem wlasciwy pan-
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stwowy urzad posrednictwa pracy, tudziei zarzad gminy, w ktére] po-
zwany ma miejsce zamieszkania, . s

Art. 23.

Pozwany, kitéry na wezwanie paristwowego urzedu posrednictwa pra-
cy nie przyjmie ofiarowanego mu zajecia — traci prawo do korzystania
z moratorjum mieszkaniowego.

Art. 24. .

1. Osoby, pozostajace ongi$ w b. armiji rosyjskiej, oraz ich' rodziny,
ktére, korzystajac z postanowien ‘ukazu imiennego z 13 wrzesnia 1914 r.,
Zb. Pr. i Rozp. Nr. 258 z 18 wrzesnia 1914 poz. 2383, o ulgach w sprawach
cywilnych i karnych dla oséb, pozostajacych w czynnej armiji i flocie, zatrzy-
maly dotychczasowe swe mieszkanie, a nie ptacg komornego, nie moga na
tej zasadzie (art. 13 ust. 2 p. 1) by¢ usunigte z tych mieszkan, jefeli —
w brahu inne] umowy — beda optacaly komorne bieiace przynajmniej od
dnia 1 pazdziernika 1919 r. poczawszy. Po za tym wyjatkiem stosuja sie
do tych oséb i rodzin przepisy niniejszej ustawy, w szczegélnosci przepisy
o moratorjum dla pozostajacych bez pracy. }

2. Komorne, zalegle po dzieri 30 wrzeénia r. b. wlacznie;, nalezne od
os6éb i rodzin, okreslonych w ustepie 1, nie moie byé przedmiotem po-
wodztwa, o il@ chodzi o mieszkania jedno- lub dwuizbowe; jezeli zas idzie
o mieszkania wigksze i zachodza okolicznosci godne uwzglednienia, moze
sad kwote zalegtego komornego zniiy¢ ai do polowy. Ulgi powyzsze nie
majq atoli zastosowania, jezeli bioracy w najem lub jego rodzina z pod-
najmu mieszkania pobierali stosunkowo znaczny dochdéd, sami za$ komor-
nego przynajmniej w miare moznosci nie placili. :

Postanowienia ustgepéw 1 i 2 nie stosujg sie do spraw prawomo-
cnie osadzonych i do eksmisji juz dokonanych, :

Postanowienia karne.

Art. 25. )

1. Kto celem obejscia lub udaremnienia postanowieri tej ustawy
przytacza nieprawde lub prawde zataja, w inny sposéb postanowienia te
obejs¢ sie stara, do takiego postepowania naklania lub jest przytem po-
mocnym, karany bedzie przez administracyjng wiadze powiatowa, a tam,
gdzie istnieje rzadowa wtadza policyjna, przez te wladze—grzywna do wyso-
kosci 10.000 marek lub 15.000 koron albo aresztem do 6-ciu miesiecy. Obie
te kary mozina nalozyé réwnoczesnie. , .

2. Zadanie — wymawianie sobie i pobieranie komornego lub innych
wynagrodzeri albo $wiadczern ponad normy w tej ustawie ustalone pod-
lega ukaraniu wedle przepiséw o zwalczaniu lichwy wojennej.

Uwolnienie od naleiytos$ci.

Art. 26.

1. Postepowanie przed urzedami rozjemczemi dla spraw najmu wol-
ne jest od oplaty naleiytosci i stempli. , ‘
Korespondencja urzgdéw ze wszystkiemi wladzami nie podlega

oplacie pocztowej,
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oo _ Postano\wienia, przejéciowe.‘
Art027n

1. Ustawa ta wchodzi w Zycie z dniem ogloszenia. Réwnoczesnie tra-
€g moc: , _
1) dekret w przedmiocie przepiséw tymczasowych o moratorjum
i mieszkaniowem dla pozostajacych bez pracy z 19 grudnia 1918r.
poz. 62 Ne 20 Dz. p. p. P. ‘ ' v
2) postanowienia artykutéw 1 do 7 i 20 do 27 dekretu o ochronie
" lokatoréw i zapobieganiu "brakowi mieszkari z 16 stycznia 1919r.
.poz. 116 Ne 8 Dz. p p. P. W tytule tego dekretu odpas¢ majg
wyrazy ,o ochronie lokatoréw i“. .

Art. 28.

JeiZeli wynagrodzenie za najem lub podnajem (komorne), uméwio-

ne przed dniem wejscia 'w zycie tej ustawy, przekracza granice wedle

art. 2, 3, 4,6 i 9 ust. 11 2 dopuszczalne, lub tez jesli w przypadku art. 11

ust. 1 komorne przed tym dniem uméwione przechodzi miare tamie zakre-

$lona, wolno bioragcemu w najem (podnajemcy) w urzedzie rozjemczym

~dla spraw najmu zada¢ znizenia komornego do odpowiedniej wysokosci
ze skutecznoscig dla najblizsZego terminu platnosci komornego.

Art. 29 ']

Przepisy art. 12-go stosuja sie takie do uméw, zawartych przed oglo-
szeniem tej ustawy, ale w tym dniu jeszcze wcale nie, albo nie calkowicie
wykonanych. 2 ' o

: , Art. 30.

Przepisy art. 13-go. stosujq sie takie do sporéw o rozwiagzanie najmu
i podnajmu, ktére juz sadownie. wytoczone zostaly, ale w pierwszej instan-
¢ji nie zostaly jeszcze osadzone. :

ﬂrt. 31.

Wymdwienia™ sklepow, 'pe}lsjonatéw, hoteli w szczegélnosci i innych
lokali, do ktorych przepisy dekretu z dnia 16 stycznia 1919r. nie mialy zasto-
sbwania, uczynione przed ogloszeniem ustawy niniejsze], sg niewaine i bez-
skuteczne. :

Art. 32. :
. Wykonanie tej ustawy porucza sie Ministrom Sprawiedliwosci i Zdro-
wia Publicznego.. ‘
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